Satzung iiber die Herstellung von Stelipliitzen fiir Kraftfahrzeuge
sowie die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplitzen fiir
Fahrrader

Der Markt Elsenfeld erlasst aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22,08.1998 (BayRS 2020-1-1-1, GVBI.
S. 796), zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2024 (GVBI. S. 573) gesindert und Art. 81
Abs. 1 Nrn.1, 4 und 5 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (BayRS 2132-1-1, GVBI. S. 588), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes
vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619)
geandert worden ist, folgende

SATZUNG

§1

Geltungsbereich, Ziel und Zweck

(1) Diese Satzung gilt fir das Gebiet des Marktes Elsenfeld. Sie regelt Anzahl, Lage und
Gestaltung von Garagen und Stellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge und Fahrrader.
RechtméRig errichtete Garagen und Stellplétze geniefRen Bestandsschutz.

(2) Gesonderte Festsetzungen in Bebauungsplénen und andere Satzungen nach Art. 81
BayBO gehen den Regelungen dieser Satzung vor.

§2
Stellplatzpfiicht

(1) Bei der Errichtung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr mit
Kraftfahrzeugen und Fahrradern zu erwarten ist, sind Stellplatze gemaR Art. 47 Abs. 1
BayBO nach MaRgabe der nachfolgenden Bestimmungen in ausreichender Zahl und
GrofRe und in geeigneter Beschaffenheit herzustellen und bereitzuhaiten.

(2) Gleiches gilt bei der Anderung baulicher Anlagen oder ihrer Benutzung bezuglich der
durch die Anderung zu erwartenden Kraftfahrzeuge und Fahrréader.

(3) Diese Kraftfahrzeug- und Fahrradabstellpltze miissen dauerhaft zur Verfiigung
stehen und diirfen nicht zweckfremd benutzt werden.

(4) Ausgenommen von der Pflicht zur Anlage von Steliplétzen oder Fahrradstellplatzen ist
die Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen, die zu Wohnzwecken erfolgt,
sowie beim Ausbau von Dachgeschossen zu Wohnzwecken und bei einer Aufstockung
zu Wohnzwecken.

§3
Anzahl der erforderlichen Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge und Fahrrider

(1 Bei der Festlegung der Zahl der erforderlichen Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge ist von
folgendem Mindestbedarf auszugehen:

1. | Wohneinheiten (iber 40 m? Wohnfliche: 2 Stellplatze je WE

2. | Wohneinheiten bis einschlieflich 40 m? Wohnflache: | 1 Stellplatz je WE

3. | Mehrfamilienhduser und Betreutes Wohnen: 2 Stellplatze je WE (Uber 40 m?
1 Stellplatz je WE unter 40 m?

im Ubrigen gelten fiir Kraftfahrzeuge die Stellplatzzahlen der Garagen- und
Stellplatzverordnung (GaStellV) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.



(2)

Bei der Festlegung der Zahl der erforderlichen Stellplitze fiir Fahrrader ist von
folgendem Mindestbedarf auszugehen:

Wohnungen (ausgenommen Ein- bzw. Zweifamilien) | 1 Stellplatz je 40m?
Gesamtwohnflache

Besondere Wohnformen fur Alte und | nach jeweiligem Einzelfall
Betreuungsbediirftige

Biro- und Verwaltungsrdume (allgemein) 1 Stellplatz je 120 m?
anzurechnender Nutzflache

Réaume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, |1 Stellplatz je 90 m?
Abfertigungs-, Beratungsrdume, Arztpraxen und | anzurechnender Nutzfliche
dergl., R&dume fir Personal, Besprechung, Teekiiche
usw. sind bei der Nutzflichenberechnung zu
berticksichtigen):

Laden, Waren- und Geschéftshauser bis|1 Stellplatz je 75 m?
einschliefllich 400 m? Verkaufsnutzflache: Verkaufsnutzflache

Laden, Waren- und Geschaftshduser Uber 400 m? | 1 Stellplatz je 100 m?
Verkaufsnutzflache: Verkaufsnutzfliche

Einkaufszentren und grolflachige | 1 Stellplatz je 150 m?
Einzelhandelsbetriebe: Verkaufsflache
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Ergibt sich bei der Ermittlung ein Missverhalitnis zu dem Zu- und Abfahrtsverkehr, der
aufgrund besonderer, objektiv belegbarer Umsténde fiir die jeweilige Nutzung zu
erwarten ist, ist die Zahl der erforderlichen Fahrradabstellpldtze dem zu erwartenden
Zu- und Abfahrtsverkehr entsprechend zu erhdhen oder zu verringern.

Far Nutzungen, die gem. §3 (2) zur Zahl der erforderlichen Fahrradabstellplatze nicht
erfasst sind, ist der Fahrradabstellbedarf in Anlehnung an eine oder mehrere
vergleichbare Nutzungen zur Zahl der erforderlichen Fahrradabstellplétze zu ermitteln.
Ergibt sich bei der Zahl der erforderlichen Fahrradabstellplitze ein Bruchteil, so ist
dieser ab einer 5 an der ersten Dezimalstelle auf die nachst hohere ganze Zahl
aufzurunden. Es ist je Nutzungseinheit mindestens ein Fahrradabstellplatz
nachzuweisen.

Im Ubrigen gelten die Stellplatzzahlen der Anlage 1. Fiir Geb&ude (Verkehrsquellen),
die in dieser Anlage nicht erfasst sind, gilt die Garagenverordnung in ihrer jeweils
gultigen Fassung.

§4
Gestaltung, Ausstattung und Lage von Stellplitzen

Soweit diese Satzung keine abweichenden Regelungen enthilt, sind die Stellplatze
nach den Vorgaben der GaStellV zu errichten.

Stellplétze sind grundsétzlich auf dem Baugrundstiick in den MindestmaBen von 5,00
m Lidnge und 2,50 m Breite nachzuweisen.

Stellplétze auf einem anderen Grundstiick im Umkreis von maximal 150 m um das
Baugrundstiick kénnen im Wege einer Ausnahme zugelassen werden, wenn die
Verpflichtung aus dem dienenden Grundstiick durch Eintragung einer beschrénkt
personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Marktes Elsenfeld gesichert ist.

Die erforderlichen Stellplatze missen unabhéngig voneinander anfahrbar sein.
Staurdume vor Garagen gelten nicht als Stellplétze im Sinne dieser Satzung.
Zwischen Garage und offentlicher Verkehrsfliche ist ein offener Stauraum in der
erforderlichen Lénge, mindestens 5 m, einzuhalten. Der Stauraum darf auf die Breite
der Garage zur offentlichen Verkehrsfldche weder eingefriedet noch sonst begrenzt
werden und muss sténdig zum Abstellen von Kraftfahrzeugen frei bleiben.
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Stellplatze und Zufahrten sind in Abhangigkeit von der beabsichtigten Nutzung und den
gestalterischen Erfordernissen zu befestigen. Dies gilt insbesondere fir den
Vorgartenbereich. Dabei sollen Skologisch vertragliche Befestigungsarten verwendet
werden.

Oberirdische Doppelparker und sogenannte Duplexgaragen sind im Markt Elsenfeld
unzuldssig, weil diese zu erhohtem Rangieraufkommen und vermeidbaren
Larmbeldstigungen filhren sowie von groReren PKW nicht oder nur unzureichend
genutzt werden kénnen und deren Benutzung somit von vornherein unterbleibt.
Oberflachenwasser von Stellplatzflaichen ist, soweit es die Bodenverhiltnisse
zulassen, auf dem Grundstiick groraumig zu versickern. Die Entwésserung darf nicht
iber die éffentlichen Verkehrsflachen erfolgen. Die Stellplétze sollen z.B. mit luft- und
wasserdurchldssigem Belag befestigt werden oder an ein Versickerungssystem
angeschlossen werden.

Je Parkplatz sind auf dem Parkplatzareal mind. 3 m? Griinfliche vorzusehen, die
flachendeckend und dauerhaft bepflanzt wird. Steinschiittungen oder intensive
Steinschottergarten stellen keine Bepflanzung dar.

Fur Stellpldtze mit mehr als 500 m? Fléchenbefestigung ist ein Griinordnungsplan
vorzulegen. Dabei ist z. B. eine raumgliedernde Bepflanzung zwischen
Stellplatzgruppen zu beriicksichtigen.

§5
GroRe und Beschaffenheit der Fahrradabstellplitze

Fahrradabstellplatze miissen von der 6ffentlichen Verkehrsfliche aus ebenerdig oder
Uber Rampen oder Treppen mit Rampen gut zugénglich und verkehrssicher erreichbar
sein; sie sollen in unmittelbarer Néhe des Eingangsbereiches des Vorhabens
angeordnet werden.

Ein Abstellplatz firr ein Fahrrad muss bei ebenerdiger Aufstellung mindestens 1,90 m
lang und 0,70 m breit sein (vgl. Darstellung). Bei héhenversetzter Anordnung der
Fahrradabstellpldtze geniigt eine Breite von 0,50 m, sofern hierfiir entsprechende

Fahrradstander verwendet werden.
|

. mind. 0,70 m
Bewegungsfiéche bei héhenversetzter
Anordnung mind. 0,50 m

! 1,90 m ! 1,80 m !

Jeder Abstellplatz muss von einer ausreichenden Bewegungsfidche mit einer Tiefe von
mindestens 1,80 m direkt zugénglich sein, auch wenn die benachbarten
Fahrradabstellplatze belegt sind.

Fir Wohngebdude mit mehr als zwei Wohneinheiten sind vorrangig umschlossene,
absperrbare Rdume zum Einstellen der Fahrrader in ausreichender GroRRe herzustellen
und bereitzuhalten oder bei frei zugénglichen Fahrradabstellplatzen sind
Fahrradsténder aufzustellen, die ein einfaches und diebstahlsicheres AnschlieRen des
Fahrradrahmens ermaglichen. Dies gilt nicht fir Ein- und Zweifamilienhduser,
Reihenhauser, Doppelhéuser.

Soweit in der Richtzahlenliste Besucherstellplatze gefordert sind, sind diese
oberirdisch anzulegen.

Eine ausreichende Beleuchtung ist vorzusehen.

Soweit die Fahrradabsteliplatze in Kellern oder Tiefgaragen nachgewiesen werden,
muss entweder eine ausreichend dimensionierte befahrbare Rampe oder eine Treppe
mit seitlicher Rampe von mindestens 1,25 m Breite und einer Neigung von max. 50 %
vorhanden sein. Am unteren Ende der Rampe ist ein ausreichend dimensionierter ca.
2,50 m langer, waagerechter, (iberdachter Vorplatz anzuordnen.



§6
Ablosung der Steliplatzpflicht fiir Kraftfahrzeuge

(1) Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Ablésungsvertrages zwischen
Bauherr und dem Markt Elsenfeld erfiillt werden, wenn der Bauherr die Stellplatze nicht
auf seinem Grundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe herstellen
kann. Der Abschluss eines Ablésungsvertrages liegt im Ermessen des Marktes
Elsenfeld.

(2) Die Ablésung der Stellplatzpflicht ist nur moglich bei nachtraglichen Aus- und
Umbauten von bestehender Bausubstanz oder wenn die Ablésung aus stadtebaulichen
Grinden geboten ist.

3) Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlielten.

(4) Der Ablésungsbetrag betragt 5000,00 Euro pro Steliplatz.

(5) Der Ablosungsbetrag ist innerhalb eines Monats nach Abschluss des
Ablésungsvertrages zur Zahlung fallig.

(6) Der Abldsungsvertrag erlangt erst mit volistdndiger Zahlung des Ablésungsbetrages
Rechtskraft. Die Baugenehmigung kann erst erteilt werden, wenn der
Ablésungsvertrag rechtskraftig geworden ist

§7

Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kdnnen Abweichungen nach Art. 63 Abs. 3 Satz 1
BayBO vom Markt Elsenfeld erteilt werden, wenn deren Durchfiihrung im Einzelfall zu einer
unbilligen Harte fiihren wirde.

§8

Ordnungswidrigkeiten

Nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO kann mit GeldbuRe bis zu 50.000 Euro belegt werden,
wer vorsatzlich oder fahrldssig den § 2, 3,4 und 5 dieser Satzung im Sinne des Art. 81 Abs. 1
BayBO zuwiderhandelt.

. §9
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer amtlichen Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt

die Satzung vom 27.09.2022 auf3er Kraft.

Elsenfeld, 02.10.2025 Die Satzung Wurde in der
Elsenfelder Rundschau Nr. 41

"_eg; vom 10.10.2025 6ffentlich

Kai Hohmann

bekannt gemacht.
Erster Blirgermeister

L




