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Der Markt Elsenfeld wurde bereits im Jahr 2003
mit der Uberwiegend von Gastarbeiterfamilien
bewohnten Werkssiedlung ,Am Bahnbogen® in
das Programm ,Soziale Stadt® aufgenommen.
Mit dem vorliegenden Konzept zum Ortskern
Elsenfeld soll auch der gesamte historische Orts-
kern in die Forderkulisse aufgenommen werden.

Teile des Ortskerns wurden bereits mehrfach
stadtebaulich untersucht:

In den 1970er / 1980er Jahren wurde im Bereich
zwischen HauptstraRe und Marienstral’e eine
quartiersbezogene stadtebauliche Erneuerung
durchgefuhrt, das Sanierungsgebiet war 1974
beschlossen worden. Bereits 1982 wurde ein
zweites Sanierungsgebiet fur den Bereich 6stlich
des Rathauses (Bereich des Sagewerks Zirkel)
aufgestellt (vgl. Kap. 2.3 Bisherige Planungen /
bestehende Konzepte).

Im Jahr 2009 wurde ein Integriertes Stadte-
bauliches Entwicklungskonzept (Skoupil / Stete
Planung) erarbeitet, das sich vor allem mit Fra-
gestellungen der Verkehrsplanung und Stral3en-
raumgestaltung im Bereich Marienstralie / Klein-
wallstadter Stralle befasste.

Durch den Bau der Umgehungsstralle konnte
die Staatsstral’e 2309 aus dem Ortskern heraus
verlegt werden, wodurch dem Markt Elsenfeld
die Moglichkeit der Umgestaltung des zentralen
Strallenzugs gegeben wurde. Die Umgestaltung
der Marienstral3e konnte im Jahr 2018 fertigge-
stellt werden.

Die stadtebaulichen Problembereiche und vor-
dringlichsten Aufgaben und Ziele der Marktge-
meinde haben sich Uber die Jahrzehnte veran-
dert, auch haben sich neue Handlungsfelder
fur die stadtebauliche Erneuerung ergeben. Mit
dem vorliegenden neuen ISEK 2018 soll der
Umgriff des Entwicklungskonzeptes raumlich
und thematisch auf das gesamte Ortszentrum
erweitert werden, denn die aktuellen Entwick-

lungen zeigen Problempunkte in verschiedenen
Handlungsfeldern auf:

» zunehmender Verfall des historischen Orts-
kerns in der Hauptstralle (Ensembleschutz,
verschiedene Gebaude unter Einzeldenkmal-
schutz) in erster Linie aufgrund der bestehen-
den Hochwassergefahr in diesem Bereich

» erforderliche Neuorganisation des Markte-
zentrums um dem beginnenden ,trading-
down-Effekt“ zu begegnen

» Leerstand des Bahnhofsgebaudes, dringende
Aufwertung des unattraktiven, aber verkehrs-
technisch wichtigen Bahnhofsareals erforder-
lich

» die Erkenntnis, dass die Sanierungsmal}-
nahmen der 80er Jahre einerseits die beab-
sichtigten Ziele nicht vollstandig erreichen
konnten (z.B. ungenutzter Marktplatz und
FuRgangerzone), andererseits heute — 20
Jahre spater — neue bauliche Missstande ent-
standen sind

» Berlcksichtigung der Aspekte des demogra-
phischen Wandels, z.B. Anforderungen an die
Barrierefreiheit des 6ffentlichen Raums

+ weitere Bevolkerungszunahme (v.a. Flucht-
linge) und

» dringender Wohnraumbedarf flr verschie-
dene Zielgruppen (Senioren, Familien, Wohn-
eigentum, guinstige Mietwohnungen, etc.)

Zu einzelnen Themen wurden bereits Gutach-
ten und andere Vorplanungen erarbeitet, diese
sollen mit dem ISEK koordiniert und zu einem
umfassenden, themenlbergreifenden Hand-
lungskonzept fur die Zukunft des Ortszentrums
Elsenfelds zusammengeflihrt werden.



Die Ministerkonferenz der ARGEBAU initiierte
1996 die Gemeinschaftsinitiative ,Soziale Stadt",
,um der drohenden sozialen Polarisierung® in
den Stadten Einhalt zu gebieten® (Quelle: Bun-
destransferstelle Soziale Stadt). Im Jahr 1999
nahm die Bundesregierung die Gemeinschafts-
initiative als eigenstandiges Programm ,Stadt-
teile mit besonderem Entwicklungsbedarf - die
Soziale Stadt® in die Stadtebaufdorderung des
Bundes und der Lander auf. Rechtlich ist das
Programm im § 171 des Baugesetzbuches ver-
ankert.

Die Initiative ist ein nationales Aktionsprogramm
zur Entwicklung von Quartieren mit stadtebau-
lichen, baulichen, sozialen, dkonomischen, oko-
logischen und kulturellen Defiziten. Gemein-
sames Kennzeichen dieser Gebiete sind einsei-
tige Bevolkerungsstrukturen. Diese Gebiete wei-
sen haufig Mangel im baulichen Bestand sowie
Defizite im Stadtbild und Wohnumfeld auf. Das
Programm gilt insbesondere Stadt- und Ortstei-
len, deren Wohn- und Lebensqualitat als Folge
einer sozialraumlichen Segregation negativ be-
einflusst wird.

Ziele fur die Entwicklung eines Quartiers kbnnen
z.B. sein, die Wohnverhaltnisse, das Wohnum-
feld und die 6kologische Situation aufzuwerten,
die kulturelle und soziale Infrastruktur, insbeson-
dere fUr junge Menschen und bestimmte Per-
sonengruppen zu verbessern, Mallnhahmen zur
Verbesserung des Verkehrs und der Aufenthalts-
qualitat im offentlichen Raum durchzufihren, die
Blrger aktiv zu beteiligen und mehr Leben ins
Quartier zu bringen, usw.

Voraussetzung fur die Forderung sind die Auf-
nahme in das Stadtebauférderungsprogramm
.S0ziale Stadt”, die Aufstellung eines gebietsbe-
zogenen integrierten Handlungskonzeptes, die
Aufstellung eines Kosten- und Finanzierungs-
plans sowie die formliche Festlegung eines Sozi-
ale-Stadt- oder Sanierungsgebietes. Zuwen-

dungsempfanger ist die Kommune, sie erhalt
héchstens 60 % der als forderfahig anerkannten
Kosten, der kommunale Eigenanteil betragt
somit 40 %. Bezogen auf die Gesamtkosten der
jeweiligen Gesamtmalnahme darf die Hochst-
forderung der Stadtebauférderungsmittel nicht
mehr als 50 % betragen.

Im Sinne der Gemeinschaftsinitiative soll durch
eine besondere Organisation der MalRhahmen
vor Ort und eine weitreichende Blindelung mit
anderen Forderbereichen - mit der Stadtebaufor-
derung als Leitprogramm - eine ganzheitliche
Erneuerung und Stabilisierung der Quartiere
erreicht werden. Es soll ein Entwicklungsprozess
in Gang gesetzt werden, welcher der sozial-
raumlichen Segregation entgegenwirkt und den
Quartieren eine positive Zukunftsperspektive in
Aussicht stellt.

Durch eine begleitende Evaluation und Wir-
kungskontrolle der MaRnahmen des Integrierten
Handlungskonzeptes sollen schlielich vor allem
die Qualitat und Effektivitat gesichert werden.



Die Erstellung eines Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (ISEK) ist Férdergrund-
lage flr sdmtliche Programme der Stadtebaufoér-
derung. Es ist damit ein zentrales Element der
Stadtebauforderung.

Ein ISEK schafft konkrete, langfristig wirksame
und vor allem lokal abgestimmife Losungen fur
eine Vielzahl von Herausforderungen und Auf-
gabengebiefen wie zum Beispiel stddfebauliche,
funktionale oder sozialrdumliche Defizite und
Anpassungserfordernisse. Ein ISEK zelgt diese
Problembereiche fiir einen konkreten Teilraum
auf und bearbeitet sie ergebnisorientiert. Daberi
bertcksichtigt es regionale und gesamisidaa-
tische Rahmenbedingungen. “

Aus: ,Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzepte in der Stad-

tebauférderung, eine Arbeitshilfe fiir Kommunen* des Bundesmini-
steriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit

Mit dem ISEK, das Uber den Umgriff der Vor-
bereitenden Untersuchungen (Ortskern) hinaus
auch den Gesamtort betrachtet und einen hand-
lungsfeldibergreifenden Ansatz verfolgt, werden
Potenziale und Defizite der Gemeinde im Dialog
mit der Burgerschaft herausgearbeitet und in
verschiedenen Veranstaltungen Entwicklungs-
ziele und Projektideen diskutiert und verdich-
tet. Es werden Problembereiche flr bestimmte
Teilgebiete und Themenfelder aufgezeigt und
Ldsungsansatze erarbeitet.

Im Zeichen neuer globalen Entwicklungen ste-
hen die Kommunen nun vor vielschichtigen Auf-
gaben, die in eine zeitgemale und zukunftsfa-
hige Stadtentwicklung einflieRen missen. Zu
nennen sind hier vor allem die Globalisierung der
Markte und Internationalisierung der Wirtschaft,
wirtschaftlicher Strukturwandel, Geburtenrlick-
gang und Alterung der Gesellschaft, Zuwande-
rung, veranderte Sozialstrukturen (,Singularisie-
rung“), soziale Polarisierung, belastete stadte-
bauliche Strukturen mit Gestaltungsdefiziten im
offentlichen Raum, veranderte Angebots- und

Nachfragestrukturen im Einzelhandel und wei-
terer Infrastrukturen (,Daseinsvorsorge®), Klima-
wandel (,Klimaschutz und -anpassung®), ener-
getische Stadtsanierung und die Konsolidierung
offentlicher Ausgaben.

Aufgabe des Integrierten Stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes in Elsenfeld ist es

- die verschiedenen Gutachten und Konzepte
in einem Rahmenplan zu bindeln und zu
einem Gesamtkonzept flr die Erneuerung
des Ortskerns auszubauen,

- die Innenentwicklung zu starken,

- den Landschaftsraum entlang der Elsava wei-
terzuentwickeln und die Anbindung des Main-
vorlands an den Ortskern zu verbessern,

- Teilbereiche des Ortskerns vertiefend zu be-
trachten,

- die Blrger in den Planungsprozess mit einzu-
beziehen,

- stadtebauliche Mallnahmen herauszuarbei-
ten, die fiir den Einsatz von Stadtebauforder-
mitteln geeignet sind,

- im Rahmen der Analyse den stadtebaulichen
Erneuerungsbedarf herauszuarbeiten und die
Aufnahme in ein Programm der Stadtebaufor-
derung zu begriinden.

Fir den engeren Ortskern wird das ISEK in
der Bearbeitungstiefe Vorbereitender Untersu-
chungen i. S. d. § 141 BauGB ausgearbeitet mit
dem Ziel der Ausweisung eines Sanierungsge-
bietes. Ein Rahmenplan fur die Entwicklung des
Ortskerns ist Bestandteil des ISEK.



Vorgehensweise

Das vorliegende Konzept entstand im Dialog mit
den Burgern Elsenfelds.

Die Burger waren zu folgenden Veranstaltungen
eingeladen:

- Auftaktveranstaltung am 13.02.2017
- Planungswerkstatt am 01.04.2017

- Ortsrundgang am 20.09.2017

- Jugendworkshop am 10.11.2017

- Abschlussprasentation

Zur Zielfindung und Vertiefung der Malnah-
men fanden zudem verschiedene thematische

Gesprache mit Fachplanern und Vertretern der
Marktgemeinde sowie 3 Treffen der Steuerungs-
gruppe statt. Dabei wurden die gesammelten
Vorschlage und Ideen der Blrger und weiterer
Beteiligter durch die Planer und den Markt Elsen-
feld aufgegriffen, konkretisiert und in einen kon-
zeptionellen Zusammenhang gebracht.

Ablauf zur Erstellung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes



Steuerungsgruppe

Zur Projektsteuerung wurde unter Federflihrung
des Ersten Birgermeisters eine fachubergrei-
fende Arbeitsgruppe (Steuerungsgruppe) mit
einem standigen Teilnehmerkreis eingerichtet.
Diese Steuerungsgruppe setzt sich aus dem
Zweiten und Dritten Blrgermeister, Vertretern
der Fraktionen des Marktgemeinderates sowie
der Gemeindeverwaltung des Marktes Elsenfeld,
der Regierung von Unterfranken, dem Kreisbau-
meister des Landkreises Miltenberg sowie dem
mit dem ISEK beauftragten Stadtplanungsbiro
Wegner zusammen.

Des Weiteren wurden zur Koordinierung der Auf-
gaben und Projekte zwei weitere in der Markt-
gemeinde tatigen Planungsbiros (SK Standort
& Kommune, Furth, fur das Stadtmarketingkon-
zept; Tropp Architekten und Stadtplaner, Aschaf-
fenburg, als beratendes Stadtplanungsbiro)
ebenfalls dauerhaft in die Steuerungsgruppe
aufgenommen. Thematisch wurde auch das Ver-
kehrsplanungsbiro Stete Planung zur Sitzung
der Steuerungsgruppe hinzugezogen.

Die Aufgabe der Steuerungsgruppe ist die Len-
kung des Entwicklungsprozesses wahrend der
Erarbeitung des ISEK. lhre Aufgabe ist die Bera-
tung und Konzeptentwicklung, die Koordination
des Quartiersprozesses, die interdisziplinare
Kommunikation sowie der Informationstransport.

Entscheidungstrager

Der Marktgemeinderat entscheidet Uber die
Umsetzung von Malnahmen. Mit dem Hand-
lungskonzept wurden zahlreiche Entwicklungs-
maflnahmen fir den Untersuchungsbereich
ausgearbeitet und diese auch bezuglich ihrer
Bedeutung fur die Entwicklung des Ortskerns
priorisiert. Da sowohl die Priorisierung als auch
das Mallnahmenpaket einem Wandel unterlie-
gen, wird im Marktgemeinderat jahrlich beraten
und beschlossen, welche Projekte im Folgejahr
umgesetzt werden sollen.

Das Programm ,Soziale Stadt* beruht auf dem
Engagement der Blrger und Akteure und sieht
daher eine breite und intensive Beteiligung der
Offentlichkeit vor. Gemeinsam sollen Potenziale
und Defizite, aber auch Losungsvorschlage defi-
niert werden, um eine nachhaltige, zukunftsfa-
hige Entwicklung des Gebietes zu erreichen.

Die Beteiligung der Blrger ist damit wesentlicher
Bestandteil des Planungs- und Umsetzungs-
prozesses. Wahrend der Erarbeitung des Inte-
grierten Handlungskonzeptes dient die Beteili-
gung vor allem dazu, gemeinsam Potenziale und
Defizite zu definieren sowie Ziele und Mal3nah-
men herauszuarbeiten.



Auftaktveranstaltung

Im Vorfeld erfolgte eine Vorabinformation tber
die geplante Aufstellung des ISEK und eine Ein-
ladung zur Teilnahme an der Auftaktveranstal-
tung im Rahmen der regularen Blrgerversamm-
lung am 31.01.2017.

An der Auftaktveranstaltung am 13. Februar
2017 im Burgerzentrum nahmen ca. 110 Bur-
gerinnen und Burger teil. Zunachst wurden der
Begriff ,ISEK", die Ziele des ISEK und dessen
Ablauf erlautert, im Anschluss wurden erste
Ergebnisse der sozialrdumlichen und der stadte-
baulich-rdumlichen Bestandsanalyse vorgestellt.

Ziel der Veranstaltung war neben der Information
der Blrger auch, die Starken und Schwachen
des Ortsteils Elsenfeld aus Blrgersicht zu erfas-
sen und erste Ideen fir eine Weiterentwicklung
der Gemeinde zu sammeln. Deshalb wurden die
Teilnehmer gebeten, in Dialogecken die Fragen
zu bearbeiten: Was gefallt Ihnen in Elsenfeld?
Was gibt es zu verbessern und wie kann es ver-
bessert werden? Die Dialogecken waren in fol-
gende Themenfelder gegliedert:

- Lebendige Ortsmitte, Stralen und Platze
- Wohnen, Bauen, Bausubstanz

- Handel, Infrastruktur und Verkehr

- Griln, Erholung und Kultur

Wesentliche Ergebnisse

Themenfeld Lebendige Ortsmitte, StralRen und
Platze

+ Wendelinusplatz neu und gut

Ziele:

- Verbesserung der Gestaltungsqualitat des 6f-
fentlichen Raumes, der Qualitat der Beleuch-
tung und Erhéhung der Barrierefreiheit

- Entwicklung des Rathausareals

- Aufwertung von Ortsbild / Ortsdurchfahrt /
Ortseingange (insbes. Nord und Sud)

- Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

Themenfeld Wohnen, Bauen, Bausubstanz
+ Wohnen im Ortskern (Herkertsmuhle)

Ziele:
- Deckung des Wohnungsbedarfs

- Wohnen fur Senioren und Familien / barriere-
freies Wohnen

- Sanierung der Hauser in der Hauptstralle

- Innenentwicklung -> Leerstande und Potenzi-
alflachen nutzen

Themenfeld Handel. Infrastruktur und Verkehr
+ zentrale Versorgung (Laden) im Ortskern

Ziele:
- Qualitative Aufwertung des Marktezentrums

- Verbesserung Fullwege / Radwege / Barrie-
refreiheit

das Plenum bei der Auftaktveranstaltung



Verortbare Nennungen der Teilnehmer:
griin - Stérke; rot - Schwache

Nennungen der Blrger zu den Starken, Schwachen und Ideen
beim Themenfeld Grin, Erholung und Kultur
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- Klarung Parkplatzangebot / LKW-Verkehr /
Tempo 30

- Schaffung von Ubernachtungsangeboten,
Hotel / Wohnmobilstellplatz

Themenfeld Griin, Erholung und Kultur
+ Kultur und Schulen
+ Main und Elsava

Ziele:

- Verbesserung der Rad- und Fullwege, LU-
ckenschluss

- Malnahmen zur verbesserten Zuganglichkeit
der Freirdaume / Wege / Beschilderung

- ldeen zur Ausstattung und Nutzung der beste-
henden Freirdume (insbes. Main und Elsava)

Ortsmitte

Darlber hinaus wurden die Teilnehmer gebeten,
in vorbereitete Ortsplane den Bereich oder die
Bereiche einzuzeichnen, die aus ihrer Sicht die
Ortsmitte darstellen.

Dabei zeigte sich eine groke Ubereinstimmung
der Nennungen im engeren Bereich Rathaus /
Birgerzentrum und Umfeld (ca. 30 Nennungen)
sowie im Bereich um das Rathaus mit Umgriff bis
zum Wendelinusplatz (weitere 29 Nennungen).
Die Marienstralde wurde ca. 10 x als Ortsmitte
definiert, einzelne Teilnehmer sahen die Orts-
mitte auch im Marktezentrum bzw. am Shell-
Kreisel.



Planungswerkstatt

Die offentliche Planungswerkstatt fand am 01.
April 2017 in der Mozartschule Elsenfeld statt und
bot allen Birgern die Moglichkeit, ihre Vorstel-
lungen in die Diskussion einzubringen. Die Ver-
anstaltung wurde von ca. 40 Blrgern besucht.

Nach der thematischen Einstimmung der Burger
durch eine kurze Zusammenfassung der Ana-
lyseergebnisse und der Auftaktveranstaltung
wurden die geplanten Arbeitsgruppen mit ihren
Themen vorgestellt. Bereits aus der Auftakt-
veranstaltung hervorgegangene Starken und
Schwéachen wurden dabei aufgegriffen und der
Gruppenarbeit zugrunde gelegt. Die Arbeitsgrup-
pen waren im Einzelnen:

- Arbeitsgruppe A:
Ortskern, Bauen und Wohnen
- Arbeitsgruppe B:

Lebendige Ortsmitte: Gastronomie, Handel,
Kultur, Gemeinbedarf

- Arbeitsgruppe C:
Verkehr, StralRen und Platze
- Arbeitsgruppe D:

Erholungs- und Freiflachen an Elsava und
Main

Wo ist die Ortsmitte?

11



Ergebnis der Planungswerkstatt nach Gewichtung der Projektideen
durch die Teilnehmer
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Die Burgerinnen und Burger konnten sich einer
Arbeitsgruppe anschliellen und auch zwischen
den Arbeitsgruppen wechseln. In den jeweiligen
Arbeitsgruppen wurden zahlreiche ldeen und
mogliche MalRnahmen entwickelt.

Im Anschluss prasentierten Vertreter der Arbeits-
gruppen die erarbeiteten Ideen und Projektvor-
schlage. Diese wurden auf einem Gesamtplan
angebracht. Abschliefend erfolgte eine Bewer-
tung der Vorschlage durch alle Teilnehmer (4
Klebepunkte pro Person). So konnte die Bedeu-
tung und Gewichtung der gesammelten Projekte
aufgezeigt werden:



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT 2018

Als rdumliche Handlungsschwerpunkte kristalli-
sierten sich dabei folgende Bereiche heraus:

- Mainvorland

- Hauptstralte

- Ortsmitte (Rathaus und Marktplatz)
- Marktezentrum

Gewichtung der Malinahmen in der Planungswerkstatt

WEGNER STADTPLANUNG
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Streckenfiihrung beim Ortsrundgang
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Arbeitskreise

Im Zuge der Auftaktveranstaltung sowie auch der
Planungswerkstatt konnten sich Interessierte fiir
die Einladung zu den Arbeitskreisen vormerken
lassen.

Es fanden zwei Arbeitskreise statt:

1. Ortsrundgang

Am 20.09.2017 fand gemeinsam mit ca. 60 inte-
ressierten Blrgerinnen und Birgern ein Orts-
rundgang statt. Fachlich begleitet wurden sie
durch den Ersten Blrgermeister Herrn Luxem,
Vertreter der Gemeindeverwaltung, Herrn Tropp
(als Sanierungsarchitekt) sowie das Stadtpla-
nungsbiro Wegner. Verschiedene Punkte im
Ortskern wurden an diesem Abend thematisiert,
wie der wenig genutzte Marktplatz, das Umfeld
der frisch sanierten Bibliothek und die zum
Zeitpunkt des Rundganges fast fertiggestellte
MarienstralRe, der StralRenraum und die Geb&au-
desubstanz und —nutzung in der Hauptstralle,
die Elsavaaue und der geplante Mainpark, die
Zukunft der Angelgarten.

Hier stellten Planer und Blrgermeister zunachst
die bestehenden Probleme und L&sungsan-
satze vor, welche dann in der groRen Gruppe
erortert wurden. Besonders kontrovers wurde
die geplante Hochwasserfreilegung der Haupt-
stralle, aber auch die Sanierung des Rathauses
und des Rathausumfeldes diskutiert.

2. Jugendworkshop

Der zweite Workshop war den Kindern und
Jugendlichen Elsenfelds vorbehalten. Da diese
Bevolkerungsgruppe bei den Ublichen Veranstal-
tungsformaten und Fragestellungen klar unterre-
prasentiert ist, sollte sie im Rahmen des ISEKs
eine Plattform erhalten, ihre Wiinsche und Anre-
gungen in einer eigenen Veranstaltung aufllern
und diskutieren zu kénnen.



Ziel war, Jugendliche verschiedenen Alters und
verschiedener Herkunft zu mobilisieren — schlief3-
lich sind sie die Elsenfelder ,Gesellschaft von
morgen®. Trotz der aktiven Werbung durch die
Jugendpflegerin von Elsenfeld fanden sich am
Ende nur insgesamt 10 Kinder und Jugendliche
ein. Bemerkenswert ist zudem, dass es sich bei
ihnen ausnahmslos um Kinder mit Migrationshin-
tergrund handelte.

Nach der BegrifRung durch den Zweiten Bir-
germeister, Herrn Oberle, begann sofort die
inhaltliche Arbeit: Zunachst wurden den Teil-
nehmerinnen und Teilnehmern verschiedene
Interessensfelder aufgezeigt und gefragt, in wel-
chen Bereichen ihr besonderes Interesse lage.
Die Madchen und Jungen sahen fir sich die
Bereiche Tanz, Sport und Musik als wesentliche
Interessensfelder. Diese wurden im Anschluss
in zwei Arbeitsgruppen (eine Gruppe der ca.
13-14jahrigen Madchen und eine Gruppe der ca.
11-12jahrigen Jungen) weiter inhaltlich vertieft.

Die Jugendlichen waren sehr interessiert an den
Themen, entwickelten gute Ideen und arbeiteten
uberaus engagiert mit. Am Ende standen ver-
schiedene Ideen fur zumeist regelmaRige Ver-
anstaltungen, die Uber die Anwesenden hinaus
auch andere Jugendliche ansprechen kénnten.

Eine Fortfihrung der hier gesammelten Ideen
kann und sollte moglichst zeitnah durch die
Jugendpflegerin und die Jugendbeauftragten
der Gemeinde in gemeinsamer Arbeit mit den
Jugendlichen erfolgen, um ihnen auch zu signali-
sieren, dass lhre Mitarbeit erwiinscht ist und zum
Erfolg fihren kann.

die Ergebnisse der Jungen-Arbeitsgruppe im Rahmen des Jugend-
workshops
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Sanierungsgebiet |

Im Jahr 1972 wurden erstmals Vorbereitende
Untersuchungen durchgefihrt, 1974 wurde ein
Rahmenplan erstellt, der sich iber den gesamten
Ort Elsenfeld erstreckte. Verschiedene Griinde
boten Anlass zur Ausweisung eines Sanierungs-
gebietes:

- Abwanderung junger Bewohner des Orts-
kerns in Randgebiete und Vororte

- Soziale Entmischung des alten Ortskerns
- Stagnation der Geschaftsentwicklung

- Bedeutungsverlust des Ortskerns als zen-
traler Mitte

- Zunehmender Leerstand ehemals landwirt-
schaftlich genutzter Gebaude

- Steigende Zahl baufalliger bzw. renovierungs-
bedurftiger Anwesen

Das Sanierungsgebiet wurde schlieBlich 1974
beschlossen. Folgende Ziele aus Rahmenplan
(RP) und Vorbereitender Untersuchung (VU)
sollten durch die Umsetzung entsprechender
Malnahmen realisiert werden:

- Konzentration von Versorgungs- und kultu-
rellen Einrichtungen im Ortskern (RP)

- Intensive bauliche Verdichtung ,ohne Schadi-
gung” des stadtebaulichen Charakters (RP)

- Veranderung der Einzelhausbebauung durch
neue ,stadtebauliche Formationen“ in Form
von Hausgruppen (RP)

- Erhaltung und Steigerung der Wohnfunktion
des Altortes durch Modernisierung und Neu-
bau (VU)

- Schaffung eines Netzes von Ful3gangerver-
bindungen (RP)

Verschiedene konkrete MaRnahmen, die das
Ortsbild Elsenfelds bis heute wesentlich pragen,
wurden dabei umgesetzt:

- Marktplatz und Fulgangerzone und die um-
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gebende Bebauung, Tiefgarage
- Bibliotheksgebaude
- Heimatmuseum (Sanierung Haus Wamser)
- Wendelinusplatz
- FuBgangerunterfiihrung in der Marienstrale
- sowie private Sanierungsmaf3nahmen

Mit dem Marktplatz und der Fuligédngerzone
entstand eine eigenstandige Wegeverbindung
abseits der stark befahrenen Marienstralie
(damals StaatsstralRe) und der Hauptstrale.
Die Fulligéngerzone war eine Schwerpunktmal3-
nahme des Sanierungskonzeptes.

Sanierungsgebiet | (hellgriine Flache)



Es gelang jedoch nicht, den Bereich um den
Marktplatz so zu beleben, dass er die ihm zuge-
dachte Rolle als zentrale Mitte und Identifikati-
onspunkt ausgefiillt hatte. Die Geschéafte orien-
tierten sich zwar zum Teil zum Marktplatz hin,
doch wird der Bereich dennoch mehr als Park-
raum genutzt und kaum als Ortsmitte wahrge-
nommen. Auch konnte die Durchgangigkeit der
Fulligéngerzone bis heute nicht vollstandig her-
gestellt werden, was sicher auch dazu beitrug,
dass diese Achse nicht im gewunschten Umfang
angenommen und frequentiert wurde.

Insbesondere der Rahmenplan zielte darauf ab,
Elsenfeld zu einer ,Kleinstadt“ zu entwickeln, ,die
auch stadtebaulich den erreichten Zentralitats-
grad als Teilbereich eines Mittelzentrums repra-
sentiert®. Vor allem die umgesetzten baulichen
MaRnahmen trugen tatsachlich zu einer ,Ver-
stadterung” Elsenfelds bei. Neue, groRe Gebau-
deformen pragen seitdem das Bild. Heute zeigt
sich vor allem die Hauptstralie als historisches
Relikt mit inrer eher kleinteiligen Bebauung eines
klassischen StralRendorfes mit Satteldachern.

Im Nachhinein betrachtet haben sich die an grol3-
stadtischen Situationen orientierten Planungs-
ideen und MaRnahmen flr die Gemeindegrdlie
von Elsenfeld als nicht angemessen erwiesen.
Dies zeigt sich beispielsweise in der Diskrepanz
von Nutzungsabsicht und tatsachlicher Nutzung
des Marktplatzes.

Sanierungsgebiet Il

Im Jahr 1982 wurde das Sanierungsgebiet Il
beschlossen. Nachdem der Untersuchungsbe-
reich des Sanierungsgebietes | groRe Teile des
historischen Ortskerns um die Marienstral3e
umfasst hatte, galten die Vorbereitenden Unter-
suchungen fur das Sanierungsgebiet Il vor allem
dem Bereich 6stlich des Rathauses bis zur Adam-
Zirkel-Stralde. Stadtebauliche Missstande - die

Aufgabe der Palettenfabrik Zirkel und der resul-
tierende Leerstand — flihrten dazu, dass zum
Zeitraum der Vorbereitenden Untersuchungen
nur 31 Personen in diesem Areal lebten.

Mit den Vorbereitenden Untersuchungen waren
daher inhaltlich und rdumlich sehr konkrete Pro-
blempunkte verbunden:

- Problem der Gemengelage (stdrender Betrieb
in Wohnumgebung)

- Gestorter stadtebaulicher Entwicklungszu-
sammenhang

- Schaffung von zusatzlichen Gemeinbedarfs-
flachen fiur Rathaus, Gemeindezentrum und
Kirchenzentrum

- Fehlende Anbindung des Pfarrzentrums an
den Ortskern

Die Ziele der Sanierung des Areals lagen in
erster Linie darin, den storenden Gewerbebe-
trieb zugunsten einer stadtebaulichen Integra-
tion der Flache aus dem Ortskern auszulagern
und die Wohnfunktion des Ortskerns zu starken.

Sanierungsgebiet Il
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Wendelinusplatz

MarienstraRe

Burgerzentrum

Wohnquartier

Elsavapark LHerkertsmuhle*

Erfolgreich umgesetzte Maflnahmen und Erneuerungsbereiche,
die heute von den Birgern als Starken gewertet werden, z.T. als
Ergebnis der damaligen Stadtebauférderung

Blick auf den Eingang zur Werkssiedlung mit Quartierszentrum
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Dies gelang durch neue attraktive Wohnungs-
angebote — die ,Herkertsmuahle®, die mit ihren
kleinen Kettenhausern zunachst auch fur Kritik
sorgte, aber heute als in sich geschlossenes
Wohnquartier mit intakter Nachbarschaft sehr
positiv bewertet wird.

Als wesentliche MalRnahme neben den neuen
Wohnangeboten sind das Blrgerzentrum mit
den umgebenden Freiflachen und Wegever-
bindungen sowie der Ausbau des Rathausvor-
platzes zu nennen. Gerade das Blrgerzentrum
mit seinen zahlreichen Veranstaltungen stellt
sowohl einen wichtigen Baustein des kulturellen
Angebotes Elsenfelds als auch einen Identifikati-
onspunkt der Gemeinde dar.

Weitere Ziele der Planungen waren zudem die
Anbindung des isolierten Pfarrzentrums an
den Ortskern sowie die Schaffung zusatzlicher
Gemeinbedarfsflachen fiur Rathaus, Gemeinde-
zentrum und Kirchenzentrum.

(Quelle fiir SG I und Il: Markt Elsenfeld — Sanie-
rung der Ortsmitte, Stadtebauférderung in Unter-
franken, Heft 7, Regierung von Unterfranken,
1999)

Soziale Stadt Werkssiedlung ,,Am Bahn-
bogen*

Im Jahr 2003 wurde durch den Markt Elsenfeld
auf der Grundlage einer Bestandsanalyse und
eines Masterplans (Blro Schirmer, Veitshéch-
heim) der Antrag auf Aufnahme der Werkssied-
lung ,Am Bahnbogen® in das Stadtebauforde-
rungsprogramm ,Soziale Stadt gestellt. Die
Werkssiedlung, uberwiegend von Gastarbeiter-
familien bewohnt, wies kaum Infrastrukturein-
richtungen auf, auch ein gemeinsamer Treff-
punkt fehlte.

Mit Hilfe des Programms entstand ein Quartiers-
zentrum, das im Jahr 2007 seine Arbeit aufnahm.



Mittlerweile sind einige Gebaude zum Teil saniert
und auch der Freiraum wurde teilweise umge-
staltet. Mit der ,Grinen Mitte* hat das Quartier
neben dem Quartierszentrum nun einen gemein-
samen Treffpunkt unter freiem Himmel. Es
besteht jedoch auch weiterhin Sanierungs- und
Aufwertungsbedarf. Auch die ,Griine Mitte* ist
noch nicht abschlielend fertig gestellt. Das Pro-
gramm lauft weiterhin, auch im kommenden Jahr
ist die Umsetzung von Malinahmen ge-plant.

Mit den Projekten der Sozialen Stadt ,Am Bahn-
bogen“ sollen die Wohnbedingungen und das
Wohnumfeld aufgewertet werden. Ein wesent-
liches Problem der Werkssiedlung konnte bisher
jedoch auch Uber das Stadtebauférderungspro-
gramm nicht beseitigt werden: Durch die isolierte
und versteckte Lage der Werkssiedlung jenseits
der Staatsstrale und hinter einem stralenbe-
gleitenden Gewerberiegel konnte die Integration
der Bewohner in den Ort Elsenfeld selber bisher
nicht wesentlich verbessert werden.

LAG Maind4Eck Miltenberg, Regionales
Entwicklungskonzept (REK) und Lokale
Entwicklungsstrategie (LES)

Alle 32 Gemeinden des Landkreises Miltenberg
und 5 angrenzende Gemeinden des Landkreises
Aschaffenburg formierten sich im Jahr 2008 zur
,LAG Main4Eck Miltenberg® als verankerte Orga-
nisationsstruktur fir die kinftige regionale Ent-
wicklung im Rahmen des LEADER-F&rderpro-
gramms des europaischen Landwirtschaftsfonds
fur die Entwicklung des landlichen Raumes im
Forderzeitraum 2007 — 2013. Gemeinsam wurde
ein Regionales Entwicklungskonzept (REK)
erstellt.

Das Gebiet der LAG setzt sich einerseits aus
vier eigenstandig gepragten Teilrdumen zusam-
men: Odenwald und Spessart sowie zwei Main-
talabschnitte mit I&ndlicher bis suburbaner Pra-
gung. Andererseits zeigen sich auch auffallige

Gemeinsamkeiten, wie die grol’en Waldflachen
von Odenwald und Spessart, der rote Buntsand-
stein oder der Weinbau.

Anhand einer SWOT-Analyse wurde fir das
Konzept der Handlungsbedarf herausgearbeitet.
Folgende Ziele der Entwicklungsstrategie wur-
den formuliert:

- Vernetzung und Intensivierung bestehender
Kooperationen zur Starkung der Wettbe-
werbsfahigkeit des Wirtschaftsstandortes

- Ausschopfung des energetischen Potenzials,
in Land- und Forstwirtschaft zur Hebung der
regionalen Wertschopfung

- Systematische Starkung der Innenorte unter
Einbeziehung historischer Bausubstanz ins-
besondere im Hinblick auf die Anforderungen
des demographischen Wandels

- Integration von Generationen und Kulturen

- Starkung des Tourismus als Wirtschaftsfaktor
mit der Profilierung des Wasser-, Wein- und
Kulturtourismus

- Sicherung und Entwicklung der Kulturland-

Abgrenzung der LAG Main4Eck Miltenberg
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schaft als Erwerbsgrundlage und zur Verbes-
serung der Okologischen Stabilitat und Diver-
sitat
Die vielfaltigen Ziele lieRen sich 4 Handlungs-
feldern zuordnen:

Handlungsfeld 1: Landwirtschaft-Rohstoffe-

Energie
Siedlung - Landeskultur
Lebens“Mittel* Wasser

Wirtschaft im Landlichen
Raum

Handlungsfeld 2:
Handlungsfeld 3:
Handlungsfeld 4:

Unter den 4 Handlungsfeldern wurden im wei-
teren Prozess 36 Leitprojekte zugeordnet. Ende
Juni 2008 wurde die LAG Main4Eck offiziell als
LEADER-Region anerkannt.

Projekte, an denen der Markt Elsenfeld wesent-

lich beteiligt war bzw. ist, sind:

- LAb in die Mitte - Freundliche Bahnhdéfe im
Landkreis Miltenberg*
Umnutzung des Bahnhofsgebdudes, Aufwer-
tung des ,Briickenkopfes als angemessener
Bahnhofsvorplatz, Verbesserung des Zu-
gangs von Elsenfeld aus, Schaffung von Bar-
rierefreiheit
Das Projekt ist derzeit in Planung.

- Anlegestelle in Elsenfeld im Rahmen des Leit-

Anlegestelle ,Gelbe Welle*
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projektes .| ebensader Main*

Schaffung einer Ein- und Ausstiegsstelle fur
Wasserwanderer auf dem Main in Verlange-
rung des Knabenweges mit direkter Verbin-
dung zum Ortszentrum Elsenfelds; Anbindung
an bestehende Gastronomie (Mainbunker) im
Rahmen der ,Gelben Welle®

Umsetzungszeitraum: 2012/13, die Anlege-
stelle ist fertiggestellt.

- Ausstattung Dorfladen Rick/Schippach

Dorfladenunternehmensgesellschaft mit be-
schrankter Haftung aus Ruck-Schippacher
Blrgern zur langfristige Sicherung der Nah-
versorgung mit Waren des kurz- und mittel-
fristigen Bedarfes, sozialer Treffpunkt in der
Ortsmitte, Identifikationspunkt; Schaffung von
Arbeitsplatzen, Vermarktung regionaler Pro-
dukte

Umsetzungszeitraum: 2012/2013, der Dorfla-
den ist fertiggestellt.

Im Jahr 2014 wurde eine Fortschreibung und
Evaluierung der ,Lokalen Entwicklungsstrate-
gie® (LES) fur den Fdrderzeitraum 2013 - 2020
erarbeitet, in welcher festgehalten wurde, dass
zwar nur 9 der 36 Leitprojekte umgesetzt werden
konnten, dafiir aber zahlreiche untergeordnete
Projekte realisiert werden konnten, wie bspw. die
Anlegestellen der ,Gelben Welle®.

Die Handlungsfelder wurden im Rahmen der
Evaluierung als fur die Region passend erach-
tet, die kinftige inhaltliche Ausrichtung soll sich
jedoch noch starker auf die Themen Demogra-
phischer Wandel und Energie fokussieren.



ISEK 2009

Im Jahr 2009 wurde bereits ein ,Entwicklungs-
konzept Markt Elsenfeld erarbeitet (Stadtplan
Skoupil / Stete Planung). Schwerpunkt des Kon-
zeptes waren die Themen Stadtebau und Ver-
kehr. Anlass war, dass nach Fertigstellung der
Umgehungsstralie nach wie vor viel Verkehr
durch die Ortsdurchfahrt (Erlenbacher Stralle —
Marienstralle — Kleinwallstadter Stralie) floss.
Das starke Verkehrsaufkommen und die damit
verbundenen negativen Auswirkungen auf das
Umfeld sollten gemindert werden. Auch flr den
zu erwartenden gesellschaftlichen und 6ko-
nomischen Strukturwandel durch die klnftige
demographische Entwicklung und wirtschaftliche
Veranderungen sollten MalRhahmen entwickelt
werden.

Noch nicht umgesetzte MalRnahmen des Stad-
tebaulichen Entwicklungskonzeptes 2009, die
sich auch heute als sinnvoll erweisen und der
Umsetzung der Sanierungsziele dienen, werden
auch im neuen ISEK 2018 weiter verfolgt, wie
beispielsweise die Umgestaltung der Erlenba-
cher Stral3e.

Aktuelle Planungen

Bereits vor Beauftragung des ISEK hatte der
Markt Elsenfeld Planungen und Gutachten fur
bestimmte Teilbereiche in Auftrag gegeben, da
hier bereits im Vorfeld dringender Handlungsbe-
darf festgestellt wurde.

1 Umsetzung einer Hochwasserschutzmal3-
nahme und Weiterentwicklung der westlichen
HauptstraBe (Vorplanungen durch WWA
Aschaffenburg und Bliro CDM Smith)

2 Nachnutzung des Grundstiickes der Shell-
Tankstelle / Etablierung eines Hotels in Elsen-
feld (Gutachten)

3 Entwicklung des Marktezentrums an der Er-
lenbacher Stralle

4 Umnutzung des Bahnhofsgebaudes und Auf-
wertung des Bahnhofsumfeldes (Platzgestal-
tung) mit der Unterflhrung, Beachtung der
Barrierefreiheit (Gutachten, Bauleitplanung)

5 Sanierung MarienstralRe (2018 fertiggestellt)

Ziel ist, diese vorliegenden Gutachten und Pla-
nungsuberlegungen projektibergreifend abzu-
stimmen, diese in das ISEK 2018 zu integrieren
und die Einzelplanungen zu koordinieren.

aktuelle Projektbereiche
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Daher wurde am 14.11.2016 ein Abstimmungs-
gesprach uber den Planungsstand, das weitere
Vorgehen und die inhaltliche Verknipfung mit
dem ISEK durchgefuhrt.

Folgende Inhalte wurden angesprochen:

Weiterentwicklung der westlichen HauptstralRe
und Hochwasserschutz (Schutz der bestehen-
den Bausubstanz und mdgliche Schaffung neuer

Bauflachen)

- erforderliche Planungsschritte werden in en-
ger Abstimmung durch Wasserwirtschaftsamt
und Markt Elsenfeld erbracht: Entwurfspla-
nung Hochwasserschutz, Planfeststellungs-
verfahren  (beinhaltet  wasserrechtliches
Verfahren, Klarung des Retentionsraumaus-
gleiches), Aufstellung Bebauungskonzept,
Bauleitplanverfahren, Einbindung der Eigen-
timer und Bodenordnung

- Ein Damm ist als technisches Bauwerk nach
Regeln der Technik zu errichten, Wasserwirt-
schaft beteiligt sich an der Finanzierung von
Planung, Bau und Unterhaltung des Dammes

- Begrindung fir geplante Siedlungserweite-
rung an der westlichen Hauptstralle zwischen
bestehendem Scheunengdrtel der Hauptstra-
Re und dem geplanten Damm erfolgt im ISEK

Entwicklung des Marktezentrums (nach Nut-
zungsaufgabe des BayWa-Marktes) / Grund-
stlick Shell-Tankstelle

- Aufstellung eines Masterplans / Gesamtkon-
zeptes fur das gesamte Marktezentrum sowie
Aufstellung eines Bebauungsplans zunachst
fur den noérdlichen Teil (Bereich BayWa), spa-
ter auch fur den sudlichen Teil; Anpassung
des FNP

- Sicherung der Durchgangigkeit fur Fullgan-
ger und Radfahrer, Schaffung von Aufent-
haltsqualitat, Blndelung der Stellplatze fur
das Marktezentrum
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- Verbesserung der Angebots- und Immobilien-
qualitat (Ortsbild)

- Entwicklung entlang der Erlenbacher Stralie
sowie Gestaltung des ,Shell-Kreisels* zur An-
bindung des Marktezentrums an den histo-
rischen Ortskern

- maoglicher Hotelstandort auf dem Grundstlick
der Shell-Tankstelle: ideale Lage zum Ort und
zum Elsava-Griinzug; Outdoor-Fitness-Hotel
fur Teambildung, Tagungen etc. (es wurde
2012 eine Machbarkeitsstudie fur die Errich-
tung eines Hotels am Standort Shell-Tankstel-
le ausgearbeitet; G.E.M. GmbH, Reutlingen,
und Schade Hotelberatung, Sinzig)

Nachnutzung des Bahnhofsgebaudes

- mdgliche Nachnutzung als Boardinghouse
oder Hotel denkbar

- Ausrichtung auf Nachhaltigkeit / Umwelt-
schutzgedanken (Nutzung von Solarenergie,
E-Bike-/ Elektroauto-Station, umweltscho-
nende Anreise mit Bahn oder Fahrrad...)

- Vermietung von E-Bikes und / oder Elektro-
Autos

- Einbindung der umgebenden Gebaude und
Nutzungen (Solarfirma, Bootsbauer, Fahrrad-
werkstatt)

- Aufwertung des Mainufers und der Fufl3- und
Radwegeanbindungen erforderlich

Hotelgutachten

Im Jahr 2012 wurde eine Machbarkeitsstudie
fir einen Hotelstandort in Elsenfeld erarbeitet
(G.E.M. Reutlingen). Aufgabe der Studie war,
abzuschatzen, ob Elsenfeld fur die Errichtung
eines Hotels genug Potenzial bietet, wie ein sol-
ches Hotel ausgestattet und ausgerichtet wer-
den misste und wo ein geeigneter Standort im
Ort ware.



Ergebnis war, dass in Elsenfeld die Umsetzung
denkbar ist, allerdings im Vorfeld ,starke flankie-
rende MalRnahmen® v.a. bezlglich Tourismus- /
Erholungsangebot sowie Ortsbild erforderlich
seien, um den nachhaltigen Erfolg eines Hotel-
standortes sicherstellen zu kdnnen.

Dabei wurden zwei tragfahige Standorte defi-
niert, die als Hotelstandorte (mit jeweils 32 bis
48 Zimmern) geeignet waren:

1. Standort im Ortskern von Elsenfeld (Ortsmitte
als Veranstaltungsort; traditionelles Hotel)

2. Standort zwischen Bahnhof und Mainaue (an
der touristischen ,Verkehrsweg-Drehscheibe®,
modernes, energieeffizientes Budgethotel

Fachgesprach zu Hochwasserschutz und
Retentionsraum

Als vertiefendes Gesprach zum Thema Wei-
terentwicklung der westlichen Hauptstralie,
die ganz wesentlich von einer Hochwasserfrei-
legung abhangt, fand ein weiteres Gesprach
am 29.06.2017 mit Vertretern des Wasserwirt-
schaftsamtes und dem planenden Ingenieurblro
CDM Smith statt, bei dem Fragen bezlglich des
rechtlichen Vorgehens, der technischen Umsetz-
barkeit und der Auswirkungen auf die beste-
hende und geplante Bebauung und das Ortsbild
besprochen wurden.

Fachgesprach zum Thema Siedlungsent-
wicklung und Hochwasserschutz

Am 19.07.2018 fand ein weiteres Gesprach
mit Fachbehorden bezuglich der Entwicklung
der ,westlichen Hauptstralle* bzw. des Uber-
schwemmungsbereiches von Main und Elsava
statt. Teilnehmer waren neben Landratsamt
und Wasserwirtschaftsamt auch die Regierung

von Unterfranken (Stadtebauférderung), um zu
besprechen, wie die Umsetzung des vorgese-
henen Dammes und die Ausweisung neuer Bau-
flachen vorangetrieben werden kann.

Stadtmarketing

Im Jahr 2017/2018 wurde durch das Biro SK
Standort & Kommune ein Stadtmarketing-Pro-
zess durchgefuhrt, welcher zahlreiche Ideen und
Anregungen zur Starkung der Wirtschaft, der
Bewohnergemeinschaft, zu Kultur und Erholung,
aber auch bezlglich Identitat und Image hervor-
brachte.

Zur weiteren Vertiefung der Ideen und nach-
folgenden Realisierung wurde eine dauerhafte
Stelle bei der Kommune geschaffen.

Die im Rahmen des Stadtmarketingprozesses
erarbeiteten stadtebaulichen Mallhahmen wur-
den in das ISEK eingearbeitet.
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Landesentwicklungsprogramm,
Regionalplan

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern, Stand
2018 sowie im Regionalplan der Region Baye-
rischer Untermain (1) in der Fassung der 13.
Verordnung zur Anderung des Regionalplans (in
Kraft getreten am 10. Oktober 2017) ist Elsenfeld
dem Verdichtungsraum Aschaffenburg zugeord-
net. Zugleich liegt die Marktgemeinde im Raum
mit besonderem Handlungsbedarf.

Der Verdichtungsraum Aschaffenburg [...] soll
gemal Regionalplan 2017 als Siedlungs- und
Wirtschaftsschwerpunkt der Region weiter
gestarkt werden und damit zugleich der Entwick-
lung der gesamten Region dienen. Eine Weiter-
entwicklung wird in folgenden Bereichen ange-
strebt (RP A ll):

- Entwicklung zum High-Tech-Standort (1.1.1 2)

- Sicherung des Arbeitsplatzangebotes, v.a. im
Dienstleistungsbereich (1.1.2 G)

Ausweisung von Siedlungsflachen in Ge-
meinden an Verkehrs- und Siedlungsachsen,;
Beachtung von Luftverunreinigung, Larmbe-
lastigung und Beanspruchung der Landschaft
(1.2 2)

Sicherung und Erhaltung der vorhandenen
Waldflachen (1.3 Z)

Erhaltung, Sicherung und Vernetzung vorhan-
dener Freiflachen (1.4 G)

Weiterentwicklung der touristischen Angebote
im Bereich Spessart / Bayerischer Odenwald,
im Bereich des Maintals und der Untermain-
ebene auch fir Tages- und Wochenenderho-
lung (1.5 G)

Ausrichtung des OPNV auf das Oberzen-
trum Aschaffenburg und andere Arbeitsplatz-
schwerpunkte im Zuge der Verkehrs- und
Siedlungsachsen als attraktive Alternative
zum Individualverkehr (1.6 G)

[..]

LEP Bayern, Anhang 2 Strukturkarte, Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fiir Landesentwicklung und Heimat, Stand: 1. Marz 2018
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GemalR Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP 2018) weisen Teilrdume mit besonderem
Handlungsbedarf wirtschaftsstrukturelle oder
soziodkonomische Nachteile auf oder es sind
nachteilige Entwicklungen zu beflrchten. Dieser
Einschatzung liegen Daten und Berechnungen,
wie Bevolkerungsprognose, Arbeitslosenquote,
aber auch Wanderungssaldo oder verfugbares
Einkommen zugrunde (LEP 2.2.3 B). Auch
Elsenfeld liegt in einem solchen Bereich.

Das LEP formuliert als Ziel, diese Bereiche vor-
rangig zu entwickeln, dies qilt bei:

- Planungen und MalRnahmen zur Versorgung
mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- der Ausweisung raumlicher Fdérderschwer-
punkte sowie diesbezlglicher Férdermal3-
nahmen und

- der Verteilung der Finanzmittel,

soweit die vorgenannten Aktivitaten zur Gewah-
rung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen einschlagig sind (LEP 2.2.4 Z).

Elsenfeld bildet gemafl LEP 2018 und der aktuel-
len Fortschreibung des Regionalplans 2018 mit
Obernburg a. Main, Erlenbach a. Main, Klingen-
berg a. Main und Worth a. Main ein gemeinsames
Mittelzentrum. Aufgabe der zentralen Orte ist die
Vorhaltung der zentral6rtlichen Einrichtungen
des Grundbedarfes in zumutbarer Erreichbarkeit,
besondere Aufgabe der Mittelzentren ist zudem
auch die Deckung des gehobenen Bedarfes,
wie weiterfiUhrende Schulen, Einrichtungen des
Gesundheits- und Betreuungsangebotes, oder
beispielsweise auch der Kultur und des Sports
(LEP 2.1.7 G, 2.1.2 Begr.).

Auch bezlglich des Klimaschutzes sind nach LEP
2018 Malinahmen zu ergreifen. So soll durch die
Reduzierung des Energieverbrauches und die
verstarkte Nutzung erneuerbarer Energien und
die Senkung des AusstofRes von Kohlendioxid
und anderen Treibhausgasen den Anforderungen

des Klimaschutzes Rechnung getragen werden
(LEP1.3.1 G). Als Anpassung an den Klimawan-
del sollen bei raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen die rdumlichen Auswirkungen von
klimabedingten Naturgefahren beachtet werden.
Klimarelevante Freiflachen sollen v.a. in Verdich-
tungsraumen zudem von Bebauung freigehalten
werden (LEP 1.3.2 G).

Ein Grundsatz der raumlichen Planung ist auch
der Hochwasserschutz. Die Risiken durch Hoch-
wasser sollen verringert werden, indem zum
einen die natlrliche Rickhalte- und Speicherfa-
higkeit der Landschaft verbessert wird und Riick-
halteraume freigehalten werden, zum anderen
aber auch MaRnahmen ergriffen werden, um
Siedlungen vor dem 100jahrlichen Hochwasser
zu schitzen (LEP 7.2.5 G). Auch der Regional-
plan 2017 nennt die Hochwasserfreilegung der
Elsava in Elsenfeld als Ziel (Verbesserung der
Abflussleistung, Beachtung und Sicherung der
festgesetzten Uberschwemmungsgebiete; RP B
XI5.1 2).
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3.2 GESAMTGEMEINDE, LAGE IM RAUM

Lage im Raum (eigene Darstellung, Grundlage TOP 50 (Lan-
desamt fir Vermessung und Geoinformation, 1996-2009 EADS
Deutschland GmbH...)
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Elsenfeld ist ein Markt im Landkreis Miltenberg
(Regierungsbezirk Unterfranken), etwa 14 km
sudlich von Aschaffenburg. Zum Markt Elsen-
feld gehéren neben Elsenfeld selbst die Ortsteile
Rick, Schippach, Eichelsbach und Kloster Him-
melthal.

Die Marktgemeinde liegt im Maintal, im Mdin-
dungsbereich der Elsava und wird von den
grolien Waldflachen von Spessart im Osten und
Odenwald im Westen eingefasst.

Der Markt Elsenfeld steht funktional im Zusam-
menhang mit der Metropolregion Rhein-Main.
Er liegt auf der Siedlungsachse Aschaffenburg
- Miltenberg entlang des Maintals und weist eine
hohe Lagegunst bezuglich der Verkehrsachsen
und der Wasserstral3e Main auf. All diese Grinde
bewirken einen hohen Siedlungsdruck auf die
Marktgemeinde.

Naturrdumlich wird der Markt Elsenfeld der ,west-
lichen Spessarthochstufe® zugeordnet. Diesen
Naturraum kennzeichnet eine flachwellige Land-
schaft, deren gute Béden mit ihren LOf3- und LOR-
lehmauflagen fir eine intensive Landwirtschaft
genutzt werden.

Abwechslungsreicher ist die Landschaft im
Bereich der Talauen und Ortschaften mit ihren
Streuobstwiesen, Feldgehdlzen und Grinland-
flachen.

Der Markt Elsenfeld hat ca. 9.300 Einwohner,
wovon ca. 7000 im Ortsteil Elsenfeld, 960 Ein-
wohner im Ortsteil Rick, 650 im Ortsteil Schip-
pach und 710 im Ortsteil Eichelsbach leben.

Elsenfeld und die Ortsteile (eigene Darstellung, Grundlage TOP
50 (Landesamt flir Vermessung und Geoinformation, 1996-2009
EADS Deutschland GmbH...)
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Verkehrsanbindung

Anbindung StralRennetz

Die Uberortliche Anbindung Elsenfelds erfolgt
Uber die Staatsstralle St 2808, die Elsenfeld
als Umgehungsstralie im Osten halbkreisférmig
umrundet. Uber die St 2808 und die Mainbri-
cke ist Elsenfeld an die Bundesstralie B 469 auf
der Obernburger Mainseite und damit an die A3
(Anschlussstelle Stockstadt a. Main) angebun-
den.

Die Autobahn A3 (Auffahrt Rohrbrunn, ca. 23
km von Elsenfeld) ist Uber Staatsstrallenverbin-
dungen, die durch die Gemeinden Eschau und
Dammbach fiihren, erreichbar.

Anbindung OPNV

Elsenfeld ist Mitglied der Verkehrsgemeinschaft
am Bayerischen Untermain, sechs Buslinien ver-
binden die Marktgemeinde mit der Umgebung,
drei Buslinien davon verkehren bis Aschaffen-
burg.

Die Marktgemeinde verfligt Gber einen stark
frequentierten Bahnhaltepunkt. Uber den Bahn-
hof Obernburg — Elsenfeld ist die Gemeinde an
die Bahnstrecke Aschaffenburg — Miltenberg

der Main bei Elsenfeld
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(Maintalbahn) angebunden. Hier verkehren
Regionalexpress und Regionalbahn in regelma-
Rigem, etwa stlndlichem Takt nach Aschaffen-
burg HBF und Miltenberg, regelmafige Anbin-
dungen bestehen auch nach Wertheim, Bad
Mergentheim oder Crailsheim.

Radverkehrsnetz

Sowohl innerorts als auch auf Radwegever-
bindungen nach aulen besteht Ausbaubedarf
bezlglich der Wegequalitat und z.T. auch der
Wegefihrung. Im Ortskern selbst gibt es bislang
keine Radwege. In einem Abschnitt der sanierten
MarienstralRe zwischen Muhlweg und ,Shell-Krei-
sel“ wurde ein Fahrradangebotsstreifen markiert.
Entlang der Bahnlinie sowie entlang der Elsava
bestehen aber beispielsweise gute Radwegever-
bindungen abseits des Stral’enverkehrs.

Vom Landkreis Miltenberg wird derzeit ein land-
kreisweites = Radverkehrskonzept erarbeitet
(Abschluss 2018). Im Rahmen des ISEK wird
durch das Blro Stete Planung ein Radverkehrs-
konzept flr den Ortskern Elsenfeld erarbeitet,
das dem ISEK als Anhang beiliegt.

Anbindung Main

Auch mit dem Boot kann Elsenfeld erreicht
werden, allerdings besteht bislang keine Anle-
gestelle fur Motorboote oder grélere Ausflugs-
schiffe, sondern nur eine Anlegemdglichkeit fir
Kanus bzw. Paddelboote.

Der Markt Obernburg am Main weist in seinem
ISEK aus dem Jahr 2009 als Projekt eine ,Anle-
gestelle am Main fir Touristenschiffe® am Ost-
ufer des Mains in der Nahe des Bahnhofes, also
auf Elsenfelder Gemarkung aus.



Frihgeschichtliche Funde zeugen bereits von
reger Siedlungstatigkeit (z.B. Altsiedlung der
Bandkeramiker bei Eichelsbach, Graberfunde
in Elsenfeld, Rick und Schippach), die eigent-
liche, permanente Besiedlung des Gebietes am
Untermain begann jedoch erst gegen Ende des
6. Jahrhunderts. Die Grindung des Ortes wird
im Zuge der frankischen Landnahme in karolin-
gischer Zeit vermutet.

Der Ort entstand an einer historischen Reichs-
handelsstra’e, die von Nurnberg Uber Wirz-
burg und Aschaffenburg nach Frankfurt fihrte.
Die HandelsstraRe kreuzte den Main an einer
bewachten Furt, hier entstand sudlich der Elsa-
vamundung eine kleine Turmhugelburg, an die
sich die Burgmannsiedlung ,Elsaphe® anglie-
derte. Der Name ist auf die den Ort tangierende
Elsava zurlickzufihren.

Uraufnahme um 1850 Elsenfeld (Daten: Bayernatlas. Bayerische
Vermessungsverwaltung, Uraufnahme 1808-1864)

Urkundlich erstmals erwahnt wurde Elsenfeld im
Jahr 1122. Eine gemeinsame Erwdhnung fanden
alle Ortsteile im ,Koppelfutterverzeichnis®, einer
Aufstellung der erzbischéflichen Eigenguter
und der Aufzahlung der Einnahmen aus diesen
Gutern fur das Erzstift Mainz aus dem 13. Jahr-
hundert. Diese Zugehdrigkeit zum Erzstift Mainz
spiegelt sich auch im Wappen Elsenfelds wider,
in welchem das Mainzer Rad dargestellt ist. 1232
wurde durch die Grafen von Rieneck das Kloster
Himmelthal gegrindet, es war bis um 1600 ein
Kloster der Zisterzienserinnen.

Elsenfeld entwickelte sich zunachst als Haufen-
dorf rund um Kirche und Kirchplatz und entwi-
ckelte sich dann entlang der Hauptstralle zum
Strallendorf weiter. Den Strallenraum pragten
bereits damals dicht gereihte landwirtschaftliche,
meist giebelstandige Zwei- und Dreiseit- bzw.
-kanthofe. Deutlich wird eine Zweiteilung des
historischen Ortskerns durch die Hochwasserli-
nie von Elsava und Main. Der sldliche Teil, der
im Uberschwemmungsgebiet liegt, weist eine
dichtere Bauweise und deutlich kleinparzelligere
Grundstiicke auf, die der armeren Bevolkerung
gehorten. Nach Norden hin finden sich vermehrt
grolle, stattliche Hofstellen wohlhabenderer
Eigentiimer. Zum alten Ortskern gehérten sowohl
HauptstralRe, Rathausstralle, Nebengasse, aber
auch der Muhlweg und die Ricker Strafl’e. Die
alte, zu klein gewordene Dorfkirche (Kapelle),
die aus dem 14. Jahrhundert stammte, wurde ab
Mitte des 18. Jahrhunderts durch einen barocken
Neubau ersetzt. Bereits 1767 war der Rohbau
von ,St. Gertraud* fertiggestellt. Mit der weiteren
baulichen Erweiterung entlang der Hauptstralle
entwickelte sich Elsenfeld zunehmend zum Stra-
Rendorf.

Bis ins 19. Jahrhundert waren Elsenfeld und die
Nachbarorte kleine, unbedeutende Landgemein-
den mit nur wenigen Bauerngehoften und klei-
nen Hausern oder Behausungen von Handwer-
kern oder Tageldhnern.
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Mitte des 16. Jahrhunderts war Elsenfeld ein
Weiler mit etwa 24 Héfen. Noch in der Mitte des
19. Jahrhunderts bestand Elsenfeld als eigen-
sténdiges Bauerndorf aus lediglich 110 Anwesen.
Die Bevdlkerung lebte in sehr bescheidenen,
armlichen Verhaltnissen. Die Hauptstralle war
gepragt von den landwirtschaftlichen Hofstellen
und zahlreichen verschiedenen Handwerkern.

Die Elsava trieb bis zum Beginn der Industria-
lisierung die Kornmuhlen in der Umgebung an.
Doch durch die aufkommenden Handelsgrol3-
muhlen wurden diese gegen Ende des 19. Jahr-
hunderts zumeist stillgelegt oder haufig auch in
Sagewerke umgewandelt, wo das Holz aus dem
Spessart verarbeitet wurde. In Elsenfeld selbst
existierten drei Kornmuhlen, die ihren Muhlbe-
trieb erst nach Ende des Zweiten Weltkrieges
aufgaben. Eine dieser Muhlen — die Deckel-
mannsmuhle — erzeugte ab etwa 1914 auch
Strom fir die Elsenfelder Haushalte, allerdings
nur bis zum Tod des Betreibers 1918. Das Sage-
werk Zirkel hatte sich ganzlich unabhangig von
der Wasserkraft gemacht und betrieb seit 1893
seine Sagen mit einer Dampfmaschine im Orts-
inneren. Ab 1919 wurde hier Gber die Dampfma-
schine auch Strom erzeugt, um die daflir ausge-
fallene Deckelmannsmuhle zu ersetzen. Diese
Dampfmaschine ist noch heute als technisches
Denkmal im Ortskern Elsenfelds zu sehen.

Die 1876 eroffnete Bahnstrecke Miltenberg-
Aschaffenburg und die Elsavatalbahn ab 1910
(,Spessartbahnle®, Lokalbahn auf der Strecke
Obernburg — Heimbuchenthal, stillgelegt 1968)
trieben die wirtschaftliche Entwicklung Elsen-
felds und der Umgebung weiter voran. Die Main-
bricke wurde im Jahr 1890 fertiggestellt. Die
Siedlungsflachen vergroRerten sich um neue
Wohn- und Gewerbeflachen entlang der Erlen-
bacher Stral3e und der Bahnlinie.
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Die Ansiedlung der ,Vereinigten-Glanzstoff-
Fabriken AG Rheinland“ im Jahre 1924 beein-
flusste die Entwicklung Elsenfelds in besonde-
rem MalRe: Die Errichtung der Werksgebaude
und der ZufahrtsstralRen sowie die Beschaffung
der erforderlichen Baumaterialien forderten die
Wirtschaft. Der enorme Arbeitskraftebedarf der
Fabriken liel3 die Siedlungsflachen nun deut-
lich anwachsen. War die Siedlungstatigkeit bis-
lang nur entlang der AusfallstralRen Richtung
Kleinwallstadt, Hofstetten, Riick und Erlenbach
erfolgt, begann nun die flachenhafte Bebauung
zwischen diesen radial verlaufenden Stralle.
1937 erklarte schliellich die Bayerische Staats-
regierung die Gemeinde Elsenfeld aufgrund
ihres Wachstums zum Siedlungsschwerpunkt.

Im Zweiten Weltkrieg blieb Elsenfeld von Zersto-
rungen verschont. Anfang der 60er Jahre setzte
ein regelrechter Bauboom ein. Es entstanden
Rathausneubau, Schulneubauten und weitere
Wohnbauflachen sowohl zwischen Kleinwall-
stadter Stralle und Eichelsbacher Weg im Nor-
den des Ortes als auch sidlich der Elsava.

Blick in die HauptstraBe im Jahr 1896 (Quelle: ,Die Marktgemeinde
Elsenfeld mit den Ortsteilen Riick, Schippach, Eichelsbach®, Eva
Marie Schlicht, Elsenfeld 1990, S. 253)



Im Zuge des Einwohnerwachstums wurden Stra-
Ren ausgebaut, Gehwege entstanden, die Mari-
enstralle wurde zur Staatsstralle ausgebaut,
uber die nun der Durchgangsverkehr floss. Noch
heute zeigen sich in der Uber die Jahrhunderte
kaum veranderten westlichen Abgrenzung zu
den Mainauen deutliche historische Spuren, in
allen ubrigen Richtungen wuchs die Siedlung
deutlich Uber ihre einstigen Grenzen hinaus. Mit
dem Ausbau der Marienstrale zur neuen Haupt-
verkehrsstral3e und der damit verbundenen Neu-
bebauung veranderte sich die Siedlungsstruktur
mafgeblich. Die Hauptstralle hingegen wurde
zur Nebenstralle.

All diese Entwicklungen nach dem Zweiten Welt-
krieg flihrten dazu, dass Elsenfeld 1965 zur
Marktgemeinde erhoben wurde.

Die Gemeinden Eichelsbach, Rick, und Schip-
pach schlossen sich schliellich 1971 im Zuge
der Gemeindegebietsreform an Elsenfeld an.

Bis Anfang der 1970er Jahre hatte Elsenfeld
seine landwirtschaftliche Vergangenheit (nach
1945 gab es noch Uber 100 landwirtschaftliche
Betriebe) fast ganzlich hinter sich gelassen. 1970
gab es lediglich noch 6 bauerliche Vollerwerbs-
betriebe. Die landwirtschaftlichen Anwesen im
Ortskern standen zunehmend leer oder wurden
von Gastarbeiterfamilien bewohnt, die als Mieter
der Gebaude nicht in die Gebaude investierten.
Der historische Ortskern verfiel zunehmend, so
dass Vorbereitende Untersuchungen durchge-
fuhrt wurden und ein Sanierungsgebiet ausge-
wiesen wurde.

(Vgl. zur baulichen Entwicklung und Siedlungs-
struktur Kap. 5.2 Ortsbild und Bausubstanz ...)

(Quellen: ,Vertiefte stadtebaulich-denkmalpflegerische Untersu-
chung. Westliche Hauptstrale®, Dr. Matthias Wieser, Februar 2015
sowie ,Die Marktgemeinde Elsenfeld mit den Ortsteilen Rick,
Schippach, Eichelsbach®, Eva Marie Schlicht, Elsenfeld 1990)
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3.4 STADTEBAULICHE STRUKTUR DES GESAMTORTES

Flachennutzung Ortslage Elsenfeld
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Siedlungsstruktur

Die Ortslage Elsenfeld zeigt sich heute als
sehr kompakte, geschlossene Siedlungsflache,
die nach aufien durch die Umgehungsstralle
sowie den Bahndamm gefasst wird. Begrenzt
wird Elsenfeld im Osten von landwirtschaftlich
genutzten Offenlandflachen und im Westen vom
Main mit den breiten Mainwiesen. Die parallel
zum Main verlaufenden Bahnanlagen trennen
die Ortslage jedoch von den Mainwiesen und
dem Fluss.

Radiale Stralenachsen fuhren aus dem Ort nach
aulen, wo die Siedlung halbkreisformig von der
Umgehungsstralde umschlossen wird. Als wich-
tiges naturraumliches Element teilt die Elsava mit
ihrer Aue den Ort mittig und verkntpft ihn somit
mit der Landschaft in Richtung der Feldflur nach
Osten und in Richtung des Mains im Westen.

Nutzungsstruktur

Elsenfeld zeichnet sich — als Teil des gemein-
samen Mittelzentrums mit Obernburg a. Main,
Erlenbach a. Main, Klingenberg a. Main und
Woérth a. Main — durch eine hohe Dichte unter-
schiedlicher Dienstleistungs- und Einzelhandels-
angebote aus.

Der Ortskern ist vor allem durch eine Mischnut-
zung aus Wohnen und Handel, Dienstleistung,
Gewerbe und Gastronomie gepragt. Im Orts-
kern finden sich auch zahlreiche Handels- und
Dienstleistungsangebote. Raumlich konzentriert
finden sich diese Angebote v.a. entlang der Mari-
enstralle sowie im Marktezentrum sudlich der
Elsava. (vgl. Kap. 5.1 Nutzungsstruktur des Orts-
kerns).

Die Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (Kin-
dergarten, Grund- und Mittelschule, Rathaus
etc.) aber auch das Freizeit- bzw. Funktionsgriin
(Elsavapark, Spielplatz, Kleingarten) reihen sich

entlang der Elsava zentral im Ortskern auf (vgl.
Kap. 4.2 Soziale Infrastruktur). Im Ortskern befin-
den sich auch verschiedene Arztpraxen sowie
Gesundheitsdienstleistungen.

An den funktionsgemischten Ortskern schlie3en
sich nach allen Seiten die reinen Wohnquartiere
an, nur im Westen hat der Bahndamm die Aus-
breitung der Siedlungsflache begrenzt, so dass
hier der historische Ortskern auch die Aulen-
kante der Siedlungsflache bildet. Auffallig sind
die bestehenden ca. 120 Baullicken im Ortsteil
Elsenfeld. Vor allem in den Wohngebieten im
ostlichen und nérdlichen Teil der Ortslage finden
sich zahlreiche ungenutzte Bauplatze. Im west-
lichen Anschluss an den historischen Ortskern
(Scheunengurtel der Hauptstrale) und am 6st-
lichen Ortsrand an der Riicker StralRe (Erdbeera-
cker) sind im Flachennutzungsplan zwei Wohn-
baupotenzialflachen mit einer GesamtgroRe von
ca. 7,4 ha dargestellt.

Gewerbeflachen schliefen sich im Norden
und Suden an die Ortslage an. Im ndrdlichen
Gewerbegebiet finden sich weitere grof¥flachige
Lebensmittelméarkte, aber auch ein Baumarkt,
ein Elektromarkt sowie weitere verschiedene
Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe. Im
stdlichen Gewerbegebiet sind neben weiteren
Unternehmen vor allem ein Bootsbau- sowie
eine Solaranlagenfirma zu nennen.

Die isolierte Lage des Quartiers ,Am Bahnbogen*
wird in der nebenstehenden Karte deutlich. Das
Quartier liegt als einziges Wohngebiet des Ortes
Elsenfeld aulRerhalb der Umgehungsstralie zwi-
schen zwei Gewerbeflachen.

AulBerhalb der Umgehungsstrale befinden sich
ebenfalls das Schulzentrum mit verschiedenen
Bildungseinrichtungen sowie das Elsavamar in
konzentrierter Lage.
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Daseinsvorsorge

Elsenfeld zeichnet eine gute Versorgungsinfra-
struktur aus. Vorhandene Einrichtungen (Som-
mer 2018) sind:

Soziale und offentliche Einrichtungen, Kultur
- Rathaus
- Burgerzentrum

- zwei katholische Kirchen (St.
Christkonigskirche)

- Friedhof
- Moschee
- Katholisches Jugendheim

- Zwei Gemeindezentren (Evang.-Luth. Ge-
meindezentrum, Orthodoxe Kirchengemein-
de)

- Katholisches Pfarramt

- Freiwillige Feuerwehr

- Gemeindebibliothek

- Heimatmuseum

- Freizeitbad

- Spessartstadion Elsava und Untermainhalle

Gertraud,

Angebote von Vereinen

In Elsenfeld gibt es zahlreiche Vereine mit unter-
schiedlicher thematischer Ausrichtung fur ver-
schiedene Zielgruppen, zum Beispiel:

Vereine mit sozialer Ausrichtung, wie:

- Bayerisches Rotes Kreuz — Kreisverband Mil-
tenberg-Obernburg, Bereitschaft Elsenfeld

- Kolpingfamilie Elsenfeld
- Deutsche Pfadfinderschaft St. Georg

- Turkisch-Deutscher Kulturenverein in Elsen-
feld e.V.
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Sportvereine, wie:

- Elsenfelder Tennisclub ETC “Grin-Weil3”
- Karate Schule KODOKAN e.V.

- Turnverein ,Elsava“ Elsenfeld 1905 e.V.

Vereine mit kultureller / kiinstlerischer o0.4. Aus-
richtung:

- Karnevalfreunde Elsenfeld e.V.
- Musikverein ,Concordia“ Elsenfeld e.V.
- Naturschutzverein Elsenfeld

- Theatergruppe (,Sandhasenbihne“ Elsen-
feld)

- Frauenkreis Elsenfeld

- Gesangverein ,Concordia“

- Heimat- und Museumsverein Elsenfeld

- Freundeskreis Elsavapark

- Modellfluggruppe ,Elsava“ e.V. Elsenfeld

sowie zahlreiche weitere Vereine

Einzelhandel, Dienstleistung, Gewerbe
- Lebensmittelvollsortimenter

- Backereien

- Metzgereien

- Discounter

- Osteuropaische Lebensmittelladen
- Getrankemarkte

- Café

- Eisdielen

- viele verschiedene Gaststatten

- Schnellrestaurants

- Schuhgeschafte

- Juweliergeschaft

- Spielwarengeschaft

- Drogeriemarkt




- Bekleidungsgeschéfte
- Blumengeschaft

- Fliesenfachgeschaft

- Tierbedarf

- Elektrofachmarkte

- Hobbyfachmarkt

- Fotograf

- Friseure

- Banken

- Fitnessstudien

- Reisebliros

- Computerservice

- Veranstaltungstechnik-Dienstleistung, etc.

- Fachbetriebe fiir Sanitar, Heizung und Speng-
lerei

- Tankstellen

- Autohaus und Autowerkstatt
- Motorradhandel

- Agrarfachgeschaft

Arzte und Gesundheitsdienstleistungen

- vier Allgemeinmediziner

- vier Zahnarzte,

- Augenklinik

- Facharzte fur: Gynakologie, Neurologie, Or-
thopadie, Sportmedizin und Psychologie

- zwei Apotheken

- Sanitatshaus

- Physiotherapiepraxen

Angebote flr Familien:

- drei Kindergarten (Abenteuerland, Rassel-
bande, Wunderland)

- zwei Jugendtreffs Elsenfeld im Quartierszen-
trum und im Hennighaus

sowie sieben Schulen:

- Grundschule(Mozart-Grundschule)

- Mittelschule (Georg-Keimel-Mittelschule)
- Staatliche Realschule Elsenfeld

- Gymnasium (Julius-Echter-Gymnasium)

- Elsava-Schule mit integrierter Heilpadago-
gischer Tagesstatte

- Foérderzentrum — Fdrderschwerpunkt Lernen
(Janusz-Korczak-Schule)

- Forderzentrum Forderschwerpunkt geistige
Entwicklung (Richard-Galmbacher-Schule)

Angebote fiir Senioren

- Seniorendomizil

- Caritas-Sozialstation

- Seniorentreff Mittendrin

Bezuglich der Angebote der sozialen Infrastruk-
tur, insbesondere fur Familien und Senioren vgl.
Kapitel 4.2 ,Soziale Infrastruktur®.

Elsenfeld verfigt sowohl im Bereich Einzel-
handel und Dienstleistung als auch im Bereich
Erziehung und Bildung Uber eine umfassende
Ausstattung. Auch fur die medizinischen Dienst-
leistungen besteht ein breites Angebot.
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Markt Elsenfeld
Entwicklung der Einwohnerzahl
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Entwicklung der Einwohnerzahl

Im Markt Elsenfeld sind derzeit 9241 Einwoh-
ner mit Hauptwohnsitz gemeldet (2017). Die
Gesamtgemeinde verzeichnete im vergangenen
Jahrzehnt - ausgehend von 8971 Einwohnern
im Jahr 2007 - zunachst weitgehend gleichblei-
bende Einwohnerzahlen. In den Jahren 2015 und
2016 macht sich ein deutlicher Anstieg bemerk-
bar, der im Wesentlichen auf die Aufnahme von
Flichtlingen in diesem Zeitraum zurtickzufihren
ist. Insgesamt stieg die Einwohnerzahl zwischen
2014 und 2016 um 298 Einwohner, zeitgleich
erhoéhte sich der Auslanderanteil von 18 % auf
21 %. 2017 stagnierten die Zuwanderungszahlen
wieder, was sich auch in der Einwohnerstatistik
des Marktes Elsenfeld abzeichnet.

Betrachtet man die einzelnen Ortsteile getrennt,
wird deutlich, dass sich deren Entwicklung teils
deutlich unterscheidet. Wahrend Eichelsbach
und RUck - beide nach zwischenzeitlichen Ein-
brichen - in der zweiten Halfte des vergangenen
Jahrzehnts positive Tendenzen zeigen, ist
Schippach von nahezu kontinuierlichen Bevol-
kerungsverlusten gepragt - insgesamt verlor der
Ortsteil 25 Einwohner. Sowohl Eichelsbach als
auch Ruck verdanken die Abwendung drohender
Bevolkerungsverluste dem Zuzug von Migranten,
hier stieg der Auslénderanteil von 2 % auf 7 %
(Eichelsbach) bzw. von 6 % auf 12 % (RUck),
wahrend Schippach nur einen leichten Anstieg
von 4 % auf 6 % aufweist.

Der Verlauf der Einwohnerentwicklung von
Elsenfeld als Hauptort der Gemeinde bildet
relativ deckungsgleich die Entwicklung der
Gesamtgemeinde ab. Der in Elsenfeld tradi-
tionell bestehende Auslanderanteil von etwa
einem Funftel der Bevolkerung ist zum grofRen
Teil auf die Anwerbung von Gastarbeitern ab
den 1960er Jahren, im Wesentlichen aus der
Turkei, als Arbeitskrafte fur die ehemalige ,Baye-
rische Glanzstoff Fabriken AG* zurtckzuflhren.

WEGNER STADTPLANUNG



Entsprechend stellen heute Tlrken den Haupt-
anteil von 47 % der insgesamt 1741 Burger mit
auslandischem Pass im Markt Elsenfeld dar.
Weitere etwas starker vertretene Bevolkerungs-
gruppen sind Syrer, Polen und Rumanen. Insge-
samt leben 65 verschiedene Nationalitaten in der
Gemeinde.

Der Markt Elsenfeld hebt sich insbesondere auf-
grund der jungsten Zuwanderung von Fluchtlin-
gen deutlich von der wesentlich verhalteneren
Bevolkerungsentwicklung im Landkreis und im
Regierungsbezirk ab.

Naturliche Bevolkerungsentwicklung und
Wanderungsbilanz

Die naturliche Bevolkerungsentwicklung (Gebur-
ten abzuglich Sterbefalle) des Marktes Elsenfeld
ist von einer durchweg leicht negativen Bilanz
gekennzeichnet, die jedoch in jungster Zeit in
positive Richtung tendiert. Die Schwankungen
der Einwohnerentwicklung werden im Wesent-
lichen durch die Wanderungsbilanz bestimmt,
die 2015 und 2016 einen steilen Anstieg bildet.

Altersstruktur

In der Gesamtgemeinde Markt Elsenfeld leben
etwas mehr Kinder und Jugendliche als im
Durchschnitt des Landkreises Miltenberg und
des Regierungsbezirks Unterfranken. Senioren
ab 65 Jahren sind hingegen deutlich schwacher
vertreten.

Diese Unterschiede sind im Ortsteil Elsenfeld
noch starker ausgepragt. Darlber hinaus ist die
Gruppe der Erwachsenen mittleren Alters (30
bis unter 50 Jahre) hier starker vertreten als in
den ubergeordneten Gebietskdrperschaften. Die
Gruppe der 50- bis unter 65-Jahrigen ist hinge-
gen etwas schwacher vertreten.

Markt Elsenfeld
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Elsenfeld
Altersstruktur 2016 im Vergleich

30%

25%
B Ortsteil Elsenfeld

20%

15% B Markt Elsenfeld

10% - Landkreis Miltenberg
5%
M Regierungsbezirk

0% - Unterfranken

unter6 6bis 15bis 18bis 30bis 50 bis 65 oder
unter unter unter unter unter lter
15 18 30 50 65

Altersstruktur von Elsenfeld im Vergleich, Quelle: Bayerisches Lan-
desamt fiir Statistik, Einwohnerstatistik des Marktes Elsenfeld

Bevoélkerungsszenarien fiir den Markt Elsenfeld

9.300
9.200
9.100
9.000
8.900
8.800
8.700
8.600
8.500

Einwohner

NI
N o
o o
SIS

2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034

= BevOlkerungsvorausberechnung Bayer. Landesamt f. Statistik
e Tatsdchliche Einwohnerentwicklung

Szenario "Gleichbleibende Einwohnerzahl

Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung des Bayerischen
Landesamtes fur Statistik, Stand 03.08.2018

38

Insgesamt lasst sich somit eine starke Prasenz
von Kindern aller Altersstufen und der zugeho-
rigen Elterngenerationen in der Gemeinde und
insbesondere im Ortsteil Elsenfeld feststellen,
auch junge Erwachsene sind leicht tberdurch-
schnittlich vertreten. Dementsprechend liegt
das Durchschnittsalter des Ortsteils Elsenfeld in
Hohe von 42,8 Jahren deutlich unter dem Durch-
schnittsalter des Landkreises Miltenberg (44,2
Jahre), des Regierungsbezirks Unterfranken
(44,5 Jahre) und auch von Bayern insgesamt
(43,6 Jahre).

Prognosen und Szenarien

Der Markt Elsenfeld profitiert somit aktuell von
vergleichsweise glnstigen  demografischen
Rahmenbedingungen, die dazu beitragen kon-
nen, dass die bislang langfristig prognostizierten
deutlichen Bevolkerungsverluste etwas abge-
schwacht werden oder verzogert eintreten. Ein
Vergleich der zuletzt veroffentlichten Prognose
des Bayerischen Landesamtes fir Statistik,
beginnend mit dem Jahr 2014, mit der seitdem
real erfolgten Einwohnerentwicklung zeigt tat-
sachlich eine deutliche Abweichung der tatsach-
lichen Entwicklung nach oben. Da der Anstieg
2015 und 2016 im Wesentlichen durch den Zuzug
von Flachtlingen in diesen beiden Jahren bedingt
ist und diese Entwicklung 2017 wieder nahezu
stagnierte, scheint insgesamt ein Bevdlkerungs-
szenario realistisch, bei dem 2034 in etwa wie-
der die Einwohnerzahl von 2014 erreicht ist.



Die soziale Infrastruktur in Elsenfeld ist umfas-
send ausgestattet. Es gibt verschiedene Ein-
richtungen zur Kinderbetreuung, diverse Schul-
formen und auch fir die Seniorenbetreuung
sowie die Integration von Migranten gibt es
Angebote. Die zunehmende Vernetzung der viel-
faltigen Angebote erleichtert zudem ihre Nutz-
barkeit.

Kinderbetreuung

Im Markt Elsenfeld bestehen insgesamt 5 kom-
munale Kindertageseinrichtungen, wo Kinder
vom ersten Lebensjahr bis zur Einschulung in die
Grundschule betreut werden kdnnen. Insgesamt
verfugt die Gemeinde damit Uber ca. 400 Betreu-
ungsplatze. Drei Einrichtungen ,Abenteuerland®
(Rucker Stralde), ,Wunderland® (Steinerne Ruhe)
und ,Rasselbande ,(Frobelstralie) befinden sich
in Elsenfeld, die Ubrigen beiden in den Ortsteilen
Eichelsbach und Rick-Schippach.

Als besondere Herausforderung zeigt sich hier
die zunehmende Zahl von Kindern (mit und ohne
Migrationshintergrund) mit sprachlichen Entwick-
lungsverzdgerungen oder Defiziten. Hier ist eine
gezielte Sprachférderung nétig, der Markt Elsen-
feld bietet jedoch gesonderte Angebote hierfir:
in drei Kitas des Marktes sind je 2 Sprachkrafte
beschaftigt.

Fir die Kinder im Grundschulalter bestehen
Moglichkeiten zur Nachmittags- und Ferienbe-
treuung.

Schulen in Elsenfeld

Die Schullandschaft der Marktgemeinde umfasst
alle Schularten. Neben Grund- und Mittelschule
verfugt das Mittelzentrum auflerdem Uber Real-
schule und Gymnasium und zudem verschie-
dene Forderzentren. Bei diesen handelt es sich
um Schulen mit besonderem Férderschwerpunkt

in den Bereichen geistige Entwicklung, Lernen,
emotionale und soziale Entwicklung sowie fur
Menschen mit Sehbehinderung (flir diesen
Zweig ist ein Neubau in Aschaffenburg geplant).

Grund- und Mittelschule befinden sich im &st-
lichen Ortskern Elsenfelds am Mihlweg und sind
damit aus der Ortslage Elsenfeld gut fuRlaufig
erreichbar. Da sich alle Schulen im Hauptort
Elsenfeld befinden, missen die Kinder aus den
Ortsteilen nach Elsenfeld kommen.

Die Sprache Deutsch als wesentliches Thema
wirkt weit Uber die Kindergartenzeit hinaus. An
der Grundschule besteht beispielsweise flr
alle Kinder mit Sprachdefiziten die Mdglichkeit,
einmal wochentlich eine Vorkursklasse im Vor-
schuljahr zu besuchen. Auch fur die Eltern wer-
den hier Sprachkurse angeboten. Verschiedene
Projekte zur Vernetzung zwischen den Natio-
nalitdten, aber auch zwischen behinderten und
nicht-behinderten Schilern in Zusammenarbeit
mit der Richard-Galmbacher-Schule Elsenfeld
finden hier statt und verbessern das Miteinander.

Die Uibrigen Schulen liegen aulerhalb der Umge-
hungsstrale im Schulzentrum. Dies entspannt
einerseits die Verkehrssituation (Bring- und Hol-
verkehr), fihrt aber andererseits auch dazu, dass
die dort befindlichen frei nutzbaren Sportanlagen
eine sehr periphere Lage (,am Waldrand®) auf-
weisen, die gerade fur jingere Kinder oder Mad-
chen unattraktiv ist, da keine soziale Kontrolle
stattfindet. Genutzt werden die Freiflachen daher
vor allem von alteren Schulern.

Kommunale und offene Jugendarbeit

Der Markt Elsenfeld bietet auch eine gut orga-
nisierte Jugendarbeit an. Die Marktgemeinde
beschaftigt eine Jugendpflegerin, aus den Rei-
hen des Gemeinderates erhalt diese Unterstut-
zung durch drei Jugendbeauftragte.
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Mit dem Quartierszentrum am Bahnbogen steht
seit 2007 eine Raumlichkeit als Treffpunkt fur
die Jugend zur Verfligung, die aber einerseits
nur in einem geringen Zeitumfang (pro Woche
ein Nachmittag, der sich zudem geschlechter-
getrennt etabliert hat) verfigbar ist und ande-
rerseits fast ausschliellich von den Kindern
und Jugendlichen des Quartiers genutzt wird.
Das Quartierszentrum wurde bewusst am Ein-
gang des Quartiers positioniert, um auch Besu-
cher von auferhalb des Quartiers ansprechen.
Aufgrund der stadtebaulich isolierten Lage des
gesamten Quartiers wird es fast ausschliellich
durch die Bewohner des Bahnbogens genutzt.
Sowohl die ,einseitige Nutzergruppe® als auch
die stadtebaulich abgetrennte Lage der Werks-
siedlung und damit des Quartierszentrums hal-
ten aber die Ubrigen Elsenfelder Jugendlichen
davon ab, die Angebote dort zu nutzen. Die
Gemeinde braucht daher ein Jugendzentrum
in zentraler Lage, leicht erreichbar und naher
am Ortskern, welches Raum fir vielfaltige und
bedarfsgerechte Angebote bietet und somit fir
die Jugend Elsenfelds jeglicher Herkunft attraktiv
ist. Dieses konnte mittlerweile im Sommer 2018
im ,Hennig-Haus® im Elsavapark gefunden wer-
den. Der Standort ist sehr glnstig, weil hier der
Aulenbereich mit seinen vielfaltigen Sport- und
Spielangeboten flr die Kinder und Jugendlichen
verfugbar ist und keine direkt angrenzenden
Wohnnutzungen zu beachten sind. Die Jugend-
lichen haben bereits gemeinsam Uberlegt, wie
es eingerichtet und genutzt werden soll. Da das
Hennig-Haus aber nur Gber ein sehr begrenztes
Platzangebot verflgt, ist ein groRerer Jugendtreff
mit mehr Raumangebot und Aktivitadtsangeboten
dennoch sehr winschenswert.

Bereits im Jahr 2013 entstand der erste Kinder-
stadtplan von Elsenfeld. Dieser wird gegenwartig
uberarbeitet. Im Rahmen einer Befragung wur-
den im Jahr 2017 ca. 250 — 300 Schilerinnen
und Schiler der 6. und 7. Klassen befragt, wo
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ihr Lieblingsplatz sei, wo sie es gefahrlich fanden
und was ihnen fehlt in Elsenfeld.

Ergebnisse der Befragung:
Lieblingsort

Der eindeutige Lieblingsort der Elsenfelder
Jugend ist nach der Umfrage der Elsavapark.
Er wird gefolgt von den Eisdielen. Mit klarem
Abstand schlief3t sich daran das Elsavamar an.
Der dm-Drogeriemarkt und die Dénerladen neh-
men die nachfolgenden Platze ein. Die weiteren
Sport- und Spielangebote (Schul- und Sportzen-
trum, FuRballplatz, Spielplatz) wurden in deutlich
geringerem Umfang genannt, auch das Quar-
tierszentrum kommt nur auf ganz wenige Stim-
men.

Wo ist es nicht schon?

Am haufigsten genannt wurde bei den Orten,
die den Jugendlichen nicht gefallen bzw. wo sie
sich nicht wohl fiihlen der Bahnhof - sowohl vom
Erscheinungsbild (schmutzig), als auch vom
Sicherheitsempfinden (fehlende Beleuchtung,
Drogen, Alkohol, Publikum). Bereits mit deut-
lichem Abstand wurde als nachster Ort der Elsa-
vapark aufgelistet. Die Jugendlichen winschen
sich hier mehr Gerate, mehr Baume, eine bes-
sere Beleuchtung. Sowohl die Graffitis als auch
der Alkoholkonsum und die Raucher werden als
stérend empfunden. Der dritte ortsraumliche
Problempunkt ist das Thema Verkehr, insbeson-
dere der PKW-Verkehr vor Realschule und Gym-
nasium und im Bereich der Erlenbacher Stralle
wurden hier von den Jugendlichen benannt.

Was fehlt?

Bei der Frage nach Wiinschen, welche Angebote
in Elsenfeld bereitgestellt werden sollten, zeigte
sich, dass vor allem Konsumwtinsche bestehen.
An erster Stelle wird ein Fast-Food-Restaurant
gewunscht. Die nachsten Wiunsche — Freibad



und Kletterhalle sind fir die Gemeinde nicht
finanzierbar.

Aber bereits als Wunsch Nr. 4 wird das Jugend-
zentrum /Jugendtreff genannt, welches der
Gemeinde fehlt. Die Jugendlichen sind also
sehr interessiert an einem solchen Treffpunkt.
Die genannten ,Konsumwiinsche® (Eishalle,
Trampolinpark, Kletterhalle, Indoorspielplatz)
mussten privatwirtschaftlich betrieben werden.
Die Eintrittsgelder sind aber fiir einen groRen Teil
der Jugendlichen wiederum zu teuer.

Senioren

Auch in der Seniorenarbeit ist der Markt Elsen-
feld aktiv. Im Jahr 2013 wurde ein ,Seniorenpo-
litisches Gesamtkonzept® aufgestellt, welches
sich in erster Linie mit den Themen barrierefreies
Bauen und Wohnen, Barrierefreiheit im offent-
lichen Raum, Betreuung und Pflege befasst. Im
Juli 2017 erfolgte eine erste Evaluierung.

Der Seniorenbeirat des Marktes Elsenfeld betreut
die Umsetzung des seniorenpolitischen Kon-
zeptes und unterstltzt die Seniorentreffs. Einmal
im Jahr findet zwischen in der Seniorenarbeit
tatigen Vereinen, Verbanden, Organisationen
und interessierten Blrgern sowie dem Senioren-
beirat und der bzw. dem Seniorenbeauftragten
des Marktgemeinderates ein Netzwerk-Treffen
zum Austausch statt.

Der Seniorentreff ,Mittendrin® bietet 3x pro
Woche nachmittags Beschaftigungs- und Treff-
angebote. Im Ortsteil Eichelsbach findet im
vierwochigen Rhythmus der Seniorenkreis als
Nachmittagstreff statt. Die Seniorenkreise der
Ortsteile Elsenfeld in Rick-Schippach haben im
Jahr 2015 ihre ehrenamtliche Arbeit beendet.

In Elsenfeld existieren Uber 40 barrierefreie Woh-
nungen (BildstralRe, Hofstetter Stralle), die aller-
dings als Eigentumswohnungen errichtet wurden

und Uber deren Belegung daher allein von den
Eigentimern entschieden wird. Fur die ambu-
lante Pflege von Senioren und in ihrer Mobilitat
eingeschrankten Personen besteht ein ambu-
lanter Pflegedienst der Caritas.

Das Seniorendomizil Haus Dominic in der Bahn-
hofstralie bietet ein breites Spektrum an Unter-
stitzungs- und Pflegemaglichkeiten vom offenen
Mittagstisch tiber ambulante Pflege, Tagespflege
bis zur Kurzzeitpflege und Dauerpflege an.
Damit ist das Angebot in Elsenfeld bereits recht
gut, dennoch besteht weiterer Bedarf an barrie-
refreien Wohnungen sowie Platzen flir betreutes
Wohnen bzw. Pflegeplatzen. Insbesondere das
Angebot an Kurzzeitpflegeplatzen sollte weiter
ausgebaut werden.

(Angaben aus dem Seniorenpolitisches Gesami-
konzept fiir den Markt Elsenfeld aus dem Jahr
2013)

Seniorentreff Mittendrin am Marktplatz
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Soziale Vernetzung

Im Markt Elsenfeld bestehen verschiedene Platt-
formen zur Unterstitzung Hilfsbedlrftiger — seien
es Flichtlinge, Kinder, altere Menschen oder die
Nachbarn. In der Regel handelt es sich dabei um
die Organisation ehrenamtlicher Helfer. Elsen-
felder Dialog und Helferkreis Aysl haben sich zur
Aufgabe gemacht, Flichtlingen und Migranten
das Ankommen in Deutschland zu erleichtern
und ihre Integration in die Gesellschaft der ,Ein-
heimischen® zu verbessern. Auch das Quartiers-
zentrum dient in erster Linie dieser Aufgabe.
Das ,Netzwerk Nachbarschaft® richtet sich eher
an die direkte Nachbarschaft, die flr bestimmte
Tatigkeiten oder kleinere Aufgaben Hilfe benétigt
und bereitstellt.

Elsenfelder Dialog

Zur Integration von Neublrgern aus anderen
Landern findet im Markt Elsenfeld ein- bis zwei-
mal im Jahr ein Gesprachsforum zum Austausch
mit kommunalpolitisch Verantwortlichen, Ver-
einsvertretern, kirchlichen Vertretern und Verant-
wortlichen der ortlichen Bildungseinrichtungen
statt. Ein besonderer Schwerpunkt des Elsen-
felder Dialoges ist das Thema Bildung, insbes.
die Verbesserung der Deutschkenntnisse.

So wurde beispielsweise das ,Sprach- und
Integrationskonzept des Marktes Elsenfeld®
erstellt, in dem ldeen und Moglichkeiten erar-
beitet wurden, wie die Integration von Kindern
und Erwachsenen mit Migrationshintergrund
verbessert werden kann. Entsprechende Veran-
staltungsformate sind beispielsweise ,Deutsch
plus® bzw. ,Mama lernt Deutsch® in Zusammen-
arbeit mit der Mozart-Grundschule (seit mehre-
ren Jahren als Angebot fur Frauen und Méanner,
ihre Deutschkenntnisse in Wort und Schrift zu
verbessern) aber auch die Organisation von Vor-
tragen oder Spal3- und Spielevents zur gemein-
samen Begegnung, wie das Kinderfest im Mai
2017 am Burgerzentrum.
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Helferkreis Asyl

In Elsenfeld sind gegenwartig in verschiedenen
Unterklnften ca. 300 Flichtlinge untergebracht.
Sie werden ehrenamtlich durch Deutschleh-
rerinnen und -lehrer sowie den Helferkreis
betreut. Der Helferkreis Asyl bietet ehrenamt-
liche Deutschkurse an und organisiert Paten-
schaften zwischen Einheimischen und Flichtlin-
gen / Asylsuchenden (Begleitung der Flichtlinge
zu Arzten, Behorden, Hilfe bei Wohnungs- und
Arbeitssuche etc.). Auch Sonderaktionen werden
vom Helferkreis vorbereitet, die dem besseren
Kennenlernen und Verstandnis fir die Situation
der Fluchtlinge dienen (z.B. Heimat verlassen -
Heimat suchen - Unsere Flichtlinge erzahlen,
Spiel- und Sportfeste, Sommerfest u.a.m.).

Quartierszentrum

Das Quartierszentrum am Bahnbogen entstand
2007 als Projekt im Rahmen des Soziale-Stadt-
Quartiers und bietet seitdem den Bewohnern die
Méglichkeit, sich hier bei vielfaltigen Aktivitaten
zu treffen. Es finden sich verschiedene wdchent-
lich stattfindende Angebote fiir Eltern mit Klein-
kindern, Kinder, Jugendliche und Erwachsene (in
erster Linie werden die Frauen angesprochen).
Neben den mehrmals wéchentlich stattfindenden
Integrationssprechstunden werden auch ver-
schiedene kreative Angebote, ein Frauen- und
Madchenkorantreff sowie besondere Aktionen,
wie die ,Lesenacht” veranstaltet. Es bestehen
verschiedene Kooperationen mit den Kinder-
garten und Schulen Elsenfelds. Betreut werden
die Beratungs- und Aktivitatsangebote durch die
Quartiersmanagerinnen bzw. Ehrenamtliche.



Netzwerk Nachbarschaft

Das ,Netzwerk Nachbarschaft® ermdglicht es
Hilfesuchenden auf kurzem Wege, kostenlos
Unterstitzung bei bestimmten Tatigkeiten zu
erhalten (,1 Stunde Zeit schenken®). Uber die
Plattform kann die Fahrt zum Arzt oder zum Ein-
kaufen genauso organisiert werden, wie Hilfe im
Haushalt und Garten oder die kurzfristige stun-
denweise Betreuung von Kindern oder pflege-
bedurftigen Angehdrigen. Das Projekt erstreckt
sich auf den ganzen Markt Elsenfeld mit seinen
Ortsteilen. Mit den kleinen gegenseitigen Hilfe-
stellungen verbessert sich der Zusammenhalt
unter der Einwohnerschaft und das gesellschaft-
lichen Miteinander.
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MARKT ELSENFELD

4.3 WIRTSCHAFTSSTRUKTUR

Markt Elsenfeld
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Entwicklung von Beschaftigung und Arbeitsplatzzentralitat im Markt
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Wirtschaftsstruktur

Die Entwicklung der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten am Arbeitsort Elsenfeld zeigt im
vergangenen Jahrzehnt Uberwiegend einen Auf-
wartstrend. Wahrend 2008 noch 1866 Beschaf-
tigte registriert waren, stieg dieser Wert bis 2016
um nahezu 400 auf 2260 Beschaftigte an. Auch
die Beschaftigten am Wohnort sind von Zuwachs
gepragt - von 3227 auf 3540 Beschaftigte - aller-
dings etwas weniger stark als die Beschaftigten
am Arbeitsort. Somit ist der Markt Elsenfeld zwar
nach wie vor Uberwiegend eine Auspendler-
gemeinde, die Entwicklung der Pendlersalden
lasst jedoch eine leichte Verschiebung in Rich-
tung einer etwas hdheren Arbeitsplatzzentralitat
erkennen. Ein bedeutender Anteil der Auspend-
ler arbeitet direkt am Ortsrand im gréf3ten Betrieb
der Region, dem Industrie Center Obernburg
(ehemals Bayerische Glanzstoff Fabriken AG),
das sich jedoch Uberwiegend auf der Gemar-
kung der benachbarten Stadt Erlenbach am
Main befindet. Somit ist das tatsachliche ortliche
Arbeitsplatzangebot hdher als das statistische.

Die Verteilung der Beschaftigten auf die Wirt-
schaftszweige lasst erkennen, dass nicht nur
der Dienstleistungssektor gewachsen ist, was in
zahlreichen Gemeinden zu beobachten ist, son-
dern auch der Produktionssektor, der in vielen
Gemeinden seit Jahren rucklaufig ist. Hier stieg
die Anzahl der Beschaftigten zwischen 2010 und
2017 um 112 Personen. Wichtige produzierende
Betriebe auf der Gemarkung Elsenfeld sind
etwa die Hofmann Betonteile GmbH und das
WEKUmat Kichenwerk. Der Produktionssek-
tor liegt somit nach wie vor bei einem knappen
Drittel, wahrend im Dienstleistungssektor zwei
Drittel der Beschaftigten arbeiten. Der Landwirt-
schaftssektor bleibt in der Statistik der abhangig
Beschaftigten untergeordnet (unter 1 %), da die
Betriebe in der Regel in selbstandiger Tatigkeit,
vielfach auch im Nebenerwerb gefihrt werden.
Zudem werden aufgrund des verbreiteten Out-
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sourcings in der Landwirtschaft heute zahlreiche
Leistungen von Dienstleistungsunternehmen
hinzugekauft, die ebenfalls selbstandig gefuhrt
werden oder im Falle einer Beschaftigung von
Arbeitskraften dem Dienstleistungssektor zuge-
rechnet werden.

Aus der bisherigen Beschaftigungsentwicklung
in den verschiedenen Wirtschaftszweigen ergibt
sich ein Gewerbeflachenbedarf des Marktes
Elsenfeld von etwa 3,5 ha bis zum Jahr 2035.
Hierbei ist bertcksichtigt, dass in Anlehnung der
bisherigen Entwicklung ein Teil des Beschattig-
tenzuwachses auf die Zunahme von Teilzeit-
beschaftigung zurtickgehen wird, weshalb das
Arbeitsvolumen (Arbeitsstunden pro Jahr) ins-
gesamt etwas verhaltener zunehmen wird als
die Anzahl der Beschaftigten (Kopfzahlen), was
sich auch in einem geringeren Flachenbedarf
niederschlagt. AuBerdem ist berticksichtigt, dass
Arbeitsstatten des Dienstleistungsgewerbes in
der Regel einen deutlich geringeren Flachen-
bedarf haben und sich gut in bestehende Struk-
turen eingliedern lassen.

Dem geschatzten Gewerbeflachenbedarf stehen
aktuell 6 gewerbliche Baulucken mit Gewerbe-
flachenpotenzial von ca. 3 ha gegenuber. Vor
diesem Hintergrund besteht derzeit kein kurz-
fristiger Bedarf an der Ausweisung eines neuen
Gewerbegebietes. Fur kiunftige Bedarfe sollten
jedoch gewerbliche Potenzialflachen sowie die
Moglichkeiten von Nachverdichtungen und Nut-
zungsintensivierungen gepruft werden.

Markt Elsenfeld

Abschatzung des Gewerbeflachenbedarfs bis 2035
(nach modifiziertem GIFPRO-Ansatz)

4,0
3,0

2,0

Hektar

1,0
0,0 -

Produzierendes Gewerbe Dienstleistungen

Abschétzung des Gewerbeflachenbedarfs des Marktes Elsenfeld bis
2035. Zur Berucksichtigung der steigenden Teilzeitquote wurde eine
Reduktion um 5 % vorgenommen.

Quellen: Bayerisches Landesamt fiur Statistik und Datenverarbei-
tung, IAB-Arbeitszeitberechnung Stand Mai 2018
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Nutzungsstruktur im Erdgeschoss
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Gebaudenutzungen

Die bereits in den 1970er und 1980er Jah-
ren durchgefiihrten Sanierungsmafllnahmen in
Elsenfeld haben auch deutliche Auswirkungen
auf die Nutzungsstruktur der Gebaude genom-
men. Die einst Gberwiegende landwirtschaftliche
Nutzung des Ortes ist wie die Zahl der landwirt-
schaftlichen Gebaude Uber die Jahre immer mehr
zurtickgegangen. Vor allem in der Marienstralle
entstanden neue, grofl3formatige Baukorper mit
einer Nutzungsmischung aus Wohnen und Ein-
zelhandel bzw. Dienstleistung.

Die einst den Ort pragende landwirtschaftliche
Nutzung ist noch heute deutlich im historischen
Ortskern um die Hauptstrale und die Rlcker
Stral’e an den oft groRvolumigen Nebengebau-
den ablesbar. Die ehemals landwirtschaftlich
genutzten Stalle und Scheunen sind zumeist
im hinteren Teil der Grundstlcke gelegenen. In
diesen Bereichen des alten Ortskerns fallt eine
nahezu flachendeckende Wohnnutzung der
Hauptgebaude auf, die nur von einzelnen Einzel-
handels- und Dienstleistungsangeboten unter-
brochen wird. Die Scheunen werden meist noch
als Lagerflache und Abstellraum, z.T. auch fur
die noch immer bendtigten Maschinen genutzt
oder stehen leer.

In den StralRenziigen entlang der Marienstral3e,
der Ostseite der Erlenbacher Stral3e, siidlich der
Bahnhofsstralle sowie im Bereich Jahnstralle /
FrahlingsstralRe findet sich in den Erdgeschos-
sen eine Nutzungsmischung aus Geschéaften zur
Grundversorgung, Dienstleistungen, Handwerk
und Gewerbe sowie Gastronomie, wahrend die
Obergeschosse im Ortskern fast ausschlief3lich
dem Wohnen dienen. Insbesondere im Bereich
nordlich der Elsava ist das Wohnen daher die
mafgebliche Nutzung im Ortskern. Die Neben-
gebaude in diesen Bereichen des Ortskerns sind
meist kleiner und eher als Garagen genutzt.

ehemals landwirtschaftlich genutzte Scheunen im Knabenweg

Wohnnutzung in der Riicker Strafl3e

Elnzelhandel und Dienstleistungen in der Marienstralle

47



Gebaudenutzungen im Obergeschoss

Einzelhandel in der MarienstraRe
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Besonders dicht konzentriert sind die Einzelhan-
delsangebote und Dienstleistungen im Umfeld
der Marienstralle mit ihrer neueren Bebauung
aus den 1980er Jahren sowie im Marktezentrum.

Infrastruktur im Ortskern

Kleinere Einzelhandelsgeschéafte und Dienstlei-
stungen liegen insgesamt konzentriert im noérd-
lichen Ortskern. Es gibt Backer, Metzger, Apo-
theke, Optiker, zwei Banken, einen Schreibwa-
renladen mit Poststelle, einen Buchladen, ver-
schiedene Imbisse und Gaststatten und vieles
andere mehr. Bis September 2018 gab es auch
einen kleinen Lebensmittelmarkt in der Rucker
Stralle.

Durch die zentrale Lage der Angebote kénnen
die Bewohner im Ortskern alle wesentlichen tag-
lichen Erledigungen zu Ful tatigen.

Auch die Verwaltung sowie ein groRer Teil der
offentlichen und gemeinbedarflichen Infrastruk-
tur liegen raumlich konzentriert im Ortskern bzw.
ortskernnah und reihen sich zum einen entlang
der Elsava am Muhlweg auf (Grund- und Mittel-
schule, kath. Kirche, kath. Pfarramt), zum ande-
ren liegen sie im Norden des Ortskerns um die
Kirche St. Gertraud (Kindergarten, Bibliothek,
Heimatmuseum, u.a.). Lediglich das Schulzent-
rum mit den weiterfihrenden Schulen und das
Elsavamar liegen etwas aulRerhalb der Ortslage
selbst, jenseits der Umgehungsstralle (vgl. Kapi-
tel 4.2 Soziale Infrastruktur).

Eine Vielzahl medizinischer und sozialer Dienst-
leistungen, wie Arztpraxen, Orthopadietechnik,
Physiotherapeuten, ein Gesundheits- und Ernah-
rungsinstitut, der Lebenshilfe e.V. und andere
finden sich ebenfalls in Elsenfeld, vor allem im
Umfeld der Marien- und der Erlenbacher Strale.



In Elsenfeld bestehen auch verschiedene gas-
tronomische Angebote. Mehrere Gasthduser
und Restaurants mit deutscher bzw. internatio-
naler Kiiche sowie - meist orientalische - Imbisse
und ein Café bzw. Eiscafés sind in der Ortslage
Elsenfeld vorhanden. Dennoch besteht Nach-
frage bezuglich zielgruppenorientierter, qualitati-
ver Gastronomie sowohl in Elsenfeld selbst als
auch in den Ortsteilen.

Das Marktezentrum als in sich geschlossenes
Einzelhandels- und Dienstleistungsgebiet liegt
ebenfalls im Ortszentrum in zentraler Lage. Die
Elsava mit ihrem Grinzug, der ,Shell-Kreisel*
und die den Kreisel umgebende Bebauung tei-
len jedoch diesen sudlichen Teil des Ortszen-
trums vom nordlichen Teil mit dem Rathaus, der
neu sanierten Bibliothek und dem vielfaltigen
Ladenhandel ab. Diese Zasur fuhrt dazu, dass
die Elsenfelder das Marktezentrum als deutlich
weniger zentral gelegen wahrnehmen.

Im Marktezentrum finden sich verschiedene
Anbieter mit Sortimenten vor allem aus den
Bereichen Lebensmittel, Schuhe, Bekleidung
und Drogeriewaren, aber auch zwei Backer, ein
Heimtiermarkt, ein Autohandel bzw. -werkstatt
sowie sonstige Sortimente in kleinerem Umfang
und verschiedene Dienstleistungsangebote, eine
Tankstelle u.a.m. Der Besatz an weniger hoch-
wertigen Geschéften (Spielothek, Wettburo etc.)
nimmt jedoch zu.

Die gewerbliche Nutzung zieht sich Uber das
Marktezentrum hinaus bis in die Glanzstoffstralie
zum Main. Hier finden sich vor allem handwerk-
liche Unternehmen, wie u.a. ein Bootsbauer,
ein Solar-Unternehmen, eine Motorradwerkstatt
sowie die BayWa-Technik.

Eiscafé Lido (rechts) und Caritas-Sozialstation in der Hofstetter Str.

Blick in das Marktezentrum

Gewerbe in der Glanzstoffstralle
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Brachflachen, Bauliicken und Leerstiande

Im Untersuchungsgebiet finden sich vor allem im
Bereich der neueren Wohngebiete im nordést-
lichen Teil des Ortszentrums zahlreiche Baulu-
cken oder Nachverdichtungspotenziale. In den
Ubrigen Bereichen des Ortszentrums finden sich
hingegen kaum ungenutzte Flachen.

Im Flachennutzungsplan ist das Areal westlich
der Hauptstrale am Scheunengurtel als Wohn-
bauflachenpotenzial dargestellt. Das Gebiet ist
als Arrondierung der bestehenden Bebauung
aufgrund der integrierten und zentralen Lage
sehr gut geeignet. Gegenwartig liegt es jedoch
noch im Uberschwemmungsgebiet von Main und
Elsava.

Das Thema Leerstand ist im Ortsbild Elsenfelds
bislang nur wenig prasent. Wohn- und Gewerbe-
leerstande treten in Elsenfeld nur vereinzelt in
Erscheinung. Lediglich in der Hauptstralte — dem
Bereich mit der wesentlichen erhaltenen histo-
rischen Bebauung — tritt der Leerstand massiver
zutage. Hier finden sich mehrere leerstehende
Wohngebaude und Ladengeschéfte.

Wenn jedoch das mittel- bis langfristige Leer-
standsrisiko mit betrachtet wird, zeigt sich, dass
eine deutliche Zunahme von Leerstanden zu
erwarten ist. Zwar ist gegenwartig die Gruppe
der alleinlebenden alten Menschen im Ortskern
nur sehr klein, aber auf langere Sicht sind vor
allem in der Hauptstral’e und der Erlenbacher
Stralle zusatzliche Leerstande zu erwarten.

Gewerbliche Leerstande finden sich im Ortskern
ebenfalls nur wenige. Sie liegen verteilt im Orts-
kern, u.a. in der Hauptstrale oder der Ricker
Strale.

Brachflache in der Friedhofstralte

Wohn- und Gewerbeleerstand in der HauptstralRe

Baullicke in der Kleinwallstadter Straflte
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Veranderung der Baustruktur durch die
SanierungsmaBnahmen

Die Bebauungsstruktur zeigt sich im Ortskern
Elsenfelds vielgestaltig und wenig homogen. In
erster Linie unterscheiden sich dabei die eher
kleinteilige historisch Uberkommene Bebauung
v.a. im Bereich der Hauptstral’e und die grof3-
formatige Neubebauung, die im Rahmen der
Sanierungsmaflnahmen (Flachensanierung) ab
Ende der 70er Jahre entlang der Marienstralie
entstand.

Die Hauptstrale war bis zur Sanierungsmal}-
nahme die Haupterschlielungsachse in Elsen-
feld. Noch im Jahr 1972 (vgl. Schwarzplan, S.
53 links) fallt die stark verdichtete, enge Bebau-
ungsstruktur entlang der Hauptstral’e auf. Hier
finden sich vor allem ehemalige Bauern- und
Handwerkerhauser, darunter oft schmale Zwei-
und Dreiseithof-Anlagen mit giebelstandigem,
meist zweigeschossigem Wohnhaus und eher
schmalen Nebengebduden sowie breitem quer-
stehendem Scheunenriegel im hinteren Teil des
Grundsttickes.

Die Marienstra3e hingegen war noch 1972 von
grol3en unbebauten Flachen und einer offenen
Bebauungsstruktur gepragt, die keine raumbil-
dende oder strallenbegleitende Funktion Gber-
nimmt.

Die Neubebauung im Zuge der Sanierungsmal}-
nahmen hatte erhebliche Auswirkungen auf die
Bebauungsstruktur des Ortes. Deutlich treten im
Schwarzplan von 1999 (S. 53 rechts) die stadte-
baulich groRen Formen und klaren Baukorper
entlang der Marienstral’e hervor. Das bauliche
Gewicht der HauptstraRe wird damit aufgeho-
ben. Die Gebaudehdhe ist im Bereich der Neu-
bebauung auf 3 Geschosse angewachsen. Ein
deutlicher Mal3stabswechsel nach Osten ist zu
erkennen. Der Strallenraum ist verhaltnisma-
Rig breit, was diesem Bereich — in Verbindung
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mit der Gebaudehbéhe — eine eher stadtische
Atmosphare verleiht. Aber auch 6stlich der Mari-
enstralle wurden teilweise sehr grof3formatige
Gebaude errichtet, hier fallt in erster Linie das
Blrgerzentrum auf, aber auch im Kreuzungsbe-
reich zur Frihlingsstral3e ist ein grofer zusam-
menhangender Block entstanden.

Dieses Ungleichgewicht der Baumasse legt den
raumlichen Schwerpunkt in Elsenfeld nunmehr
verstarkt auf den Bereich Marienstral3e / dstlicher
Ortskern, was durch die hier untergebrachten
offentlichen und offentlichkeitswirksamen Nut-
zungen und Angebote natlrlich verstarkt wird.
Die Hauptstralie verliert zunehmend an stadte-
baulicher, rdumlicher und funktioneller Bedeu-
tung. Im Plan zur Baustruktur 1999 zeigt sich die
Bebauung der Hauptstralie deutlich aufgelichtet,
auch der Scheunengurtel nach Westen besteht
nur noch punktuell.

Baustruktur heute

Die meisten Anwesen in der Hauptstralie,
aber auch in Teilen der Friedhofstralle und der
Ricker Stralke bestehen aus der klassischen
frankischen Hofstelle, die zwei- oder dreisei-
tig umbaut ist. Das Wohnhaus, meist mit stei-
lem Satteldach oder auch Krippelwalmdach,
steht giebelstandig an der Stralde; der Hof wird
traditionell mit einem Hoftor abgeschlossen.
Ein solches geschlossenes Strallenbild bietet
die Hauptstralie in weiten Teilen nach wie vor.
Aber auch in der Ricker Stral’e und der Fried-
hofstralRe finden sich Abschnitte, die eine solche
Bebauungsstruktur aufweisen. Der Strallenraum
ist hier zumeist sehr eng, die Bebauung bildet
klare Raumkanten und verleiht den Stralenrau-
men einen typischen Charakter.

Im Kreuzungsbereich Rucker Strale / Fried-
hofstral3e fehlen solche klare Raumkanten, die
freie Flache wird als Parkplatz genutzt, stadte-



baulich fallt aber die grol3e offene Flache ins
Auge, die Raumgrenzen sind hier nicht fassbar.
Ein weiterer Bereich ohne klare Raumkanten
ist die Flache zwischen Fruhlingsstrale, Jahn-
stralRe und MarienstraRe. Auch hier besteht teil-
weise nur eine einseitige stralRenbegleitende
Bebauung.

Gerade in den Bereichen des Ortskerns mit
der uberkommenen alten Bausubstanz besteht
zum Teil das Problem einer sehr stark verdich-

teten Bebauung. Die hohe Bebauungsdichte der
Grundsticke v.a. in der Ricker Strale aber auch
im Bereich der Hauptstralde ist durch die zahl-
reichen, teilweise sehr grof3volumigen Nebenge-
baude bedingt. In diesen Quartieren finden sich
kaum unbebaute Flachen.

Eine ganz andere Baustruktur weist das Markte-
zentrum auf: Hier finden sich zahlreiche verstreut
stehende grolvolumige Hallen, die durch ver-
schiedene Einzelhandels- bzw. Dienstleistungs-
einrichtungen genutzt werden.

Veranderung der Bebauungstruktur Elsenfelds zwischen 1972 und 1999; rot markierte Gebaude zur Orientierung: Rathaus und Kirche St.
Gertrud (aus: Markt Elsenfeld Sanierung der Ortsmitte — Stadtebauférderung in Unterfranken, Heft 7, Regierung von Unterfranken, 1999)
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Die fehlende Raumkante istim Bereich des Mark-
tezentrums entlang der Erlenbacher Stralle am
auffalligsten. Die Hallen stehen unterschiedlich
weit von der Erlenbacher Strale zurlckgesetzt,
zwischen Stralte und Hallen befinden sich Stell-
platzflachen. Die kleinen begleitenden Grinfla-
chen haben keine Raumwirkung, deshalb ver-
schwimmen hier die Raumkanten, der Stral’en-
raum zieht sich in das Marktezentrum hinein.

Bausubstanz

Insgesamt ist der Bauzustand der Gebadude
im Ortszentrum Elsenfeld als gut zu bewerten,
es gibt nur einzelne Gebaude mit erheblichen
baulichen oder gestalterischen Mangeln, wie
beispielweise das Bahnhofsgebdude oder der
ehemalige Kuchenmarkt (neben der Shell-Tank-
stelle).

Dennoch gibt es einen Bereich, in dem sich v.a.
deutliche Schaden in der Bausubstanz, aber
auch Gestaltungs- und leichtere Erhaltungsman-
gel (z.B. an den Fassaden) haufen: die Haupt-
strale.

Im Rahmen der ersten ,Sanierungswelle® ab
Ende der 1970er Jahre wurde eine Vielzahl
der stadtebaulichen Mangel in der Hauptstralle
durch SanierungsmalRnahmen oder auch Abriss
beseitigt. Gebdude, die damals in gutem bis mitt-
lerem Bauzustand waren, weisen jedoch heute
oftmals z.T. erhebliche bauliche Mangel auf.
Haufig handelt es sich dabei um Baudenkmaler
oder zumindest ortsbildprdgende Bausubstanz.

Auch die Gebaudeblocke in der Marienstralle,
die im Rahmen der Ortskernsanierung in den
1970er und 1980er Jahren errichtet wurden, sind
heute bereits sanierungsbedurftig, sie weisen
z.B. energetische Mangel auf.

fehlende Raumkante im Méarktezentrum in der Erlenbacher Stralte

fehlende Raumkante im Marktezentrum in der Erlenbacher Strale

Wohngebaude in schlechtem Bauzustand, Kleinwallstadter StralRe
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Das Rathaus Elsenfeld weist aufgrund baulicher
und energetischer Mangel, fehlender Barriere-
freiheit ebenfalls deutlichen Sanierungsbedarf
auf. Das Raumangebot im Rathaus entspricht
den heutigen Anspriichen und Erfordernissen
nicht mehr.

Zu beachten ist auch die Lage des Ortskerns im
Uberschwemmungsgebiet von Main und Elsava.
Der Wasserspiegel des 100-jahrlichen Hochwas-
sers steht bis weit in die HauptstralRe hinein, erst
die Nebengasse und die Bebauung des Knaben-
weges liegen aulderhalb der Hochwasserlinie.
Auch der Bereich Gstlich des Burgerzentrums
und der Muhlweg liegen im Uberschwemmungs-
gebiet.

Um Sanierungsmafnahmen in der Uberschwem-
mungsgefahrdeten Hauptstralle finanzieren zu
konnen, ist eine Hochwasserfreilegung zwin-
gend erforderlich, da in hochwassergefahr-
deten Gebieten keine Elementarversicherungen
gewahrt werden, was fiur die Aufnahme eines
Kredits eine zwingende Voraussetzung ist. Die
Folge sind ausbleibende Investitionen in die
Gebaudesubstanz in diesem Bereich.

Gehoft in der Hauptstrafle in schlechtem baulichem Zustand

Uberschwemmungsgebiet von Elsava und Main (HQ 100) in hell-
blau; orange: erforderliche Hochwasserschutzmalinahme
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INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT 2018

Denkmalschutz und Ortsbild im Gebiet der Vorbereitenden Untersuchung

WEGNER STADTPLANUNG

59



Ausschnitt des Denkmal-Ensembles in der HauptstralRe

Blick auf die Herkertsmiihle vom Elsavagriinzug aus

das alte Pfarrhaus in der Marienstralie
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Denkmalschutz

Der gesamte StralRenzug der Hauptstralie steht
unter Ensembleschutz (Art. 1 Abs. 3 DSchG). Bei
zahlreichen alten Wohn- und Nebengebauden,
sowie der katholischen Pfarrkirche St. Gertraud
aus dem Jahr 1767 handelt es sich um denkmal-
geschitzte Einzelgebaude. Weitere Baudenk-
maler sind die Herkertsmuhle mit Wohnhaus
und Remise im Mihlweg und zwei Bildsaulen /
Statuen. Im Ubrigen Ortskern finden sich keine
Baudenkmaler. Hier zeigt sich der besondere
kulturhistorische Wert der Hauptstral3e.

Neben diesen Einzeldenkmalern befinden sich
in der Hauptstra’e auch zahlreiche ortsbildpra-
gende Gebadude. Auch in anderen Bereichen
des Ortszentrums finden sich Gebaude, die das
Orts- bzw. Strafl’enbild in besonderem Malde pra-
gen, wie unter anderem die Backsteingebaude
im Bereich des Bahnhofsumfeldes oder das alte
Pfarrhaus mit seiner Mauer und den Neben-
gebduden aus rotem Sandstein Ecke Rucker
StralRe / Marienstral3e.

Der Ortsrand nach Westen zum Main ist nahezu
unverandert erhalten mit der Griinzone zum
Main, den Garten und dem der Wohnbebauung
vorgelagerten Scheunenglrtel. Dieser Scheu-
nenriegel stellt als klarer Siedlungsrand ein
wichtiges Strukturelement des historischen Orts-
kernes dar.

Die Haufung sowohl der Gebdude in schlech-
terem baulichen Zustand als auch der denkmal-
geschitzten Gebdude im Bereich der Haupt-
stralle liegt darin begriindet, dass in den Ubrigen
Bereichen des Ortskerns — vor allem um die
Marienstralle — die historische Bebauung weit-
gehend abgerissen wurde und eine Neubebau-
ung erfolgte. Die Bebauung der Hauptstralle
entstammt zumeist dem 17. bis frihen 19. Jahr-
hundert.

Neben der Hauptstral’e weisen auch Abschnitte



der Ricker Stral’e und der Friedhofstral’e sowie
der Kleinwallstadter Stralle eine strallenraum-
pragende Bebauung auf. Das bedeutet, dass
der Strallenraum in diesen Bereichen durch die
traditionell giebelstandigen Wohn- und Neben-
gebaude sowie die begleitenden Mauern der
Gehofte gefasst wird.

Im Ortszentrum Elsenfelds sind zudem verschie-
dene Bodendenkmaler bekannt, wie beispiels-
weise die mittlerweile Uberbaute ehemalige
Turmhulgelburg an der Einmindung der Elsava.

Eine Liste der Bau- und Bodendenkmaler befin-
det sich im Anhang.

Quelle: Vertiefte stadtebaulich-denkmalpflege-
rische Untersuchung, M. Wieser, Landesamt
flr Vermessung und Geoinformation Miinchen,
2015

Nutzung regenerativer Energien

In Elsenfeld finden sich zahlreiche Photovoltaik-
flachen vor allem auf gewerblichen Gebauden,
da hier groflte, meist flache Dachflachen vor-
handen sind, aber auch bei zahlreichen Privat-
haushalten. Hier fallt auf, dass diese PV-Anlagen
vor allem auf Wohngebauden installiert werden,
jedoch kaum auf den oftmals grof¥flachigen
Scheunendachern (im Plan sind die groReren
Anlagen dargestellt).

Elsenfeld verfigt mit der Biomasseanlage im
Schulzentrum Uber ein modernes Nahwarme-
netz, welches das Freizeitbad Elsavamar, die
Mehrzweckhalle, Real- und Sonderschule, Gym-
nasium und Kleinsporthalle mit Warme versorgt.

An der Elsava zwischen Muhlweg und Elsava-
park befindet sich eine kleine Wasserkraftanlage
(Laufkraftwerk), aufierhalb der Ortslage befindet
sich ein weiteres kleines Laufkraftwerk an der
Kreuzmdahle.

Nutzung regenerativer Energien im Ortsteil Elsenfeld (Quelle:
Energieatlas Bayern, Bayerischen Staatsministerium fir Wirt-
schaft, Energie und Technologie, August 2018
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GrundstiicksgroBen und Zuschnitt

Im historischen Ortskern Elsenfelds finden sich
vor allem im Bereich der Hauptstral’e, der Riicker
und der Friedhofstralle kleine Grundstticke mit
Flachengrélien von unter 400 m2. Eine beson-
dere Konzentration dieser kleinen Grundstlcke
ist jedoch nicht ersichtlich. In der HauptstralRe
fallt die einst typische Grundstlcksstruktur mit
sehr schmalen aber langgestreckten Grund-
stucken auf - die Grundstucke sind entlang der
Strale sehr schmal, die Bebauung erfolgte sehr
dicht, nach Westen aber schliel3en sich die lan-
gen, schmalen Gartenflachen an.

In der Marienstrafte und entlang der Ausfallstra-
Ben aus der Ortsmitte heraus reihen sich Uber-
wiegend Grundstiicke mit 400 bis 800 m? Flache,
wie bspw. in der Kleinwallstadter, der Erlenba-
cher oder der Hofstetter Stralle.

ErschlieBung

Nur wenige Grundstiicke im Ortskern verfligen
nicht Gber eine eigenstandige Erschlielung, d.h.
sie sind nicht direkt an den o6ffentlichen Stral3en-
raum angebunden. Dies betrifft kleine Grund-
stucke in den Blockinnenbereichen, wie u.a. zwi-
schen Rucker Straflde und Frihlingsstralie.

enge Grundstlcksstruktur und dichte Bebauung in der Ricker
StralRe
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Strafen

Die Hauptachse im Ortskern Elsenfeld ist die
Nord-Sidverbindung Erlenbacher Strafde / Mari-
enstralle / Kleinwallstadter Strale. An diese
Achse schlieRen sich radial abgehende Stra-
Ren an, die nach Osten zu den Ortsteilen bzw.
zur Umgehungsstrafie (St 2808) fihren: Ricker
StralRe, FriedhofstralRe oder Hofstetter Strafe.
Von diesem GrundgerUst aus verteilt sich der
Verkehr auf die Anliegerstralen.

Die Sanierung der Marienstralle wurde 2018
fertiggestellt, es entstanden neben einer zurtck-
genommenen Fahrbahn (mit einer Geschwin-
digkeitsbegrenzung auf 30 km/h) auch groR3zu-
gige Gehweg- und Querungsbereiche. Fur die
Erlenbacher und Kleinwallstadter Stral3e wurden
MaBnahmen mit dem gleichen Ziel bereits im
ISEK von 2009 formuliert, jedoch bislang nicht
umgesetzt.

Die HauptstraRe — als einstige Haupterschlie-
Rung im Ort — hat ihre Verkehrsbedeutung verlo-
ren. Der StralRenraum weist aber mit seinem von
der engen Bebauung gefassten und komplett
mit Natursteinpflaster gestalteten Strallenraum
noch heute einen besonderen Charakter. auf

Stellplatze

Die offentlichen Parkplatze in Elsenfeld finden
sich vor allem im Ortskern nordlich der Elsava
sowie im Bahnhofsumfeld. Sogar eine Tiefgarage
unter dem Marktplatz steht Besuchern zur Verfi-
gung. Trotz der groRen und im Regelfall ausrei-
chenden Anzahl an 6ffentlichen Stellplatzen wird
teilweise direkt im Stralkenraum geparkt. Bei
besonderen Veranstaltungen am bzw. im Bur-
gerzentrum reichen die verfigbaren Stellplatze
mitunter nicht aus.

Elsenfeld weist auch eine groRe Anzahl privater

Stellplatze auf, die dem Einzelhandel und den
Dienstleistungen zugeordnet sind. Besonders
im Marktezentrum fallt die groRe Anzahl verfug-
barer Stellplatze auf, die jedoch ungeordnet und
unubersichtlich im Gebiet verteilt sind.

FuBwege

Die Erlenbacher und Kleinwallstadter Stral3e als
Verkehrs-Hauptachse (mit der sanierten Mari-
enstralle) in der Ortslage Elsenfeld weisen beid-
seitige Gehwege auf, sie sind aber stellenweise zu
schmal. Es gibt keine Radwege und die
gefahrenen Geschwindigkeiten des motorisier-
ten Verkehrs sind oft zu hoch oder werden als zu
hoch wahrgenommen.

Auch die ,RadialstraRen und die meisten
Nebenstrallen weisen beidseitige Gehwege auf
(vgl. Karte S.67). In Teilbereichen sind die Geh-
wege jedoch zu schmal, oft bestehen Defizite
bezlglich der Barrierefreiheit, aber auch des
Zustandes der Strallenbelage, wie beispiels-
weise im Bereich Rucker Stralle / FriedhofstralRe
/ Wilhelm-Klug-Stral3e.

Die Stralen und Gehwege im Ortskern sind
zumeist asphaltiert — bis auf die sanierte Mari-
enstralle mit modernem Betonpflaster in den
FuRgangerbereichen.

Platze

Eine Besonderheit Elsenfelds ist die FulRganger-
zone zwischen Marienstralle und Hauptstralie,
die eine Wegeverbindung abseits der Verkehrs-
achsen darstellt. Allerdings wird der Marktplatz
— der Auftakt der FuRgangerzone — als Parkplatz
genutzt, so dass die Fuliganger beim Passieren
hier dennoch auf PKWs achten mussen.

Durch die FulRgangerzone bestehen aber direkte
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Querverbindungen zwischen ,historischem Kern*
(HauptstralRe) und ,neuem, modernen Kern*
(Marienstra3e) mit sehr kurzen Wegen. Dies
ist ein grol3er Vorteil bei der Absicht, die Haupt-
stralRe wieder mehr ins Bewusstsein der Elsen-
felder zu ricken und mit Nutzungen und Leben
zu fullen.

Elsenfeld weist verschiedene Aufweitungen im
Strallenraum sowie einige Platzraume auf.

Im Stralenraum handelt es sich z.B. mit ,Shell-
Kreisel“ und dem neuen Kreisverkehr an der Mari-
enstralle / Jahnstralle eher um Verkehrsplatze,
die nur wenig Aufenthaltspotenzial bieten, aber
sie gliedern den langgezogenen Strallenraum
und tragen auch zu einer Bremsung des flie-
Renden Verkehrs bei.

Wichtige Platzflachen finden sich beispielsweise
im Bereich um Rathaus und Burgerzentrum, aber
auch am Bahnhof. Insbesondere diese beiden
Flachen weisen aufgrund ihrer Lage an wesent-
lichen strategischen Punkten im Ortskern (und
aufgrund der Nutzung der Gebaude) ein sehr
hohes Aufenthaltspotenzial auf, was sie jedoch
aufgrund fehlender Ausstattung und Gestaltung
der Platzflachen teilweise noch nicht ausschop-
fen.

Das Bahnhofsumfeld hat gegenwartig vor allem
eine Verkehrsfunktion, hier ist der wichtigste Ver-
teilerpunkt des OPNV in der Marktgemeinde:
Zugverbindungen und Buslinien treffen sich hier.
Zudem kommt hier die FuRganger- und Radfah-
rerbriicke von Obernburg an. Der Bahnhofszu-
gang von Elsenfeld aus erfolgt durch die Unter-
fuhrung, die auch die Radfahrer nutzen.

Ein grolRer PKW-Parkplatz fasst die PKWs der
Pendler. Der Platzraum selbst ist Gberwiegend
asphaltiert, mit seinen zahlreichen funktionellen
Verkehrsverflechtungen  unubersichtlich  und
bietet kaum Aufenthaltsbereiche bzw. -mdglich-
keiten. Da das Bahnhofsgebaude leer steht,
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bestehen hier auch keine Auflennutzungen. Der
stadtebauliche und funktionelle Wert des Platzes
als ,Ankunftspunkt®, als ,Willkommensort® in
Elsenfeld ist gegenwartig nicht ersichtlich.

Das Rathaus ist in Platzflachen eingebettet. Zwi-
schen Rathaus und Birgerzentrum liegt eine
recht grolRe gepflasterte Platzflache, die auch flr
Feste genutzt wird, ansonsten jedoch sehr abge-
schieden und wenig einsehbar ,in zweiter Reihe*
liegt. Der Rathausvorplatz weist ebenfalls eine
grolzugige Platzflache auf. Durch den Spring-
brunnen, die Unterfiihrung, Beschilderungen
und kleinere Einbauten verliert der Platz jedoch
an Nutzbarkeit und GroRRzlgigkeit. Es bestehen
keine Blickbeziehungen zwischen Bulrgerzen-
trum und Marienstralle. Da das gesamte Rat-
hausumfeld bis zum Marktplatz von den Elsen-
felder Blrgern als ihre ,Ortsmitte” definiert wird,
besteht aber funktionaler Zusammenhang zwi-
schen den beiden Platzbereichen.

Auch der Marktplatz ist als offentliche Platzfla-
che gedacht, er ist gepflastert, die ansassigen
Geschéfte sollten sich gemal der Sanierungs-
planungen zum Platz hin 6ffnen. Da die Mari-
enstralle sich jedoch als die Hauptachse entwi-
ckelt hat, liegt der Marktplatz heute im rickwar-
tigen Bereich und wird heute vor allem als Park-
platz genutzt, was seine Aufenthaltsqualitat und
-funktion stark beeintrachtigt.

Im Rahmen der Ortskernsanierung wurden ver-
schiedene Bereiche des offentlichen Raumes
neu gestaltet. Dabei muss beachtet werden,
dass Malnahmen im 1. Sanierungsgebiet, wie
der Marktplatz, die FuRgangerzone oder der
Wendelinusplatz bereits in den 1980er Jahren
umgesetzt wurden und heute etwa 30 - 40 Jahre
alt sind. Hier sind daher teilweise Mangel im
Erhaltungszustand auch auf das Alter der Anlage
zurtickzufuihren, wobei beispielsweise der Wen-
delinusplatz von den Burgern sehr positiv bewer-
tet wird.
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Stolperkanten im Offentlicher Raum vor der Sanierung der Mari-
enstralle, die heute barrierefrei ausgebaut ist

Zugang zur Tiefgarage
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Barrierefreiheit und Sicherheitsempfin-
den im offentlichen Raum

In der Ortsmitte sind vor allem zu schmale Geh-
wege, aber auch eher unebene Pflasterflachen
und Stolperkanten, bauliche Schaden im Belag
oder unzureichende Absenkungen bei Que-
rungen fur Rollstihle, Rollatoren und Kinderwa-
gen problematisch und machen den 6ffentlichen
Raum teilweise schwer passierbar. Dies betrifft
vor allem die unsanierten offentlichen Raume
um den Bahnhof, aber auch Straftenabschnitte
in der Hauptstral’e oder in der Kleinwallstadter
Stralde. Auch der Zugang zum Marktezentrum
vom Bahnhof bzw. Seniorenwohnheim ist nicht
barrierefrei.

Mangel in der Barrierefreiheit finden sich auch
bei den Bushaltestellen z.B. in der Erlenbacher
StralRe oder der Kleinwallstadter Stral3e. Die Hal-
testellen in den unsanierten Stralkenbereichen
sind noch nicht barrierefrei umgebaut. Bodenin-
dikatoren finden sich in der Ortslage Elsenfeld
bislang nur im Bereich der neu sanierten Mari-
enstralle.

Die Zuganglichkeit der offentlichen Gebdude
fur mobilitatseingeschrankte Besucher ist in
weiten Teilen realisiert, so sind u.a. Blrgerzen-
trum, aber auch die Kirche St. Gertraud barrie-
refrei erreichbar. Das Rathaus hingegen ist zwar
Uber den Hof barrierefrei erreichbar, im Inneren
jedoch nicht entsprechend ausgebaut. Haufig
muss zudem fur den barrierefreien Zugang ein
Umweg in Kauf genommen werden.

Fir das Sicherheitsempfinden spielen verschie-
dene Faktoren eine Rolle. Einerseits wirkt ein
belebtes Areal, das von ganz verschiedenen
Bevolkerungsschichten genutzt oder zumindest
Uberblickt wird, aufgrund der bestehenden ,sozi-
alen Kontrolle* sicherer. Andererseits hat auch
die Gestaltung des Areals eine wichtige Funk-
tion. Gut einsehbare, lbersichtliche Flachen mit



guter Beleuchtung erhdhen das Sicherheitsemp-
finden gegenlber engen, versteckten oder unui-
bersichtlichen Stadtraumen.

In Elsenfeld gibt es einige Bereiche, in denen sich
verschiedene Bevdlkerungsgruppen, wie Kinder,
Senioren oder Frauen nur ungern aufhalten bzw.
die nach Moglichkeit gemieden werden. Das
betrifft in erster Linie die vorhandenen Unterfuh-
rungen im Ortskern. Zwar kann die Unterfihrung
in der Marienstralte gerade nach der Umgestal-
tung der Stral’e problemlos umgangen werden,
der Bahnhof ist von Elsenfelder Seite aus jedoch
nur unter Nutzung der Unterfiihrung erreichbar.
Auch das z.T. unubersichtliche und unattraktive
Bahnhofsumfeld bereitet vielen Birgern Unbe-
hagen.

Im Jugendworkshop hat sich zudem gezeigt,
dass einige — abgelegenere — Sportanlagen
v.a. im Bereich des Schulzentrums oder auch
der Uferbereich an der Elsavamundung insbe-
sondere von Kindern und weiblichen Teenagern
gemieden werden, da sie sich nicht sicher flih-
len, weil diese unbeobachteten Raume oft von
kleinen, aggressiver wirkenden Gruppen genutzt
werden.

nicht barrierefreie Bushaltestelle am ,Shell-Kreisel”

Unterflihrung am Bahnhofl
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Gewisser und Okologie

Die Ortslage Elsenfeld wird von zwei pragenden
Gewasserlaufen begleitet: der Main und die
Elsava.

Der Main als Gewasser |. Ordnung weist eine
breite, eher flache Aue auf, der Fluss wird von
einer Hecke gesadumt, daran schlie3t sich die
breite Wiesenflache an. Diese weist im Bereich
des Ortskerns Elsenfeld nur eine wegbegleitende
Baumreihe als Strukturelement auf. Weiter nach
Norden finden sich mehr Gehdlzgruppen. Die
Gestaltungsmoglichkeiten am Main sind fur die
Gemeinde gering, da es sich um ein Gewasser
1. Ordnung handelt. Aufgrund der flachen Aue
reicht die Hochwasserlinie beim 100jahrlichen
Hochwasser Uber den parallelen Bahndamm
hinaus bis weit in den Ortskern hinein. Um den
historischen Ortskern schitzen und weiterentwi-
ckeln zu kénnen, laufen gegenwartig Planungen
fur eine Hochwasserfreilegung gemeinsam mit
dem Wasserwirtschaftsamt.

Die Elsava als zweites pragendes Griinelement
im Ortskern und landschaftsverknlpfendes Ele-
ment ist im Ortskern selbst kaum sichtbar. Die
Marienstral’e quert die Elsava, aber aufgrund
der dichten Gehdlzaue ist sie nicht wahrnehm-
bar. Fir die Elsava wurde ein Gewasserentwick-
lungskonzept durch das Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg erarbeitet, das zum Ziel hat, den
Elsavalauf in seinem 06kologischen Zustand
aufzuwerten. Dies soll durch die Verbesserung
der Durchgangigkeit, die Minderung des Ufer-
verbaus, eine Strukturverbesserung oder auch
in Teilbereichen die Zulassung von Sukzession
erreicht werden.

Die Ufer mit ihrer Vegetation sind sowohl bei
Main als auch bei Elsava als Biotope der amt-
lichen Kartierung erfasst. Westlich der Umge-
hungsstralle grenzt der Naturpark Spessart an
die Ortslage Elsenfeld, die Waldflachen sind als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Elsava im Bereich der Marienstral3e

Blick auf die Mainwiesen

die Elsava kurz voir der Einmindung in den Main
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Beachplatz im Elsavapark

Spielplatz aufierhalb des Elsavaparks

Fuf3- und Radweg 6stlich des Bahndammes
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Offentliches Griin

Der grof’e und konzentrierte Anteil 6ffentlicher
Grunflachen durch die Mainwiesen und den
Elsavagriinzug, der sich wie ein griines Band
durch den Ortskern zieht, steht der stark versie-
gelte historische Ortskern gegeniber. Die Main-
wiesen werden trotz des attraktiven, alleebeglei-
ten Spazierweges und der weitlaufigen Auenwie-
sen entlang des Flusses nur wenig frequentiert.
Lediglich der Gewasserzugang im Elsava-Mun-
dungsbereich wird von Personengruppierungen
in Anspruch genommen und daher von ande-
ren Bldrgern gemieden. |hr Verhalten schreckt
andere Nutzergruppen davon ab, sich am
Mainufer aufzuhalten. Auch die Larmbelastung
durch die Bahntrasse und die jenseits des Mains
gelegene Bundesstralle schrankt den Naturge-
nuss an den Mainwiesen etwas ein, steht aber
einem Freizeitaufenthalt oder einem Spazier-
gang nicht grundsatzlich entgegen. Nicht zuletzt
ist auch die abseitige Lage der Mainwiesen hin-
ter dem hohen Bahndamm ein weiterer Grund,
warum die Flachen kaum genutzt werden. Zwei
Zugange — an der Elsava und am Knabenweg
— sowie ein schmaler Durchlass, die alle unter
der Bahntrasse hindurch fiihren, leiten die Elsen-
felder zum Main. Auch die Zugange sind wenig
attraktiv und (v.a. an der Elsava) verwildert. Mit
dem Elsavapark und weiteren Spielangeboten
ist der Elsavagrinzug bereits gut ausgestattet,
doch auch hier gibt es Aufwertungs- und Verbes-
serungsbedarf bezlglich der Ausstattung und
der Angebotspalette fir Freizeitbeschaftigungen.

Neben den Spielbereichen an der Elsava befin-
det sich ein weiterer offentlicher Spielplatz im
Norden des Ortskerns an der Kleinwallstadter
Stralle. Weitere Spielplatze liegen in den Wohn-
gebieten aullerhalb des Untersuchungsbe-
reiches.

Angebote fir eine sportliche Betatigung finden
sich im Ortskern wiederum im Elsavapark mit



Beachplatz, Skateplatz und anderen Aktivitats-
angeboten. Ostlich des Untersuchungsbereiches
grenzen die Sportanlagen der Grund- und Mit-
telschule an, die Sportanlagen der Schulen im
Schulzentrum befinden sich ebenfalls angren-
zend an die jeweilige Schule im Schulzentrum.

Der Friedhof der Ortslage Elsenfeld liegt im 6st-
lichen Teil des Untersuchungsgebietes.

Als attraktive Fuf3- und Radwegeverbindungen im
Ortszentrum sind die bestehenden Wege an der
Elsava und Ostlich des Bahndammes, aber auch
der Spazierweg entlang des Mains zu nennen.

Privates Griin

Als privates Grun fallt in Elsenfeld v.a. die hohe
Zahl der Pachtkleingarten auf. Aufgrund feh-
lenden privat nutzbaren Grins direkt an der
Wohnung im Ortskern besteht hier eine rege
Nachfrage nach Gartenflachen fir Erholungs-
und Nutzgarten. Hier sind die der Bebauung der
westlichen Hauptstral3e vorgelagerten Kleingar-
tenflachen Ostlich der Elsava und sudlich des
Bahndammes zu nennen. Die Garten sind einge-
bettet in intensiver genutzte Wiesenflachen bzw.
die Wiesen der Elsava-Aue. Allerdings liegen die
Garten im Uberschwemmungsgebiet von Main
und Elsava. Aufgrund der bestehenden Hoch-
wasserproblematik fir den Ortskern sind hier
MaBnahmen zum Hochwasserschutz dringend
erforderlich, so dass die Garten an ihrem aktu-
ellen Standort dem Hochwasserschutz weichen
mussen. Eine Verlegung der Gartenflachen ist
aber vorgesehen. Zudem fallt eine hohe Diskre-
panz im Pflegezustand der Garten auf. Wahrend
einige fleiRig bewirtschaftet werden, verwildern
andere.

Private Hausgarten finden sich v.a. in den Block-
innenbereichen im oOstlichen Teil des Untersu-
chungsgebietes nérdlich und sudlich der Ricker
Stralie.

Blick in die Pachtgarten

Pachtgarten

Bauerngarten am Marktplatz
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Einige wenige Nutzgarten im Ortskern fallen
jedoch — auch aufgrund ihrer fleilRigen Bewirt-
schaftung ins Auge und haben eine auflockernde
Wirkung auf ihre Umgebung — wie beispiels-
weise der etwas aus der Zeit gefallene, kleine
Garten westlich des Marktplatzes mit seinem
bauerlichen Garten und der alten Scheune.

Flachenversiegelung im Ortskern

Vor allem der Bereich des historischen Ortskerns
mit der einst ausgepragten landwirtschaftlichen
Nutzung und den grofflachigen Wirtschaftsge-
bauden weist traditionell einen sehr hohen Ver-
siegelungsgrad auf - die Flachen zu den Scheu-

nen und Stallen mussten mit landwirtschaft-
lichem Gerat befahrbar und pflegeleicht sein. Die
Wohngebaude selbst sind dicht bis an die Stralle
herangebaut, daher finden sich im Umfeld der
HauptstralRe kaum Grinflachen. Nach Westen,
zum Main hin dagegen gliedern sich nach dem
Scheunengurtel Gartenflachen an.

Im Bereich der Marienstralte und der Fuldgan-
gerzone finden sich ebenfalls nur einzelne Grin-
bzw. Gartenflachen. Die Marienstral’e und der
westliche Teil des Muhlweges im Bereich des
Rathausumfeldes sind im Ortskern die einzigen
Strallenraume mit Baumpflanzungen.

Auch in der Riucker Stralle mit ihren erhaltenen
Hofstrukturen ist der Strallenraum dicht bebaut
und versiegelt. Lediglich in den Quartierinnen-
bereichen finden sich Gartenflachen, wie bei-
spielsweise im Innenbereich des Quartiers Jahn-
stralle / Ricker Stral’e / Marienstrale. Da diese
privaten Garten auf der stralenabgewandten
Seite liegen, sind sie aus dem Strallenraum
nicht wahrnehmbar. Nach auf3en zu den neueren
Wohngebieten nimmt der Anteil der Gartenfla-
chen zu, aufgrund der offenen Bauweise sind sie
zumeist auch von der Stralde sichtbar, somit wir-
ken die StralRenraume insgesamt aufgelockerter
und gruner.

Das Marktezentrum als Areal mit besonderer
Bebauungsstruktur ist durch die groRen erfor-
derlichen Stellplatzflachen nahezu voll versie-
gelt. Nur sehr wenige randliche Grinflachen im
nordwestlichen Teil des Marktezentrums sind
hier vorhanden.

Insgesamt finden sich im offentlich erlebbaren
Raum des historischen Ortskern nur wenige
Griunflachen und pragende Baume — hier sind
vor allem die groRe Linde zwischen Rathaus
und Birgerzentrum oder die beiden Linden an
der Jahnstral3e zu nennen, die als Naturdenkmal
ausgewiesen sind.
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Elsenfeld weist zunachst eine gro3e Lagegunst
bezlglich Erholung und Tourismus auf: Der Ort
liegt direkt am Main, die Elsava, als Gewasser 2.
Ordnung mindet hier in den Main und durchquert
den Ortskern. Begleitet werden beide FlieRge-
wasser durch gro3zlgige und vielfaltig nutzbare
Auenwiesen. Beim Blick nach aul3en zeigt sich,
dass Elsenfeld genau an der Schnittstelle zwi-
schen Odenwald und Spessart liegt. Der Natur-
park Spessart grenzt im Osten an die Ortslage
Elsenfeld an, der Naturpark Odenwald endet
an der Bebauung Obernburgs auf der anderen
Mainseite. Beide Naturparks bieten zahlreiche,
auf kurzen Wegen erreichbare Aktivitadten und
Angebote.

Ein besonderes Potenzial liegt daher auch in der
Erreichbarkeit Elsenfelds: tUber Stral’e, Schiene,
Radweg, Wanderweg und sogar Uber das Was-
ser ist der Ort bzw. die Marktgemeinde erreich-
bar, hier lassen sich die verschiedensten Ver-
knipfungen realisieren. Die Uberregionale PKW-
Anbindung erfolgt Uber die umgebenden Staats-
stralen, aber auch Uber die B 469 (Gemarkung
Obernburg). Elsenfeld verflgt tUber einen Bahn-
hof, der direkt am Main gelegen ist und somit eine
direkte Erreichbarkeit fur die hier verlaufenden
Rad- und Wanderwege gewahrleistet. Ledig-
lich die Anbindung zu Wasser ist bisher aktiven
Kanu-Wasserwanderern vorbehalten, denn
Elsenfeld verflgt nicht Gber eine Anlegestelle fur
Motorboote oder grofRe Touristenschiffe.

Uberregionale / regionale Wanderwege

Zahlreiche verschiedene, auch Uberregional
bedeutsame Wander- und Radwege fihren
durch die Marktgemeinde und teilweise auch
durch Elsenfeld selbst:

- Européischer Fernwanderweg E8 (Irland
bis polnisch-ukrainische Grenze)

- Frankischer Marienweg (verbindet ca. 50
Wallfahrtsorte)

- Mainwanderweg

- Frankischer Rotwein-Wanderweg (zwischen
GroRwallstadt, Obernburg, Elsenfeld bis
Miltenberg)

Auch die europaischen Kulturwege des Archa-
ologischen Spessartprojektes tangieren Elsen-
feld, so finden sich in der direkten Umgebung
drei verschiedene Kulturwege: ,Tiepolos Erben
— Barock im Elsavatal“ (fihrt durch die Ortsteile
der Marktgemeinde), der Kulturweg ,Am weil3en
Leimen“ (Kleinwallstadt, Hofstetten, Hausen,
Eichelsbach mit drei verschiedenen Routen)
sowie der ,Rdémerspaziergang“ in Obernburg.
Der Ort Elsenfeld selbst ist bislang nicht in das
Wegenetz der Kulturwege integriert.

Uberregionale Radwege

- Drei-Lander-Radweg (Gesamtlange von
225 km, durch Hessen, Bayern und Baden-
Wirttemberg, vorbei an Odenwald, Main
und Neckar)

- Deutscher-Limes-Radweg (verlauft auf der
linksmainischen Seite, ca. 818 Kilometer
langer Radwanderweg zwischen Rhein und
Donau, folgt dem Obergermanisch-Rae-
tischen Limes)

- Mainradweg (verlauft ebenfalls auf der
linksmainischen Seite, ca. 550 km Gesamt-
lange)

Radwegenetz in Elsenfeld am Bahndamm
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Logo und Hinweisschild zur ,gelben Welle*

Mainzugang am Elsava-Zufluss

Streichelzoo im Elsavapark
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Wasserwandern

Mit der Einstiegsstelle zur ,gelben Welle®, eine
354 km lange, ausgeschilderte Strecke zwi-
schen Hochstadt am Main und Stockstadt am
Main, verfugt Elsenfeld Gber einen flr Kanu- und
Kajakfahrer geeigneten Anlaufpunkt.

Elsenfeld verfligt somit Gber eine strategisch gin-
stige Lage im Knotenpunkt der verschiedenen
Verkehrslinien und der vielféltigen touristischen
Routen, die bisher nur wenig genutzt wird. Der
Markt Elsenfeld ist ein idealer Ausgangs- oder
Zielort fur Erholungssuchende zu Ful}, zu Rad
oder zu Wasser im Umland von Spessart und
Odenwald.

Freizeitangebote im Ort

In Elsenfeld selbst bietet vor allem der Auenbe-
reich von Elsava und Main viele Moglichkeiten
zur Outdoor-Aktivitat. Die Mainwiesen werden
gegenwartig allerdings kaum genutzt. An der
Elsava bestehen mit den Sport- und Spielange-
boten im Elsavapark und auflerhalb verschie-
dene Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Auch
ein Streichelzoo befindet sich hier. Vor allem die
Angebote im sportlichen Bereich sind allerdings
eher fur Einheimische interessant, da bislang
keine organisierten Veranstaltungen stattfinden.

Am Elsavapark beginnt auch der Naturlehrpfad
,Grunes Herz Elsenfeld®, der in Richtung Main
erweitert werden soll (LEADER-Projekt Bach-
lehrpfad bereits eingereicht).

Als Uberortliche Attraktion verflgt Elsenfeld tber
das Freizeitbad ,Elsavamar” mit Badelandschaft
und Rdmersauna.



Kultur

Neben den kulturhistorisch interessanten Wan-
derwegen im Umland kann Elsenfeld eine grol3e
Bandbreite kultureller Angebote und Veranstal-
tungsorte im Ortskern selbst aufweisen.

Kulturelle Veranstaltungen finden in Elsenfeld vor
allem im oder am Burgerzentrum statt. Das Bur-
gerzentrum verflgt Uber verschiedene Raum-
groRen, so dass Konzerte, Kabarett, Lesungen,
Vortragsveranstaltungen, aber auch Tagungen
oder Familien- und Betriebsfeiern ausgetragen
werden konnen. Auf dem Platz zwischen Rat-
haus und Burgerzentrum finden verschiedene
Feste, wie bspw. das ,Woi-Beschfest® oder der
Elsenfelder Klauschenmarkt statt.

Besondere Kulturangebote und Feste finden
aber auch an anderen Orten (Seniorentreff,
Sportplatz, Feuerwehr) und in den Ortsteilen der
Marktgemeinde statt.

Ein weiterer wesentlicher Faktor des kulturellen
Angebotes in Elsenfeld ist das Heimatmuseum.
Mit dem sanierten Fachwerkbau in der Haupt-
stralRe, der das Museum beherbergt, aber auch
der Museumsscheune in der Rathausstral3e fin-
det sich hier eine lohnenswerte Anlaufstelle fur
Geschichtsinteressierte. Eine weitere ,Aulen-
stelle des Museums findet sich am Bahnhof, hier
wird die alte Dampfmaschine des ehemaligen
Sagewerks Zirkel ausgestellt. Der engagierte
Museumsverein fihrt zudem verschiedene Ver-
anstaltungen und Feste (z.B. Museumsscheu-
nenfest) durch.

Im Rahmen der Blrgerveranstaltungen zeigte
sich, dass auch im Elsavapark kulturelle Veran-
staltungen gewilinscht werden. Hier bietet sich
ein lockerer Rahmen fir kleinere Konzerte oder
ahnliche Veranstaltungen.

Birgerzentrum mit Vorplatz

Blick auf das Heimatmuseum und St. Gertraud

Museumsscheune in der RathausstralRe
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Blick in die nordliche HauptstralRe mit ihren sanierten Gehoften

Ausleger der Gaststatte ,Zur Krone*

leerstehendes Bahnhofsgebaude
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Seit 40 Jahren verfugt Elsenfeld Uber eine gut
ausgestattete Bibliothek, sie wurde im Jahr
1977 erdffnet und 2017 saniert. Auch hier finden
regelmafig Lesungen und Veranstaltungen zum
Thema Literatur statt.

Nicht zuletzt sind zum Thema Kultur auch die
baukulturellen Werte des Ortes zu nennen, vor
allem das Denkmalensemble in der Hauptstralle
mit den teilweise schon sanierten Fachwerk-
gebauden (z.B. im Bereich um das Heimatmu-
seum). Dem stehen allerdings einige, z.T. leer-
stehende Gehofte oder Gebaude in zunehmend
schlechtem Bauzustand entgegen.

Dringendes Ziel muss daher auch sein, den Stra-
Renraum mitsamt seiner pragenden Bausub-
stanz zu erneuern und mit attraktiven, auch fur
Aulenstehende interessanten Nutzungen und
Angeboten zu fullen.

Beherbergung und Gastronomie

Im Markt Elsenfeld gibt es nur sehr wenige Uber-
nachtungsangebote (in den Ortsteilen einige
Ferienwohnungen, ein Gastehaus sowie ein
kleines Hotel in Rick-Schippach), im Ortsteil
Elsenfeld selbst werden derzeit vier Ferienwoh-
nungen angeboten. Fir einen Ausbau des Frei-
zeittourismus (auch als Start- oder Zielort flr Aus-
fluge oder mehrtatige Touren) sind jedoch mehr
Ubernachtungsbetten wuinschenswert. Geeig-
nete Standorte waren das ungenutzte Bahnhofs-
gebaude aufgrund der verkehrsgunstigen Lage
oder der Bereich des ,Shell-Kreisels".

Das gastronomische Angebot in Elsenfeld ist
sehr vielfaltig, neben deutscher (frankischer)
Kiche finden sich verschiedene internationale
Restaurants und Imbisse.

Das Thema Weingenuss / Weintourismus hat
im Markt Elsenfeld eine lange Tradition. Da
die Weinbaubetriebe aber alle im Ortsteil Ruck
ansassig sind, spielt der Wein dort eine noch



groBere Rolle. Verschiedene Veranstaltungen
Uber das Jahr zum Thema Wein wirken aber tGber
die Gemarkungsgrenzen Rucks hinaus: Wein-
fest im Klosterhof Himmelthal, Glihweinfest im
Dezember, Weinforum in der Ricker Turnhalle,
Weinbergswanderung im Juni, Hofweinfeste.
Darlber hinaus bestehen verschiedene Hacker-
wirtschaften.

Offentlichkeitsarbeit

Die touristische Arbeitsgemeinschaft Mainland
Miltenberg - Churfranken e.V. koordiniert regio-
nale und touristische Vermarktung der Region.
Ziel ist die Etablierung der Marke ,,Churfranken®
und die Erhéhung der Gastezahlen tber die Wei-
terentwicklung der Themen Genuss und Wein,
Aktivitaten, Sport, Kultur, Wellness, Freizeit und
Familie unter der Uberschrift ,Churfranken - wo
der Main am schdnsten ist".

,Churfranken® ist ein Kunstwort in Anspielung auf
die jahrhundertelange Zugehdrigkeit weiter Teile
des Spessarts zum Kurfurstentum Mainz.

Im Rahmen des Stadtmarketingprozesses im
Jahr 2017 wurde festgestellt, dass insbeson-
dere auch im Bereich Tourismus und Vermark-
tung grolRe Defizite bestehen. Viele Angebote
oder Sehenswurdigkeiten sind kaum bekannt,
bestimmte Themenfelder werden kaum ausge-
schopft — wie z.B. das Thema Wasser.

Infotafel ,,Churfranken®
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Bibliothek und Kirche St. Gertraud in der Marienstral3e im histori-
schen Ortskern

saniertes Anwesen in der nordlichen Hauptstrae
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Lebendige Ortsmitte: Infrastruktur, Gas-
tronomie, Kultur

- umfassende Lebensmittelversorgung im Orts-
zentrum vorhanden

- vielfaltige Versorgungsinfrastruktur (Arzte,
Schulen, Bibliothek)

- grolRes Angebot an Einzelhandel und Dienst-
leistungen im Ortszentrum (v.a. Marienstral3e
und Marktezentrum)

- Angebote zentral gelegen, vieles zu Ful} auf
kurzem Weg erreichbar

- gute Gastronomie

- Biurgerzentrum mit Veranstaltungsvielfalt
drinnen und drauf3en

- intakte Ortsgemeinschaften

Wohnen, Bauen, Bausubstanz

- kompakte Siedlung, zentrale Lage der Wohn-
gebiete

- bestehende historische Bausubstanz (Fach-
werk) v.a. in der Hauptstrale, Ensemble-
schutz und zahlreiche Einzeldenkmaler in
diesem Bereich

- verschiedene ortsbildpragende Gebaude im
gesamten Ortskern verteilt

- Bausubstanz in Uberwiegend gutem Zustand,
nur wenige Gebaude mit deutlichen Schaden
in der Bausbstanz

- Wohnquartier ,Herkertsmihle® mit ganz eige-
nem Quartierscharakter



Erholungs- und Freiflachen, Griin im Ort

- ,Grine Lunge“ (Elsavagrinzug) fuhrt durch
den gesamten Siedlungsbereich hindurch

- Elsavapark mit verschiedenen Freizeitange-
boten flr Sport und Spiel

- grofzigige Mainwiesen und Wiesenflachen
zwischen Bahndamm und Bebauung als Fla-
chenpotenzial fur Freizeit

- zahlreiche Pachtkleingarten fur die Bewohner
der dichter besiedelten Wohnquartiere

- Kleine, attraktive Platzraume wie Wendeli-
nusplatz

- Landschaftliche und kulturhistorische Quali-
taten (Weinberge, Wald, Kloster Himmelthal)

- Spessart und Odenwald zu Ful} erreichbar

Offentlicher Raum und Verkehr

- Bahnanbindung vorhanden

- Knotenpunkt Bahnhof: Verknlpfung der ver-
schiedenen Verkehrsarten Bahn, PKW, Bus,
Fahrrad und FulRverkehr

- gute Verkehrsanbindung uber Staatsstral’e
und Bundesstralle und an den OPNV mit
Bahn und Bus

- Sanierung der Marienstral3e mit Erfolg, Schaf-
fung von mehr Raum und Sicherheit flr den
FuRganger und aktive Minderung der Durch-
fahrtsgeschwindigkeit

- Ortslage liegt eben, ist aufgrund der Topo-
graphie nahezu barrierefrei (keine steilen An-
stiege u.a.)

- Barrierefreiheit in sanierten StralRenabschnit-
ten bereits hergestellt

Wendelinusplatz mit Blick auf die nérdliche HauptstralRe

sanierter Abschnitt der Jahnstral’e mit barrierefreien Bushaltestel-

len
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MARKT ELSENFELD

Stadtebauliche Potenziale (Untersuchungsgebiet ISEK)

WEGNER STADTPLANUNG
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INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT 2018

Stadtebauliche Potenziale (Untersuchungsgebiet VU)

WEGNER STADTPLANUNG
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als Parkplatz genutzter Marktplatz

leerstehende Hofstelle in der Bahnhofstrafl3e in schlechtem bauli-
chem Zustand
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Lebendige Ortsmitte: Infrastruktur, Gas-
tronomie, Kultur

- Ortskern hat zu wenig ,Flair”
- Marktplatz wird nur als Parkplatz genutzt
- Rathaus und Umfeld mit Sanierungsbedarf

- Bahnhofsumfeld als Ankunftspunkt unattrak-
tiv, geringes Sicherheitsempfinden

- Marktezentrum unubersichtlich und unattrak-
tiv, keine Einbindung in den Ort, keine Durch-
wegung vorhanden, beginnender trading-
down-Effekt (Zunahme von Spielhallen oder
Wettbiros bspw.)

- Umfeld ,Shell-Kreisel* mit hohem Aufwer-
tungsbedarf, Leestand des Novaform-Gebau-
des

- fehlende Ubernachtungsmdglichkeiten, kein
Hotel

Wohnen, Bauen, Bausubstanz

- Teile des Ortskern liegen im Uberschwem-
mungsgebiet von Main und Elsava (v.a. sudli-
che Hauptstralle und Bereich Miihlweg)

- Ungedeckter Wohnraumbedarf im Ortskern,
insbesondere auch flir Senioren

- zahlreiche Brachflachen im Ortskern / unge-
nigende Nutzung bestehender Flachenpo-
tenziale

- schlechter Bauzustand von alteren Gebau-
den, v.a. in der Hauptstralle und am Bahnhof

- bauliche Mangel bzw. Gestaltungsmangel im
Ortskern verteilt, v.a. in der HauptstralRe, Ri-
cker StralRe und Hofstetter Stralle

- fehlende Barrierefreiheit und Sanierungsbe-
darf im Rathaus



Erholungs- und Freiflachen, Griin im Ort

- wenig Grin im Ortskern

- Mainvorland weitgehend ungenutzt, keine
gestalterische Anbindung an den Ort, zudem
Abschottung durch die Bahnlinie

- Elsavagrunzug im Bereich der Mundung ver-
wildert und wenig einladend

- Elsava im Ortskern nicht wahrnehmbar

- fehlende durchgehende Ful3- und Radwege-
verbindungen entlang von Elsava und Main
und nach aul3en (Kleinwallstadt, Erlenbach,
etc.), unzureichende Ausschilderung

- Elsavapark zu wenig genutzt, zu wenig Ver-
anstaltungen und Angebote fur Senioren und
Jugend

Offentlicher Raum und Verkehr

- mangelnde Barrierefreiheit im offentlichen
Raum, z.B. im Bereich der Unterfihrung am
Bahnhof

- Ortseingange, v.a. von Kleinwallstadt und von
Westen unattraktiv, keine Eingangssituation,
Kreisel nicht gestaltet

- Zu hohe Durchfahrtsgeschwindigkeiten an
verschiedenen Stellen im Ortskern (Kleinwall-
stadter Stralle, Erlenbacher Stralle, Neben-
stralRen, sowie an Schulen und Kindergarten)

- Fehlende Parkplatze im Ortskern, v.a. bei
Veranstaltungen im Blrgerzentrum, fehlende
Ausschilderung der vorhandenen Stellplatze

- Fehlende Radfahrerfuhrung im Ortskern

ein schmaler Durchgang zum Main unter der Bahntrasse in Verlan-

gerung der RathausstralRe

Gehweg in der Kleinwallstadter Stralle mit mangelhafter Barriere-

freiheit
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MARKT ELSENFELD

Stadtebauliche Defizite (Untersuchungsgebiet ISEK)

WEGNER STADTPLANUNG
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INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT 2018

Stadtebauliche Defizite (Untersuchungsgebiet VU)
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89



Die Ausweisung eines Sanierungsgebietes for-
dert gemall § 136 BauGB den Nachweis stad-
tebaulicher Missstande. Stadtebauliche Miss-
stédnde liegen geman § 136 Abs. 2 BauGB vor:

- wenn das Gebiet nach seiner vorhandenen
Bebauung oder nach seiner sonstigen Be-
schaffenheit den allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- oder Arbeitsverhaltnisse
oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden
oder arbeitenden Menschen nicht entspricht
oder

- wenn das Gebiet in der Erflllung der Aufga-
ben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach
seiner Lage und Funktion obliegen.

Ungesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nhisse

Bauliche Missstande

Die in der Bestandsanalyse nachgewiesenen
stadtebaulichen Missstéande betreffen zunachst
die noch nicht im Rahmen der Stadtebauférde-
rung erneuerten Strallenzlge; dies sind haupt-
sachlich die HauptstraRe, die Rlcker Strale,
Hofstetter Stralle oder die Kleinwallstadter
Stral’e. Hier sind wesentliche Mangel im Stra-
Renraum zu verzeichnen.

Hinzu kommen in diesen Bereichen Leerstéande
und Defizite im Erhaltungszustand und der Ge-
staltung einiger Gebaude, die im Zusammen-
spiel mit dem mangelhaft gestalteten offentlichen
Raum besonders pragend auf das Umfeld wir-
ken.

Der Grolteil dieser Gebaude weist energetische
Méangel auf, die Gesamtenergieeffizienz der
vorhandenen Bebauung ist unter Bertcksich-
tigung der allgemeinen Anforderungen an den
Klimaschutz und die Klimaanpassung verbesse-
rungsbedurftig.
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Die eher kleineren Grundstlicke v.a. im Bereich
HauptstralRe, aber auch im Umfeld der Ricker
Stralle weisen eine hohe Bebauungsdichte
durch die Uberbauung der Grundstiicke mit
Nebengebduden auf. Einst landwirtschaftlich
genutzte Nebengebdude stehen heute zum Teil
leer oder werden als Lagerraume genutzt. Vor
allem die ungenutzten Gebaude sind teilweise in
einem schlechten baulichen Zustand und verfal-
len zunehmend.

Aufgrund der hohen Bebauungsdichte fehlen
besonnte Wohnfreibereiche oder die Mdoglich-
keit, den Wohnungen direkt zugeordneten Gar-
ten anzulegen. Die Wohngebaude sind haufig zu
klein fir eine weitere Wohnnutzung und entspre-
chen nicht mehr der Nachfrage an Bestandsim-
mobilien oder Mietwohnungen.

Eine weitere Schwierigkeit stellt die Lage des
westlichen Ortskerns (v.a. der Hauptstral3e) im
Uberschwemmungsgebiet von Main und Elsava
dar. In diesem Bereich wurden bislang kaum
Sanierungsmallnahmen umgesetzt.

Wohnungsangebot

Gegenwartig stellt die Uberalterung der Gesell-
schaft fur Elsenfeld noch kein Problem dar. Der
Fokus liegt aktuell vor allem auf der Schaffung
bezahlbaren Wohnraums, seien es Bauplatze fir
das private Eigenheim oder gunstige Mietwoh-
nungen fur alle Zielgruppen. Da auch in Elsen-
feld mittelfristig von einer Zunahme der Betagten
und Hochbetagten ausgegangen werden muss,
ist es in den kommenden Jahren zunehmend
erforderlich, bedarfsgerechte Wohnungsange-
bote insbesondere auch fur diese Zielgruppe,
wie barrierefreie Wohnungen oder Angebote
zum betreuten Wohnen, bereitzustellen.



Funktionale Mangel

Leerstande und Brachen

Das Ortszentrum Elsenfelds weist insgesamt
nur wenige Leerstande und innerdrtliche Brach-
flachen auf. In der Hauptstralle (Wohn- und
Gewerbeleerstdnde) und beginnend in der
Rucker StralRe finden sich bereits mehrere leer-
stehende Anwesen. Im Ubrigen Ortszentrum
sind nur wenige einzelne Leerstédnde zu finden.
Nach Analyse der Alters- und Haushaltsstruktur
ist zudem vor dem Hintergrund des demogra-
phischen Wandels im Ortskern kinftig von einem
steigenden Leerstandsrisiko v.a. wiederum in
den Bereichen Hauptstralie und Rlcker Strale,
aber auch in der Erlenbacher Stralde, auszuge-
hen. Insbesondere die Leerstande in der Haupt-
strale betreffen zumeist ortsbildpragende oder
denkmalgeschitzte Gebaude.

Dadurch wird sowohl das Ortsbild im historischen
Kern Elsenfelds, der auch als Denkmalensemble
geschitzt ist, als auch die Eigen- und Fremd-
wahrnehmung des Ortes beeintrachtigt. Zudem
bedeuten die Leerstande auch einen Funktions-
verlust im Ortskern — seien es Leerstande von
Wohngebauden aber auch von Geschéaften,
Dienstleistungen oder gewerbliche Leerstande.

FlieRender und ruhender Verkehr

Das Ortszentrum Elsenfelds wird von der Nord-
Sldachse Erlenbacher Strale / Marienstrale /
Kleinwallstadter Stralle komplett durchlaufen.
Da die Achse sehr geradlinig und meist gut ein-
sehbar verlauft, verleitete dies bisher zu hoheren
Fahrgeschwindigkeiten. Durch die Sanierung der
Marienstral’e und die Gestaltung breiter Geh-
wegbereiche, eine langgestreckte, straflenbe-
gleitende Mittelinsel und den Kreisverkehr an der
JahnstralRe konnte hier die Durchfahrtgeschwin-
digkeit bereits signifikant gesenkt werden. Das
Verkehrsaufkommen ist aber immer noch relativ
hoch.

Fur die Kleinwallstadter Strale und die Erlenba-
cher StralRe sind vergleichbare bauliche Mal-
nahmen noch erforderlich, um die Sicherheit fur
die FuRganger und Radfahrer durch ausreichend
breite Gehwege, Fahrradstreifen und Querungs-
moglichkeiten zu erhdéhen und zugleich den
motorisierten Verkehr zu bremsen. Diese bau-
lichen MalRinahmen sollen auch dazu beitragen,
dass der Durchgangsverkehr im Uberwiegenden
Male auf die Umgehung ausweicht.

Das Verkehrsaufkommen im Ubrigen Untersu-
chungsgebiet ist moderat, lediglich die Ausfall-
strallen nach Osten sind starker frequentiert.

Gewerbeleerstand in der Hauptstral3e

Gehwegengstelle in der HauptstralRe
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In fast allen Stralen des Ortskerns finden sich
beidseitige Gehwege. Sie sind mit mehr als 1,0
m Breite zumeist breit genug fur den ,normalen
FuRgangerverkehr”. In der Hauptstral’e sowie in
Teilen der Kleinwallstadter Stral3e oder der Frih-
lingsstralde finden sich jedoch Engstellen in den
Gehwegen, die auch fur Passanten ohne Kin-
derwagen, Rollator oder Rollstuhl nicht begeh-
bar sind. Auch beziglich der vorhandenen Que-
rungen und der Barrierefreiheit im o6ffentlichen
Raum gibt es noch Nachholbedarf.

In Elsenfeld bestehen derzeit (auller in der
sanierten Marienstral’e) keine gesonderten
strallenbegleitenden Radwege oder Fahrrad-
angebotsstreifen. Auch die Anbindung nach
aufden in die Landschaft bzw. die Nachbarorte
ist nicht luckenlos vorhanden. Insbesondere im
Ortszentrum besteht groRer Bedarf an sicheren
Radwegeverbindungen. Die Gemeinde mdchte
ohnehin den Radverkehr fordern und die Burger
zum Radfahren animieren. Hierflr sind gute und
sinnvoll verlaufende Radwege eine zwingende
Voraussetzung.

Der ruhende Verkehr kann im Ortszentrum Elsen-
feld Uber zahlreiche gut erreichbare 6ffentliche
Stellplatze abgedeckt werden. Es gibt sogar eine
offentliche Tiefgarage unter dem Marktplatz, wel-
che jedoch selten ausgelastet ist. Trotz der ver-
fugbaren Stellplatze wird haufig im Strallenraum
ungeordnet geparkt, was einerseits die Begeh-
barkeit der Gehwege und damit die Sicherheit
der FuBganger, andererseits aber auch die Flis-
sigkeit des Verkehrs beeintrachtigt.

Wirtschaftliche Situation und Versorgung

Im Bereich des historischen Ortskerns um die
Hauptstrae fallen bereits heute zunehmend
Ladengeschéafte leer. Der Ladenleerstand steht
mit dem zunehmenden Verfall und Leerstand
von Wohngebduden in der Hauptstral3e in Ver-
bindung. Dabei sind die Geschafte in der Haupt-
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stralle wichtig fur den gesamten unter Ensem-
bleschutz stehenden StralRenzug: Nur mit einer
geeigneten Nutzung und Belebung der Gebaude
— sei es eine Wohnnutzung, eine Dienstleistung,
eine offentliche soziale oder kulturelle Nutzung,
ein Handwerk oder Einzelhandel — sind diese
zu sanieren und der historische Stralenzug auf
Dauer zu erhalten.

Die Marienstralle ist — neben dem Marktezen-
trum — der Einzelhandels- und Dienstleistungs-
schwerpunkt Elsenfelds. Die Aufrechterhaltung
der Dienstleistungen und Einzelhandelsange-
bote ist aber auch hier abhangig von einer trag-
fahigen Nutzerfrequenz. Fir die Handler und
Dienstleister in der Marienstralle besteht die
kinftige Gefahr darin, dass aufgrund fehlender
Frequenz, z.B. durch den Rickgang der Anwoh-
ner im Bereich des historischen Ortskerns,
Geschafte schlieRen missen und so hier ein
starkerer Leerstand eintritt.

Die bestehenden Geschafte weisen zudem teil-
weise Mangel in der barrierefreien Erreichbarkeit
auf und verfugen nur Uber kleine Geschafts-
flachen, die eine Ausweitung des Angebotes
erschweren. Mit einem zunehmendem Leerstand
von Wohnungen und Geschéaften gehen hoch-
wertige Geschéafte zugunsten von Angeboten
wie Spielhallen u.a. verloren, ein ,Trading-down-
Effekt* setzt ein. Rathaus und Blrgerzentrum
sind daher wichtige Ankerpunkte des 6ffentlichen
Lebens, um einem drohenden Funktionsverlust
der Marienstrale entgegenwirken zu kénnen.

Auch eine Lebensmittelversorgung ist im Orts-
kern ist aufgrund der kleinen Flachengrofien
schwierig. Seit 01.10.2018 gibt es kein Lebens-
mittelangebot mehr.

Die Defizite der sozialen Infrastruktur sind in
Kapitel 6.4 beschrieben.



Soziale Missstande

Gemal § 171e BauGB liegen soziale Missstande
dann vor, wenn aufgrund der Zusammenset-
zung und wirtschaftlichen Situation fiir die darin
lebenden und arbeitenden Menschen erhebliche
Benachteiligungen bestehen.

Bevolkerung. Demoagrafie, soziales Miteinander

Die Einwohnerentwicklung im Markt Elsenfeld
ist positiv, was vor allem am erheblichen Bevol-
kerungszuwachs durch Flichtlinge in den Jah-
ren 2015 und 2016 liegt. So liegt die Zahl der
Burger mit auslandischem Pass bei etwa 20%
der Bevolkerung der Marktgemeinde. Im Orts-
teil Elsenfeld liegt der Anteil von Menschen mit
Migrationshintergrund bei 25 - 30 %. (vgl. Kap.
4.1 Bevolkerungsentwicklung)

Der Anteil der Migranten in den Wohnquartie-
ren des Ortskerns reicht von wenigen einzelnen
Bewohnern in der Frihlingsstrale bis hin zu
einer nahezu paritatischen Aufteilung zwischen
Einheimischen und Blrgern mit Migrationshin-
tergrund in der BahnhofstralRe. Eine beson-
dere Haufung insbesondere turkischstammiger
Anwohner findet sich in der Werkssiedlung ,Am
Bahnbogen®. Dabei handelt es sich um die ein-
stige Werkssiedlung der Glanzstoffwerke. Auf-
grund baulicher Missstande und funktionaler
Mangel wurde dieses Quartier bereits in die For-
derkulisse des Programms ,Soziale Stadt* auf-
genommen. Im Zuge des Programms entstand
auch ein Quartierszentrum, zudem wurden Mal}-
nahmen im Wohnumfeld umgesetzt.

In der Marktgemeinde und insbesondere im
Ortsteil Elsenfeld besteht bereits ein hohes
Engagement von kommunaler Seite und aus der
Burgerschaft. Doch trotz zahlreicher integrativer
Angebote zeigt sich in Elsenfeld eine deutliche
Segregation der Bewohnerschaft, die durch die
starke raumliche Trennung durch Verkehrswege
und Gewerbegebiete verstarkt wird. Auch in der
Freizeit fallt die raumliche Trennung auf, das

Quartierszentrum wird auch fast ausschlief3lich
von Elsenfeldern mit Migrationshintergrund und
Fluchtlingen genutzt.

Es fehlen auch Angebote flir die Jugend und
insbesondere Angebote, die die Jugend der ver-
schiedenen Nationalitaten zusammenbringen
kénnen. Mittlerweile konnte der Jugendtreff im
Hennig-Haus im Elsavapark eréffnet werden, um
ein zentral gelegenes Angebot fur die Jugend
des Ortes zu schaffen. Eine wichtige Aufgabe
der Jugendarbeit bleibt aber, die Kinder und
Jugendlichen gemeinsam Aktivitaten und Akti-
onen erleben zu lassen und so Schranken und
Vorurteile abzubauen.

Hinzu kommt, dass im Bereich des historischen
Ortskerns — vor allem in der Hauptstralte, aber
auch in der Rucker Stralde — eine Uberalterung
der Bevolkerung beginnt. Damit steigt auch das
Leerstandsrisiko.

Erreichbarkeit und 6ffentlicher Raum

Da sich im Ortszentrum die Angebote der sozi-
alen Infrastruktur (Arzte, Rathaus, Einzelhan-
del und Dienstleistungen) sowie die kulturellen
Angebote bindeln, ist die Erreichbarkeit fur alle
Altersgruppen auch im Hinblick auf den demo-
graphischen Wandel wesentlich. Eine barrie-
refreie bzw. maoglichst barrierearme Gestaltung
des offentlichen Raums ist jedoch vor allem in
den noch unsanierten Bereichen auflierhalb der
Marienstral’e meist nicht vorhanden. Die Ober-
flachen sind teilweise uneben, Bordsteinkanten
muissen passiert werden. Auch sichere Que-
rungsmoglichkeiten fehlen z.B. in der Rucker
Stralle im Umfeld des Kindergartens.

Auch das Sicherheitsempfinden spielt eine
Rolle. Schlecht beleuchtete und abgelegene
Areale, wie die Unterflhrung und die Wege Rich-
tung Bahnhof, werden gemieden oder nur sehr
ungern genutzt, was wiederum zu noch weniger
sozialer Kontrolle und einer weiteren Abwertung
dieser Bereiche fuhrt.
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Handlungsbedarf im Sinne des § 171e
BauGB

Die Integration der Blrger mit Migrationshinter-
arund

Bei Veranstaltungsformaten der Gemeinde, aber
auch im Rahmen der Birgerbeteiligung im ISEK-
und im Stadtmarketingprozess hat sich wieder-
holt gezeigt, dass sich stets nur ein Teil der Bir-
gerschaft angesprochen fuhlt. Die ethnologische
Herkunft bildet eine Barriere. So fanden sich zu
den Abendveranstaltungen nur deutschstam-
mige Burger ein, am Jugendworkshop nahmen
hingegen ausschlie3lich Kinder und Jugendliche
mit Migrationshintergrund teil.

Gerade im Rahmen des Jugendworkshops
wurde u.a. aktiv Uberlegt, welche Veranstal-
tungen auch andere (deutsche) Jugendliche
ansprechen konnten. Es wurde zudem deutlich,
dass die Lage des Veranstaltungsortes auch zur
Akzeptanz der Veranstaltung beitragt.

Es ist daher zunachst erforderlich, die raumlichen
Schranken abzubauen. Gemeinsam genutzte
Aktionspunkte, die fur alle Bevolkerungsgrup-
pen gleichermallen interessant sind, besehen
in Elsenfeld derzeit kaum. Die Aktionsradien der
Bevolkerungsgruppen Uberschneiden sich auf-
grund der rdumlichen Entfernung der Wohnge-
biete und der fehlenden gemeinsam genutzten
Freizeitangebote nur selten — z.B. im Bereich
des Marktezentrums. Hier laden allerdings das
stadtebauliche Umfeld und auch die Nutzung nur
wenig zum Aufenthalt und zu einem Miteinander
ein, ein Besuch des Gebietes ist daher allein
zweckgebunden.

Elsenfeld endet gegenwartig im Selbstverstand-
nis vieler Blrger oft schon am Elsavagriinzug,
spatestens aber am Stachus an der Umge-
hungsstrale. Das Marktezentrum und der Shell-
Kreisel kbnnen gegenwartig keine raumlich-ver-
bindende Funktion Ubernehmen, um die beiden
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,Halften“ des Ortszentrums miteinander zu ver-
binden. Die stadtebauliche Integration kann hier
einen wesentlichen Beitrag zur sozialen Integra-
tion leisten.

Die Stabilisierung und Verjliingung der Bevolke-
rung im historischen Ortskern

Eine Verjungung des historischen Ortskerns ist
eine zwingende Voraussetzung fur die Zukunfts-
fahigkeit dieses pragenden Areals Elsenfelds.
Die Nutzung der vorhandenen Infrastrukturein-
richtungen, Geschafte und Dienstleistungen,
aber auch die Lebendigkeit im 6ffentlichen Raum
ist von einer entsprechenden Bevdlkerungszahl
abhangig, die die Angebote nutzt und ausfullt. Mit
dem demographischen Wandel und einer zuneh-
menden Uberalterung der Bevdlkerung wird es
aber zunehmend schwierig, die erforderliche
Frequenz aufrecht zu erhalten. Hier sind Mal3-
nahmen notwendig, um neue Bewohner in den
Ortskern hinein zu ziehen und andererseits die
vorhandenen Anwohner im Ortskern zu halten.
Ein MaRnahmenbiindel aus neuen Wohnungsan-
geboten im Bereich der westlichen Hauptstralle,
Innenentwicklungsmafinahmen durch die Sanie-
rung bestehender Gebdude und die Revitalisie-
rung von Leerstdanden mussen daher gefordert
werden. Auch mit den zahlreichen Brachflachen
v.a. im dstlichen Teil des Ortskerns sowie in den
Wohngebieten stehen Potenzialflachen bereit,
die einer Wohnnutzung zugefuhrt werden sollen.
Da diese jedoch in privatem Eigentum sind, liegt
hier die Verflgbarkeit der Flachen nicht im Ein-
flussbereich der Marktgemeinde.

Mit einer Zunahme der Anzahl alterer Menschen,
aber auch um fir mobilitdtseingeschrankte
Personen ein selbstbestimmtes Bewegen und
Leben in Elsenfeld zu erleichtern sind sowohl
barrierefreie Verbindungen im 6ffentlichen Raum
als auch besondere Anforderungen an Wohnen,
Wohnumfeld und Infrastruktur zu bericksichti-
gen.



Der besondere Entwicklungsbedarf zur Minde-
rung der sozialen Missstande stellt sich im Orts-
kern von Elsenfeld somit insbesondere als die
Erfordernis einer Anpassungsstrategie an die
aktuellen Rahmenbedingungen fur die Hand-
lungsfelder Daseinsvorsorge / Kultur, Offentlicher
Raum / Verkehr und Wohnen / Wohnumfeld dar.

Hinzu kommen stadtebauliche Mangel (vgl. Kap.
6.3). Vor allem Leerstdnde und Erhaltungsman-
gel der Bausubstanz haben eine negative Wir-
kung auf das gesamte Umfeld. Es besteht die
Gefahr, dass sich die stadtebaulichen und sozi-
alen Missstande gegenseitig verstarken und zu
einer weiteren Abwartsentwicklung von Teilen
des Ortszentrums fuhren.

Aufgrund der vorhandenen komplexen Problem-
lage ist eine integrierte und integrierende Ent-
wicklungsstrategie erforderlich, die einen sowohl
generationen- als auch herkunftsubergreifender
Ansatz verfolgt. Allein mit stadtebaulichen oder
sozialen MalRnahmen lassen sich die Probleme
nicht nachhaltig beheben. Daher ist es erforder-
lich, soziale und investive MalRhahmen entspre-
chend aufeinander abzustimmen und zu bln-
deln.

Die Schaffung von Begegnungsraumen sowohl
durch Nutzungsangebote in Gebauden (Jugend-
treff, Angebote aus dem Bereich Soziales, Bil-
dung, Kunst und Kultur) als auch durch attraktive,
zentral gelegene ,Stadtraume® bietet den Bir-
gern unabhangig ihrer Herkunft die Mdglichkeit,
Uber gemeinsame Interessen oder wahrgenom-
mene Angebote miteinander in Kontakt zu treten.
Somit wird nicht eine Bevolkerungsgruppe in
eine andere integriert im Sinne einer einseitigen
Anpassung, vielmehr dienen gemeinsame Aktivi-
taten und gemeinsam angenommene Angebote
der Herausbildung gemeinsamer Interessen.

Die Bundelung investiver und sozialer Mal3nah-
men ist notwendig fur:

Die Vernetzung der sozialen Akteure

Im Rahmen der Umsetzung des integrierten
Handlungskonzeptes sollen die vorhandenen
sozialen Einrichtungen, Trager, Vereine, Ver-
bande und Initiativen fur einen Erfahrungs- und
Ideenaustausch zur besseren Wirksamkeit von
MafRnahmen verknlpft werden. Auch die Vereine
der verschiedenen Nationalitdten und die Marki-
gemeindeverwaltung sollen einbezogen werden.

Die Erganzung sozialer Angebote und Schaffung
von Raumlichkeiten fir ein soziales Miteinander

Fur die Erganzung der sozialen Angebote feh-
len in erster Linie Raumlichkeiten. Zwar steht
mit dem Blrgerzentrum ein Gebaude mit vielfal-
tigem Raumangebot zur Verfligung, doch sind
die Raumlichkeiten bereits stark frequentiert.

Insbesondere flr die bessere Integration der jun-
gen Migranten soll ein Jugendzentrum im Orts-
zentrum (Uber das Hennig-Haus hinaus) entste-
hen, das gleichermal3en von allen Kindern und
Jugendlichen des Marktes Elsenfeld genutzt
werden kann. In diesem Zentrum konnten ver-
schiedenste Aktivitdtsangebote stattfinden, die
alle Jugendlichen gleichermafien (Musik, Tanz,
Sport, vgl. Jugendworkshop) interessieren. Mit
einer besseren Integration konnte ein Beitrag
zur Stabilisierung der Bewohnerschaft, zur Iden-
tifikation mit Elsenfeld und zur Erhéhung der
Lebensqualitat geleistet werden.

Die Aktivierung und Einbeziehung der Biirger
und Akteure in die Planung und Umsetzung von
MaRnahmen

Die Einbeziehung der Bulrger tradgt zu einer
hoheren Akzeptanz und Identifikation mit den
Ideen und MaRnahmen des Konzeptes bei.
Wiinschenswert ist daher, fur Einzelprojekte the-
matische Blrgerarbeitskreise durchzufihren.
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Main-

vorland Quartier HauptstraBe

Ortsmitte

»Shell-
Kreisel“

Markte-
zentrum

Bahnhof

Stadtebauliches Leitbild und Begegnungsraume

Elsenfeld ist ein lebendiges Mittelzentrum mit
vielfaltigen Anforderungen an das Ortszentrum.

Die Qualitaten, die Elsenfeld auszeichnen, sind
nicht nur stadtebaulicher, sondern in besonde-
rem Male auch sozialer, infrastruktureller und
kultureller Natur. Diese Qualitaten gilt es zu
erhalten, zu starken und - auch im Hinblick auf
die zu erwartenden Auswirkungen des demogra-
phischen Wandels - weiterzuentwickeln.
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Verschiedene Schwerpunktbereiche Uberneh-
men bestimmte Aufgaben im Ortszentrum. Alle
haben ein eigenes Profil — sowohl stadtebaulich
als auch funktionell:

- Quartier Hauptstralle

- Ortsmitte

- Gelenkpunkt ,Shell-Kreisel®

- Marktezentrum

- Bahnhof und Bahnhofsumfeld
- Mainvorland

In Kapitel 7.6 ,Mallnahmenschwerpunkte“ wer-
den diese Bereiche genauer erlautert und die
einzelnen MalRnhahmen werden zugeordnet.

Diese Schwerpunktbereiche erganzen sich in
ihrer Zusammenwirkung zu einem multifunktio-
nalen, vielgestaltigen Ortszentrum.

Im Zeitraum 2015 bis 2017 hat einerseits die Zahl
der Flichtlinge bzw. der Einwohner mit Migrati-
onshintergrund deutlich zugenommen, was zu
einem Gesamtwachstum der Bevdlkerungszahl
geflhrt hat. Gleichzeitig gibt es Bereiche in Orts-
kern, wo die Zahl der alteren Anwohner zunimmt
und eine Uberalterung beginnt, beispielsweise
in der Hauptstrae. Diesen Herausforderungen
muss sich der Markt Elsenfeld kiinftig stellen. Die
Marktgemeinde muss sich auf die unterschied-
lichen Anforderungen der verschiedenen Bevél-
kerungsgruppen einstellen und der Entwicklung
mit einer bedarfsgerechten Infrastruktur, aber
auch mit einer angepassten Ortsentwicklung
begegnen. Ziel des Entwicklungskonzeptes ist
daher, den Ortskern in seiner Nutzungsvielfalt zu
erhalten, zu starken und zu einem Mittelpunkt fir
alle Biirger der Gesamtgemeinde zu entwickeln.

Die Schaffung von Begegnungsraumen hat daher
hohe Prioritat. Mit der Umsetzung der Mal3nah-
men des ISEK sollen Angebote ,drinnen und drau-
Ren“ geschaffen werden, die die Blrger starker
zusammenbringen. Dies konnen kulturelle oder



sportliche Aktivitaten sein, der Einkauf im Mark-
tezentrum, aber auch der Besuch der neuen
Ortsmitte. Wichtig ist, dass diese Schnittstellen
im taglichen Aktionsraum mdoglichst vieler Burger
liegen, um die einfache Erreichbarkeit sicher-
zustellen. So befinden sich beispielsweise das
Marktezentrum und der ,Shell-Kreisel* im Akti-
onsraum aller Elsenfelder Burger. Die raumlich-
stadtebaulichen MalRnahmen erfillen daher
auch eine besondere soziale Funktion fir alle
Blrger der Gemeinde.

Attraktiver, multifunktionaler Ortskern

- Starken der Ortsmitte um Rathaus / Blrger-
zentrum / Marienstrale als raumliche und
soziale Mitte des Ortsteils Elsenfeld bzw. der
Gesamtgemeinde

- Erhalt des lebendigen Ortskerns mit Nut-
zungsmischung aus Wohnen, Kultur, sozialen
Anlaufstellen, Dienstleistung und Handel

- Stadtebauliche und funktionelle Aufwertung
der Hauptstralie

- Erhalt der Baudenkmaler und der den Ort
pragenden Gebaude, Erhalt des historisch
Uberlieferten Ortsgrundrisses und Ortsbildes,
Starkung der ortstypischen Bauweise bei Sa-
nierungs- und Neubaumaf3nahmen

- Starkung der Versorgungsfunktion des ge-
samten Ortszentrums, Erhalt der Multifunkti-
onalitat des Ortszentrums

- Erhalt und Ausbau der Daseinsvorsorgeein-
richtungen (soziales, Versorgung, Medizin)

- Erhalt und Schaffung von weiteren Angebo-
ten im kulturellen Bereich

Hohe Wohn- und Lebensqualitat fiur alle
Altersgruppen im gesamten Ort

- Langfristige Stabilisierung der Einwohnerzahl

- Starkung der Wohnfunktion des Ortszen-
trums durch Schaffung ortskernnaher Baufla-

chen und Wohnungsangebote, insbesondere
durch Innenentwicklung und Sanierungsmalf3-
nahmen, Bereitstellung bedarfsgerechten
Wohnraums (z.B. barrierefrei)

- Aufwertung des offentlichen Raumes, Ver-
besserung der Nutzbarkeit der o6ffentlichen
Strallenrdume und Platze flr den Aufenthalt
von FulRgangern und Radfahrern, Verbesse-
rung der Barrierefreiheit

- Starkung der Identitat Elsenfelds durch Allein-
stellungsmerkmale, bspw. Main und Elsava
als Erholungsbander

- Verkehrsentlastung im Ortszentrum, Erho-
hung der Sicherheit fur FuRganger und Rad-
fahrer

- Weiterentwicklung Elsenfelds bezliglich der
Nutzung regenerativer Energien und des Kili-
maschutzes

- Erhalt und Weiterentwicklung der Daseins-
vorsorge

- Schaffung von Aufenthaltsbereichen fir alle
Altersgruppen, auch z.B. fiur auslandische
Senioren

- Keine grol¥¢flachige Ausweisung neuer Wohn-
gebiete im Aullenbereich, Beschrankung auf
am Bedarf orientierte kleinere Arrondierungen

- Anbindung an den OPNV erhalten und ver-
bessern

Hohe Freizeit- und Erholungsqualitat

durch die Lage an Elsava und Main

- Ausbau und Erweiterung der vorhandenen
Erholungs-Angebotsvielfalt fur Blrger und
Gaste aller Altersgruppen, Verknlpfung mit
Angeboten im Umkreis

- Sicherung und sensible Gestaltung der Auen-
bereiche und Granrdume von Main und Elsa-
va fur Natur und Erholung

- Verbesserung des Images des Mainvorlandes
fur die Elsenfelder Burger

97



MARKT ELSENFELD

7.2 ENTWICKLUNGSKONZEPT GESAMTORT

Rahmenplan fiir den Gesamtort Elsenfeld

WEGNER STADTPLANUNG
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Rahmenplan Gesamtort

I Siedlungsgebiet, vorwiegend Wohnnutzung
I Erweiterung Siedlungsgebiet (Potenzial FNP)
M| Ortskernentwicklung

] stadtebauliche Neuordnung und Aufwertung
des dffentlichen Raumes im Marktezentrum

Gewerbegebiet

Grinraume entlang der Flieigewasser /
Auen

111l Schutz und Entwicklung der Gewésser,
Erganzung von Flachen und Angeboten fiir
Freizeit und Erholung

Renaturierung Elsava

Erhalt der &ffentlichen Grinfliachen / Funktionsgriin
Erhalt und Entwicklung der Waldflachen

Gewasser

Umgehungsstrale
Gestalterische Aufwertung der Ortseingéange
Gestalterische Aufwertung der Kreisverkehre

to0

Eingriinung der Ortseinfahrten

un Radnetz Hauptrouten

=n Radnetz Nebenrouten

Erganzung der Hauptrouten

Erganzung fehlender Verbindungen
(Wegefiihrung noch offen)

= Bahnlinie

Fur den Gesamtort Elsenfeld ergeben sich ver-
schiedene MaRRnahmen vor allem bezlglich der
Wohnbauflachenentwicklung, der Freiflachen-
gestaltung und -entwicklung sowie der Verknup-
fung von Nutzungen durch Wegeverbindungen.

Wohnbauflachenentwicklung

Gegenuber den im Flachennutzungsplan dar-
gestellten Wohnbauflachenreserven sind daher
keine weiteren Bauflachen erforderlich, da
grundsatzlich ausreichend Flachenreserven
vorhanden sind (ca. 7,4 ha, vgl. Kap.3.4 Stad-
tebauliche Struktur des Gesamtortes). Neuer

Wohnraum soll schwerpunktm&Rig im Rahmen
von Innenentwicklungsmaflinahmen geschaffen
werden.

In Elsenfeld besteht eine hohe Nachfrage an
Wohnraum. Neben der ebenfalls im rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan ausgewiesenen
Wohnbauflache westlich der HauptstralRe besteht
ein weiteres, mittelfristig umzusetzendes Wohn-
bauflachenpotenzial auf den ,Erdbeerackern,
am ostlichen Ortsrand an der Riicker StralRe.

Im Vorfeld der Uberplanung bzw. der Aufstellung
des Bebauungsplans soll Uber Vereinbarungen
oder Grunderwerb der Gemeinde sichergestellt
werden, dass die Flachen dann auch nach Her-
stellung des Baurechts kurzfristig bebaut werden
und keine neuen Bauliicken entstehen.

Die Flache hat den Vorteil, dass sie aul3erhalb
des Uberschwemmungsgebietes der Elsava und
anderer Restriktionen liegt. Sie umfasst eine Fla-
chengrofRe von ca. 5 ha und weist eine verhalt-
nismanig gute Anbindung an den Ort mit seinen
vielfaltigen Infrastruktureinrichtungen auf.

Allerdings wird sie aufgrund ihrer Randlage
weniger Impulse fr die kinftige Entwicklung des
Ortskerns setzen, daher sollte der Umsetzung
der ortskernnahen Wohnbauflachenreserven
westlich der Hauptstral3e oberste Prioritat ein-
geraumt und die Erdbeeracker erst mittelfristig
umgesetzt werden.

Grinraume und Gewasser

Bezlglich der gesamtortlichen Griunraume sind
insbesondere Elsava und Main mit ihren Auen-
landschaften Entwicklungsschwerpunkte. Hier
stehen vor allem gewdasserdkologische Ziele
im Vordergrund, die Uber die Umsetzung des
Gewasserentwicklungskonzeptes der Elsava
erreicht werden sollen.
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Ziel ist eine moglichst naturnahe Gestaltung des
Gewassers, die eine naturliche Gewasserdyna-
mik zulasst und FlieBhindernisse beseitigt bzw.
umgeht.

Die Freizeitnutzungen auflerhalb der Ortslage
Elsenfeld umfassen vor allem das Erholungswe-
genetz. Hier sollen entlang der Griinzlige Wege-
vernetzungen und -erganzungen forciert werden.

Gestaltung der Ortseingange und Zu-
fahrtsstraBen

Fur die Aulienwirkung Elsenfelds sollen die Ort-
seingange betont werden und die Zufahrtsstra-
Ren durch Baum- bzw. Gehdlzreihen gesdumt
werden. Die Kreisverkehre sollen einladend und
attraktiv gestaltet werden und auch dazu die-
nen, den Ort mit seiner Geschichte und seinen
Besonderheiten darzustellen.

Wegeverbindungen

In der Ortslage Elsenfeld soll das Fahrradkon-
zept des Blros Stete Planung umgesetzt werden.
Nach aulen sind Ergdnzungen der Wegefuh-
rung erforderlich, um Anbindungen nach Klein-
wallstadt und entlang der Umgehungsstrale
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Richtung Obernburg zu erganzen und Licken im
Radrouten-Hauptnetz zu schliel3en.

Die attraktive landschaftliche Achse der Elsava
zwischen Main und Spessart soll Uber eine
begleitende Full- und Radwegeverbindung
durchgangig erlebbar werden. Bestehende Rad-
wegeabschnitte sollen in die Streckenflihrung
eingebunden werden. Zusatzlich sollen Rast-
moglichkeiten geschaffen werden.

Insgesamt soll das Radtourismusangebotes im
Gemeindegebiet aufgewertet werden, denn mit
Pedelec und E-Bike nutzen zunehmend mehr
Menschen das Fahrrad fir den Urlaub. Deshalb
sollen Einrichtungen und Angebote, wie bei-
spielsweise Rastplatze, Infotafeln und Ausschil-
derung, eine Pannenstation aber auch interak-
tive Radwege- und Tourenkarten bereitgestellt
werden.



Das Ortszentrum ist gepragt durch die Nut-
zungsmischung aus Wohnen, Einzelhandel und
Dienstleistung sowie Einrichtungen der sozi-
alen und kulturellen Infrastruktur, Teilbereiche
mit ortsbildpragender, kulturhistorisch wertvoller
Bausubstanz und die groRRzlgigen Grinrdume
von Elsava und Main.

Die Umsetzung der Leitlinien im Ortszentrum
soll dazu beitragen, diese Potenziale noch wei-
ter zu entwickeln und langfristig zu starken. Der
Rahmenplan fur das Ortszentrum betrachtet fol-
gende Aspekte:

HochwasserschutzmalRnahme

Die Umsetzung der Hochwasserschutzmal}-
nahme hat eine besondere Prioritat, da die Wei-
terentwicklung des Bereiches um die Haupt-
stralle maligeblich mit der Hochwasserfreile-
gung verknupft ist.

Bahnhof und Bahnhofsumfeld

Am Bahnhaltepunkt sind verschiedene Ver-
kehrswege verknupft. Hier kommen Pendler und
Besucher in Elsenfeld an, Bahnhof und Umfeld
sind das ,Entrée” zum Ort und zum Ortszentrum.
Die Umnutzung des Bahnhofes und die gestal-
terische Aufwertung des Bahnhofsumfeldes sind
daher wichtige Faktoren fir die AuRendarstel-
lung der Marktgemeinde. Eine hohere Attrakti-
vitat des Umfeldes (verbunden mit einer besse-
ren Beleuchtung) und die Belebung durch neue
Nutzungen starkt aber auch die soziale Kontrolle
und das Wohlbefinden der Burger.

Erlenbacher StraRe und Kleinwallstadter StraRe

Erlenbacher und Kleinwallstadter Stralle sollen in
Verbindung mit der neu sanierten Marienstral3e
zur Erhdéhung der Sicherheit aller Verkehrsteil-
nehmer und Verbesserung der Aufenthaltsquali-
tat im Ortszentrum neu gestaltet werden. Ziel ist
auch, den Durchgangsverkehr verstarkt auf die

Umgehungsstralie zu leiten.

Der Fahrradverkehr soll im Ortsinneren Elsen-
felds geférdert werden, das Radverkehrskonzept
des Buros Stete Planung Darmstadt 2018, soll
umgesetzt werden.

Marktezentrum

Das Marktezentrum soll Gber eine stadtebauliche
Neuordnung aufgewertet werden, die Durchgan-
gigkeit zwischen Bahnhof und Ortskern sowie
auch die Angebotsqualitat sollen verbessert wer-
den.

Zusatzlich sollen direkte und attraktive FuBwege-
verbindungen zur besseren und schnelleren
ErschlieBung des Ortszentrums (v.a. zur Verbin-
dung zwischen Bahnhofsareal an den Ortskern)
geschaffen werden.

stadtebauliche Neuordnung Umfeld Shell-Kreisel

Das Areal um Shell-Tankstelle und ehemaliges
Novaform-Gebaude soll neu geordnet und einer
neuen Nutzung zugefihrt werden. Ziel ist durch
die Baumalinahmen (auch auf der Seite des
Marktezentrums) um den Shell-Kreisel diesen
Knotenpunkt aufzuwerten und zu betonen und
somit den sudlichen Teil des Ortszentrums mit
dem noérdlichen Teil stadtebaulich und funktionell
zu verknupfen.

Der Standort der Neubebauung an der Tank-
stelle weist dabei eine besondere Lagegunst
zwischen belebtem Ortszentrum und ruhigem
Elsava-Griinzug auf, weshalb der Standort fir
eine Wohn- oder Beherbergungsnutzung beson-
ders geeignet ist..
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Rahmenplan fiir das Ortszentrum Elsenfeld
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Elsavagriinzug

Die Aue der Elsava soll wieder in einen natur-
naheren Zustand gebracht werden. Das Natu-
rerlebnis an der Elsava soll insbesondere Uber
Gewasserzugange und einen gewasserbeglei-
tenden Spazierweg bis zur Einmindung in den
Main (Beachtung des Gewasserentwicklungs-
konzeptes) verbessert werden.

Die Elsava soll auch von der Marienstral’e aus
wahrgenommen werden konnen, weshalb die
Gehdlzaue in Teilbereichen fur Sichtbeziehungen
aufgelockert werden soll.

Die Freizeitangebote im Elsavapark und entlang
der Elsava sollen durch kulturelle und weitere
sportliche Aktivitaten erweitert werden.

Mainvorland

Das Mainvorland soll starker in den Fokus der
Elsenfelder gerlickt werden, die Identifikation mit
dem Main soll gestarkt werden. Dies soll Gber
eine extensive Freizeitnutzung des weitlaufigen
Auenbereiches sowie eine sensible, naturnahe
Gestaltung genutzt werden.

Auch die Zugangswege, die unter der Bahnlinie
hindurch fuhren sollen zu ,Maintoren“ aufgewer-
tet werden.

Vorhandene Erholungswege im Ortszentrum sol-
len sinnvoll erganzt werden, die Beschilderung
soll verbessert werden.

Kleingarten

Die Kleingarten am Main sollen nach Umsetzung
der Hochwasserschutzmalinahme neu geordnet
werden und zwischen dem Dammbauwerk und
dem Bahndamm geblndelt werden.

Die Bebauungsvorschlage im Rahmenplan sind
lediglich beispielhaft dargestellt und unter den
betreffenden MalRnahmen naher beschrieben.
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7.4 RAHMENPLAN UND SANIERUNGSZIELE FUR DEN ORTSKERN

Rahmenplan fiir das Gebiet der Vorbereitenden Untersuchung
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Sanierungsziele

Im Sanierungsgebiet sollen folgende Sanie-
rungsziele umgesetzt werden:

Erhalt des Ortsbildes

Erhalt bzw. Wiederherstellung des historisch
uberlieferten Ortsgrundrisses und Ortsbildes

Sicherung denkmalgeschiitzter Bausubstanz
im historischen Ortskern (v.a. Bereich Haupt-
strale) durch Hochwasserfreilegung

Erhalt, Sanierung, Umnutzung und Reakti-
vierung denkmalgeschutzter und ortsbildpra-
gender Bausubstanz

Erhalt und Pflege des Baubestandes, der ak-
tuell keine Mangel aufweist

Reaktivierung, Sanierung und ggf. Umnut-
zung leerstehender Bausubstanz

Nutzung von bestehenden Flachenpotenzi-

alen durch Neubebauung, SchlieBung von
Baullicken, Innenentwicklung

Starkung der Wohnfunktion

Starkung der Wohnfunktion im Ortskern
durch Umsetzung von Innenentwicklungs-
maflnahmen und stadtebauliche Neuordnung
in Teilbereichen

Steigerung der Wohnqualitat durch gestalte-
rische Aufwertung des Wohnumfeldes, der
offentlicher Grinanlagen und des oOffentlichen
Stralenraumes

Beachtung einer sparsamen ErschlieBung,
einer nachhaltige Regenwasserbewirtschaf-
tung und verstarkte Nutzung regenerativer
Energien
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Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge

Erhalt und Starkung der offentlichen und pri-
vaten Einrichtungen der Daseinsvorsorge
energetische Sanierung und barrierefreier
Ausbau offentlicher Gebaude

Ausbau der kulturellen und sozialen Ange-
botsvielfalt im Ortskern als Begegnungsbe-
reich der Birger, u.a. Kultur-Hof Elsenfeld

Aufwertung des 6ffentlichen Raumes
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gestalterische und funktionelle Aufwertung
der Platzraume im Ortskern, insbesondere
um Rathaus / Burgerzentrum und Marktplatz,
sowie der StralRenraume, Starkung der Auf-
enthaltsqualitat

Erhéhung der Sicherheit der FulRganger und
Radfahrer durch Minderung der Durchfahrts-
geschwindigkeiten durch bauliche Malnah-
men und / oder Verkehrsregelungen, die
Realisierung von Stralienquerungen und die
Umsetzung des Radverkehrskonzeptes

Barrierefreier Ausbau des o6ffentlichen
Raumes sowohl fir Senioren als auch flr
andere in ihrer Mobilitdt eingeschrankte Per-
sonen (Kinderwagen, blinde Menschen etc.)

Verbesserung der Beleuchtung im o&ffent-
lichen Raum, Beseitigung von Angstraumen
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7.5 MASSNAHMENUBERSICHT

MafRnahmenibersicht
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Die MaRnahmen fiir das Stadtebauliche Entwick-
lungskonzept Elsenfeld sind in finf Handlungs-
felder aufgeteilt:

- Offentlicher Raum / Verkehr
- Wohnen

- Daseinsvorsorge / Kultur

- Freiraum / Freizeit / Okologie
- Erholung / Tourismus / Kultur

Die Handlungsfelder sind in Einzelmalinahmen
untergliedert. Auf den folgenden Seiten werden
die Malinahmen jeweils mit einer kurzen Uber-
sicht Uber den geplanten Realisierungszeitraum,
die Tragerschaft sowie zusatzliche Finanzie-
rungsmoglichkeiten kurz beschrieben.

OFFENTLICHER RAUM / VERKEHR

V1 Aufwertung des Strallenraums der Haupt-
stralle

V2 Neugestaltung des Stralenraums Erlenba-
cher Strale mit Radverkehrsanlage

V3 Neuerrichtung des ,Shell-Kreisels*
V4 Konzept zur Aufwertung des Bahnhofsareals

V5 Kreisverkehr Kleinwallstadter Stralle als
Auftakt zum Ortszentrum

V6 Aufwertung des Strallenraums Rucker Stra-
Re / Friedhofstralie / Wilhelm-Klug-StralRe

V7 Parkraumkonzept

V8 Umsetzung Radverkehrskonzept im Orts-
zentrum

V9 Fullgangerquerung Marienstralle entlang
der Elsava

V10 Barrierefreier Zugang zum Marktezentrum
vom Bahnhof

V11 Masterplan ,Licht” fir das gesamte Orts-
zentrum

V12 Ladestellen fiir Pedelecs / E-Bikes herstellen
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V13 Elsavaquerung im Bereich des Mainvor-
landes

V14 Stadtbodenkonzept

V15 Mobilitdt — Aktionen und Kampagnen zur
Bewusstseinsbildung

V16 Verbesserung der offentlichen Mobilitat
V17 Malinahmen zur Verkehrsberuhigung

W1 Hochwasserschutzmafnahme fir den Orts-
kern

W2 Baugebiet westlich der HauptstralRe

W3 Wohnen und Ubernachten am Elsavapark
W4 Neue Wohnkonzepte (in der Hauptstralie)
W5 Aktivierung von Baullicken

W6 Innenentwicklung

W7 Kommunales Programm, Sanierungsbera-
tung und Gestaltungsleitfaden

DASEINSVORSORGE / KULTUR

D1 Ortsmitte Elsenfeld (Rathaus und Rat-
hausumfeld)

D2 Neuordnung, stadtebauliche und funktio-
nelle Aufwertung des Marktezentrums

D3 Sicherung der Nahversorgung im Ortszen-
trum

D4 Jugendzentrum Markt Elsenfeld
D5 Starkung der Jugend

D6 MalRnahmen des Stadtmarketings fur Da-
seinsvorsorge / Soziales

D7 Wege- und Nutzungskonzept Marktplatz
und FuRgangerzone

D8 Stabilisierung des Vereinslebens
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Masterplan Grun - Freiraumentwicklungs-
konzept fur Elsenfeld

Mainpark

Elsava-Renaturierung zwischen Marien-
strale und Bahndamm

Neuordnung der Kleingarten hinter dem
Bahndamm

Aufwertung der Elsava-Aue westlich des ElI-
savaparks

Konzept Kultur-Hof Elsenfeld
Holz — Dampf — Muhlen — Themenweg

Aufwertung / Erganzung der Angebote im
Elsavapark

Wegeanbindung Rathausstralle — Main
Wohnmobilstellplatz am Main

Gastronomie am Main — Wiederbelebung
des Mainbunkers

Boardinghouse am Bahnhof
Boardinghouse Jahnstrale

Aufwertung des gastronomischen Angebo-
tes

F10 Anlegestelle fur Bootstouristen
F11 Elsenfeld entdecken

WEGNER STADTPLANUNG
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Bei der Zusammenfihrung der Potenziale und
Defizite konnten Schwerpunktbereiche identifi-
ziert werden, die aufgrund ihrer Lage und Funk-
tion eine besondere stadtebauliche Bedeutung
innehaben.

Es kristallisierten sich aber auch Schwerpunkt-
bereiche mit vielschichtigen Defiziten heraus, die
sich in ihrer negativen Wirkung verstarken.

Ziel des ISEK ist, diese Defizite zu beheben und
die zentralen Bereiche nachhaltig zu starken.
Entsprechend der herausgearbeiteten Schwer-
punktbereiche werden ,,MafRnahmenbindel*
gebildet, in denen mehrere EinzelmalRnahmen
zusammengefasst sind, die in einem raumlichen
oder funktionalen Zusammenhang stehen. Durch
die Blndelung dieser EinzelmalRnhahmen wird
bezweckt, dass diese sich gegenseitig erganzen
und in ihrer Wirkung verstarken.

1 Quartier HauptstraBe

Der Schwerpunktbereich entlang der Haupt-
stralRe befindet sich durch die Verlagerung von
Handel und Dienstleistungen in die MarienstralRe
zunehmend in einer Randlage und aufgrund von
Leerstand und Erhaltungsméangeln der Bausub-
stanz in einer Abwartsspirale.

Der Bereich ist fir den Ortskern von besonde-
rer Bedeutung, da es sich um die historische
Ortsmitte mit zahlreichen denkmalgeschuitzten
Gebauden handelt. Daher untersteht dieser
Bereich dem denkmalrechtlichen Ensemble-
schutz.

Die Sanierung von Geb&uden wird aufgrund der
Lage im Uberschwemmungsgebiet von Main und
Elsava erheblich erschwert, sofern die Eigen-
tamer hierflr Kredite aufnehmen mussen. Neu-
bauten nach Abbrichen sind im Uberschwem-
mungsgebiet grundsatzlich nicht zulassig.
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1 Quartier Hauptstralie
2 Neugestaltung der Ortsmitte

3 Marktezentrum und Gelenkpunkt ,Shell-Krei-
sel”

4 ,Willkommen in Elsenfeld -
Bahnhofsumfeld

5 Aktives Mainvorland

Bahnhof und

Schwerpunktbereiche mit verschiedenen Defiziten



Fur die Erneuerung und Zukunftsfahigkeit des
Quartiers ist daher ein Hochwasserschutz eine
zwingende Voraussetzung.

Ziel ist, diesen Schwerpunktbereich mit seinen
grolien Potenzialen aus stadtebaulicher und
(kultur-)historischer Sicht zu erhalten, zu starken
und zu entwickeln.

MaRnahmenbulndel:

W1 Hochwasserschutzmalinahme

W2 Baugebiet westlich der Hauptstralle

W4 Neue Wohnkonzepte (in der Hauptstralde)
W6 Innenentwicklung

F1 Konzept Kultur-Hof HauptstralRe

V1 Aufwertung des Strallenraums der Haupt-
strale

G1 Masterplan Grin

D8 Wege- und Nutzungskonzept Marktplatz
und FuRgangerzone

Zur Foérderung der Nutzungsvielfalt in der Haupt-
strale dienen auch andere Projekte, wie z.B. die
Fahrradpannenstation / Repaircafé (V15 bzw.
D5) sowie private Sanierungsmafinahmen zur
Erhaltung der historischen Bausubstanz.

Der Umsetzung des Hochwasserdamms kommt
zunachst die grofite Bedeutung zu, denn nur mit
der Sicherheit der Hochwasserfreistellung, sind
Investitionen in Bausubstanz und Nutzungs-
ideen realisierbar. In das geplante umfassende
Freiraumkonzept (,Masterplan Grin®) soll auch
der Bereich um den geplanten Deich mit einflie-
Ren.

Mit der Aufwertung des Stralenraums der
HauptstralRe, der geplanten Neubebauung west-
lich des Scheunengurtels, der Sanierung privater
Gebaude und von Projekten wie dem Kultur-Hof
(in Verbindung mit dem bereits bestehenden Hei-
matmuseum) kann es durch eine Erhéhung der

Bewohnerzahl im Ortskern gelingen, die Haupt-
stralRe wieder zu einem lebendigen und attrak-
tiven Teil des Ortskerns zu machen.

2 Neugestaltung der Ortsmitte

Die Ortsmitte wurde durch die Blrger im Rah-
men der Auftaktveranstaltung diskutiert, hierbei
wurde der Bereich um Rathaus und Burgerzen-
trum an haufigsten benannt.

Mit dem Rathaus und dem Blrgerzentrum als
administrativer und kultureller Mitte verflgt die
Ortsmitte Uber wesentliche o6ffentliche Funkti-
onen. Das Rathaus selbst weist jedoch einen
hohen Sanierungsbedarf auf und dem Umfeld
fehlen Aufenthaltsqualitdt und Nutzungsange-
bote. Auch die Umgebung mit Elsava und Markt-
platz soll an die Ortsmitte angebunden werden.

MalRnahmenbindel:

D1 Ortsmitte Elsenfeld (Rathaus und Rat-
hausumfeld)

V9 FulRRgangerquerung Marienstrale entlang
der Elsava

D7 Malnahmen des Stadtmarketings im The-
menfeld Daseinsvorsorge / Soziales

V12 Ladestellen fur Pedelecs / E-Bikes

3 Marktezentrum und Gelenkpunkt ,,Shell-
Kreisel”

Der Bereich um den sogenannten ,Shell-Kreisel*
hat eine wichtige Gelenkfunktion inne. Er ver-
bindet das nérdliche Ortszentrum (historischer
Ortskern um Rathaus, Burgerzentrum und
Marienstra’e) mit dem sddlichen Ortszentrum
um Marktezentrum und Bahnhof. Gegenwartig
besteht hier eine raumliche Zasur - einerseits
durch die Elsava mit ihrer gehdlzbegleiteten
Aue, andererseits aber auch durch die unge-
nutzte und unattraktive Bebauung und raumliche
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Gestaltung des Areals um den ,Shell-Kreisel®.

Das Marktezentrum selbst ist unUbersichtlich
und mit den groRen, z.T. nur umgenutzten,
grolen Hallen wenig einladend, das Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsangebot entwickelt sich
in Teilbereichen verstarkt zu Billigmarkten oder
Spielhallen. Mit der bestehenden Bebauung
stellt das Marktezentrum eine raumliche Barriere
bei der Wegeverbindung zwischen Ortskern und
Bahnhof dar.

Ziel ist die stadtebauliche und funktionelle Auf-
wertung sowohl des ,Shell-Kreisels“ als auch des
Marktezentrums mit der Schaffung attraktiver
und direkter Full- und Radwegeverbindungen
sowie einladender Aufenthaltsbereiche von der
Ortsmitte bis zum Bahnhof.

MaRnahmenbindel:

V3 Gestaltung des Bereiches um den ,Shell-
Kreisel*

W3 Wohnen und Ubernachten am Elsavapark
(auf der Flache der Shell-Tankstelle)

D2 Neuordnung und Aufwertung des Markte-
zentrums

V2 Neugestaltung des Strallenraums Erlenba-
cher Stralle mit Radweg

V10 barrierefreier Zugang zum Marktezentrum
vom Bahnhof

G5 Aufwertung der Elsava-Aue westlich des ElI-
savaparks

4 ,Willkommen in Elsenfeld“ — Bahnhof
und Bahnhofsumfeld

Das Areal um den Bahnhof stellt einen wichtigen
Aktionspunkt in Elsenfeld dar. Hier kommt die
FulRgangerbricke aus Obernburg an, hier bun-
deln sich mit Bahn und Bussen die wichtigsten
Linien des OPNV, hier befindet sich ein Pend-
lerparkplatz. Gleichzeitig erfolgt hier der Auftakt
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zum Marktezentrum und damit zum Ortskern
Elsenfelds.

Das Bahnhofsgebaude selbst ist ungenutzt (bis
auf Teilflachen, die durch die Bahn genutzt wer-
den).

Auch die Anbindung an den Main ware hier in
diesem Knotenpunkt moglich, dies wirde zur
Forderung des Wassertourismus beitragen.

Ziel ist eine Aufwertung des Areals, eine Neuge-
staltung des Bahnhofsumfeldes als attraktiver
und barrierefrei zuganglicher Raum sowie die
Nutzung des Bahnhofsgebaudes.

Aber auch der gewerblich genutzte Bereich in
der Glanzstoffstralle sollte an das Bahnhofareal
angebunden werden. Vor allem die pragende
Backsteinbebauung sudlich des Bahnhofes mit
ihren kleineren Laden- und Gewerbeeinheiten
(Antiquariat, Motorradladen) sollte mit in die Pla-
nungen einbezogen werden.

MaRnahmenbiindel:

V4 Konzept zur Aufwertung des Bahnhofsareals
F7 Boardinghaus am Bahnhof

V11 Masterplan ,Licht*

Gewerbe und Handwerk in der Glanzstoffstrale am Bahnhof



V12 Ladestellen fir Pedelecs / E-Bikes
F13 Anlegestelle fir Bootstouristen

5 Aktives Mainvorland

Das Mainvorland wird von den Elsenfeldern
kaum genutzt. Die rdumliche Barriere durch die
Bahntrasse und die ,einsame Lage® halt viele
Elsenfelder davon ab, diesen grof3ztigigen und
attraktiven Freiraum zu nutzen. Durch die ver-
steckte Lage des Mains ist aber auch der Fluss
nur wenig im Bewusstsein der Menschen.

Ziel ist daher, mehr Angebote fur den Aufenthalt
am Main zu schaffen, um das Potenzial dieser
Flachen fur die Blrger nutzbar zu machen und
aullerdem zur Verbesserung des Images des
Mainvorlandes beizutragen. Mehr Offentliche
und ansprechende Nutzungen flr verschiedene
Bevolkerungsgruppen erhdhen die soziale Kon-
trolle in diesem Raum, somit wird er auch fur Kin-
der oder Altere interessanter.

MaRnahmenblndel:

G1 Masterplan Grin
G2 Mainpark und Tore zum Main

G3 Elsava-Renaturierung zwischen Marien-
stral’e und Bahndamm

F5 Wohnmobilstellplatz am Main

F6 Gastronomie am Main — Wiederbelebung
des Mainbunkers

F10 Anlegestelle fir Bootstouristen

G4 Neuordnung der Kleingarten hinter dem
Bahndamm

F4 Wegeanbindung Rathausstralte — Main

V13 Elsavaquerung im Bereich des Mainvor-
landes
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MaRnahmen Handlungsfeld Offentlicher Raum / Verkehr

V1 Aufwertung des StraBenraums
der HauptstraBe

In der Hauptstralle zeigen sich im Stralen-
raum erhebliche Erhaltungs- und Gestal-
tungsmangel. Der vorhandene historische
Natursteinpflasterbelag tragt in hohem Malde
zur Gesamtwirkung des Strallenraumes des
Hauptstralle bei. Allerdings ist der Belag sehr
laut und weist bauliche Mangel auf. Im gegen-
wartigen Zustand ist er fur in ihrer Mobilitat
eingeschrankte Personen (Rollstuhl, Rollator)
aber auch Kinderwagen nur schwer zu nutzen,
Barrierefreiheit besteht nicht. In diesem Zuge
soll auch der Stralenraum der Rathausstralle
saniert werden.

Ziel ist eine gestalterische Aufwertung des
Raumes und die Erhéhung der Aufenthalts-
qualitat bei einer deutlichen Verbesserung der
Begehbarkeit. Dabei soll - auch mit einer geeig-
neten Materialwahl - das geschitzte Denk-
malensemble mit seiner wertvollen Gebaude-
substanz beachtet und angemessen in Szene
gesetzt werden.

Blick in die Hauptstralle nach Norden

Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:
Finanzierung: Stadtebauférderung

Zeitraum: ab 2025
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V2 Neugestaltung des StraBenraums
Erlenbacher StraBe mit Radver-
kehrsanlage

Die Erlenbacher Stral3e ist gepragt durch ein
hohes Verkehrsaufkommen, hohe Durchfahrts-
geschwindigkeit und eine fehlende raumliche
Fassung des StraRenraums im Bereich des
angrenzenden Marktezentrums. Radwege be-
stehen bisher ebenfalls nicht, die Radfahrer
mussen sich im flieBenden Verkehr bewegen.

Ziel ist die Erhéhung der Sicherheit flr Ful3-
und Radverkehr durch bessere Querungsmog-
lichkeiten, die Einrichtung von Radwegen fir
beide Richtungen, Minderung der Durchfahrts-
geschwindigkeit sowie die Erhdhung der Auf-
enthaltsqualitat durch einen raumlich erfass-
baren Stralenraum, Baumpflanzungen und
andere gestalterische Mallnahmen.

Mit der MaRnahme kann zudem die gestal-
terische Qualitat der stdlichen Ortseinfahrt
erhoht werden.

Planung fiir die Erlenbacher Strale (Stete Planung Mai 2018 -
Ausschnitt)

Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:
Finanzierung: Stadtebauférderung

Zeitraum: ab 2021-2022



V3 Neuerrichtung des ,,Shell-Krei-
sels*“

Im Zusammenhang mit der Erlenbacher Stralle
soll auch der provisorische Kreisverkehr an der
Shell-Tankstelle nach verkehrsgeometrischen
Entwurfsgrundsatzen neu ausgebaut werden,
um ihn in die Stralenachse zu ricken.

Der ,Shell-Kreisel* hat eine wichtige Bedeu-
tung in der Wahrnehmung der Grenzen des
Ortszentrums: Gegenwartig endet das Zen-
trum Elsenfelds an der Elsava. Mit der Umge-
staltung der den Kreisel umgebenden Bebau-
ung und der stadtebaulichen Aufwertung und
Durchwegung des Marktezentrums gewinnt
der Kreisel an ortsraumlicher Bedeutung. Er
wirkt als Bindeglied zwischen Marktezen-
trum und dem Bereich um Rathaus und Mari-
enstralle und verbindet somit beide Halften
des Ortszentrums.

Ein weiteres Ziel der Malnahme ist die sichere
Verkehrsflhrung fiir alle Verkehrsteilnehmer.

»  Verbindung mit Malinahme V2 Erlenbacher
StralBe, D2 Aufwertung Mérktezentrum

Blick auf den ,Shell-Kreisel“ in Richtung Erlenbacher Stralle

Trager: Markt Elsenfeld

Kosten:

Finanzierung: Stadtebauférderung

Zeitraum: ab 2021-2022

V4 Konzept zur Aufwertung des
Bahnhofsareals

Das Bahnhofsareal und insbesondere auch
die Unterfihrung werden sowohl von Kindern
als auch von allen anderen Biirgern Elsenfelds
als unattraktiv und wegen der Verschmutzung
und problematischen Personengruppen (Van-
dalismus, Pobeleien, Drogenkonsum) sogar
als Angstraum wahrgenommen. Der Bahnhal-
tepunkt ist jedoch ein wichtiger Ankunftsort in
Elsenfeld. Auch Uber die FulRgangerbriicke von
Obernburg erfolgt der ,Zugang® nach Elsenfeld.

In diesem Zusammenhang ist auch eine Ver-
besserung der Barrierefreiheit ein dringendes
Anliegen der Gemeinde. So konnte bereits
ein Bahnsteig barrierefrei umgebaut werden,
doch auch fur den Mittelbahnsteig soll ein Auf-
zug entstehen und der entsprechende Umbau
erfolgen.

Ziel der MalRnahme ist eine gestalterische Auf-
wertung sowohl des gesamten Bahnhofsareals
als auch der Unterflihrung als wahrnehmbarer,
freundlicher und attraktiver Empfang in Elsen-
feld mit Aufenthaltsmaoglichkeiten, Barrierefrei-
heit, guter Beleuchtung und mehr Attraktivitat
im gesamten Raum, um das Sicherheitsemp-
finden, die soziale Kontrolle und die Identifika-
tion mit diesem Knotenpunkt zu steigern.

Neben einem Konzept zur Gestaltung des
offentlichen Bahnhofsumfeldes ist daher auch
sinnvoll, ein Lichtkonzept flr das Areal sowie
die Unterfihrung zu erarbeiten.

*  Verbindung mit MaBnahme F 10 Boar-
dinghaus am Bahnhof und V11 Masterplan
LLicht”

Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:

Finanzierung: Stadtebauférderung

Zeitraum: 2019; Umsetzung ab 2020-2021
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V5 Kreisverkehr Kleinwallstadter StraBe als Auftakt zum Ortszentrum

Bereits im ISEK von 2009 wurde eine Umge-
staltung der Kleinwallstadter Stralle vorgese-
hen, um einerseits den Durchgangsverkehr
auf die Umgehungsstral3e zu zwingen und das
Ortszentrum zu beruhigen und andererseits
eine attraktivere stadtebauliche Ortseingangs-
situation schaffen zu kdnnen.

Der Kreuzungsbereich Kleinwallstadter Stralle
| Goethestralte / Nordring) zeigt sich gegen-
wartig auch durch die angrenzenden breiten
Gehwegflachen als grolRe, bei starkerem Ver-
kehrsaufkommen unubersichtliche Verkehrs-
flache ohne Querungshilfen fur Fulganger und
Radfahrer. Durch die Vorfahrtsregelung in der
Kleinwallstadter Stral3e und die breite Fahrbahn
erreichen die motorisierten Verkehrsteilnehmer
hier eine hohe Durchfahrtsgeschwindigkeit,
was die Querbarkeit zusatzlich erschwert.

Ziel ist daher die Einrichtung eines Kreisver-
kehrs, um den motorisierten Verkehr abzubrem-
sen und gleichzeitig durch die Gestaltung des
Kreisverkehrs darauf hinzuweisen, dass hier
das Ortszentrum Elsenfelds beginnt. Gekop-
pelt wird der Kreisverkehr an eine Geschwin-
digkeitsbegrenzung von 30 km/h nach dem
Kreisverkehr in Richtung Ortszentrum.

Als zweiter Teil der MalRnahme ist geplant,
die Kleinwallstadter Stral’e im weiteren Ver-
lauf ohne aufwendige Umbaumalnahmen im
Strallenraum zu beruhigen und attraktiver zu
machen. Besonderes Augenmerk liegt auch
auf der Forderung des Radverkehrs.
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Planung fir den Kreuzungsausbau an der Kleinwallstadter
StralRe (Stete Planung Dezember 2017)

Blick in die Kleinwallstadter Strafe Richtung Ortsmitte

Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:

Finanzierung: evtl. GVFG

Zeitraum: ab 2021



V6 Aufwertung des StraBRenraums
Riicker Str./ Friedhofstr./ W.-Klug-Str.

Der StralRenraum in den drei Strallen weist
Méngel im baulichen Zustand von Fahrbahn
und Gehwegen auf, die Gehwege sind teil-
weise zu schmal, es fehlen Querungsmaglich-
keiten, Die Stellplatzsituation ist nicht geregelt,
Stellplatze fehlen vor allem am Kindergarten
und am Friedhof.

Ziele sind die Erhéhung der Gestaltungsquali-
tat und der Sicherheit des FuRgangerverkehrs.
Dies soll in der FriedhofstralRe und der Ricker
Strale durch breitere Gehwege und die Ein-
richtung von Querungshilfen realisiert werden.
Die Kennzeichnung und Neuschaffung von
Stellplatzen im StralRenraum soll zur besseren
Organisation beitragen.

Aufgrund ihrer untergeordneten Bedeutung
soll die Wilhelm-Klug-Stral3e als verkehrsberu-
higter Bereich ausgebaut werden.

*  Verbindung mit MaBnahme V15 Stadtbo-
denkonzept

StraBenraum in der Wilhelm-Klug-Strae

Trager: Markt Elsenfeld

Kosten:

Finanzierung: ggf. Stadtebauférderung

Zeitraum: ab 2019

V7 Parkraumkonzept

In Elsenfeld gibt es zahlreiche 6ffentliche Stell-
platze, die gleichmaRig tGber den Ortskern ver-
teilt liegen, so dass alle Anlaufpunkte wie Infra-
struktureinrichtungen oder Einzelhandler auf
kurzen (FulR-) Wegen erreichbar sind. Einige
Parkmdglichkeiten — wie die Tiefgarage — wer-
den aber nur wenig genutzt. Dennoch wird an
anderer Stelle auflerhalb der bestehenden
Stellplatze geparkt, was zu Behinderungen des
flieRenden Verkehrs und der Fu3ganger fuhrt.

Das Parkraumkonzept ist mit dem Ziel verbun-
den, die vorhandenen Stellplatze im Ortskern
aufzuzeigen und eine sinnvolle Bewirtschaf-
tung der Stellpldtze zu organisieren. In der
Folge soll zudem ein Flyer gedruckt werden,
der sowohl Einheimischen als auch ortsfrem-
den Besuchern die im Ortskern vorhandenen
Stellplatze aufzeigt und so zu besserer Park-
moral beitragt.

PKWs parken auf dem Gehweg
Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:

Finanzierung: Stadtebauforderung

Zeitraum: ab 2021
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V8 Umsetzung Radverkehrskonzept
im Ortszentrum

Gegenwartig bestehen - abgesehen von einem
Angebotsstreifen auf einem Teilstlick der sid-
lichen Marienstral’e - in Elsenfeld keine stra-
Renbegleitenden Radwege. Dies ist insbeson-
dere in Bereichen, die ein hohes Verkehrsauf-
kommen aufweisen, wie Erlenbacher Strale
oder Kleinwallstadter Strale gerade flir weni-
ger sichere Verkehrsteilnehmer wie Kinder
oder Senioren haufig mit Gefahren verbunden.

Im Zuge des ISEK wurde durch das Buro Stete
Planung ein Radverkehrskonzept erarbeitet,
welches wichtige Fahrradverbindungen und
ihre geeignete Abwicklung erldutert.

Beispielsweise zeigte sich auch der Bedarf,
den Mihlweg zwischen Hauptstra3e und Mari-
enstralle in beiden Richtungen fir den Radver-
ehr zu 6ffnen.

Ziel der Umsetzung ist, mittels Verkehrsrege-
lungen, Markierung oder baulichen Mal3nah-
men die Sicherheit flr die Fahrradfahrer signi-
fikant zu erhéhen und kiinftig auch noch mehr
Elsenfelder Blrger zum Radfahren zu animie-
ren.

*  Verbindung mit MaBnahme V15 Aktionen
zur Bewusstseinsbildung

Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:

Finanzierung: ggf. Stadtebauférderung

Zeitraum: ab 2019 fortlaufend
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V9 FuBgangerquerung Marienstrafle
entlang der Elsava

Im Rahmen der Birgerarbeitskreise kam der
Wunsch auf, die Marienstral3e im Bereich der
Elsava auch unabhangig von einer Ampelan-
lage gefahrlos queren zu kénnen. Die Elsava-
briicke an der Marienstraf’e bietet Raum, um
einen seitlichen Fullweg unter der Briicke hin-
durchzufihren.

Ziel der MalRinahme ware zunachst die Prifung
der Machbarkeit eines solchen Weges (unter
Beachtung mdglicher Auflagen bezuglich des
Hochwasserschutzes) und schlieflich die bau-
liche Umsetzung.

Winschenswert ware auflerdem eine barri-
erefreie Zuwegung von der Marienstral’e zur
Elsava.

Blick unter die Mainbriicke Marienstralle

Trager: Markt Elsenfeld

Kosten:

Finanzierung: Stadtebauforderung

Zeitraum: ab 2024



V10 Barrierefreier Zugang zum Mark-
tezentrum vom Bahnhof

Momentan erfolgt der Zugang zum Markte-
zentrum aus Richtung Seniorenheim / Bahn-
hof Uber eine Treppenanlage. Diese ist fur die
Senioren, aber auch fir Muatter mit Kinderwa-
gen etc. nur sehr eingeschrankt oder gar nicht
nutzbar.

Ziel der MaRBnahme ist die Schaffung eines
barrierefreien Zugangs zum Marktezentrum
auch vom Bahnhof aus, um die Durchwegung
des Marktezentrums in Anbindung an den
Ortskern als durchgangige Verbindung herstel-
len zu kénnen. Diese Barrierefreiheit soll tGber
den Bau einer ergdnzenden Rampe realisiert
werden.

*  Verbindung mit MaBnahme D2 stédtebaul.
und funktionelle Aufwertung des Markte-
zentrums

Schemaskizze zur Gestaltung der Rampe

Trager: Markt Elsenfeld

Kosten:

Finanzierung: ggf. Stadtebauférderung

Zeitraum: ab 2022

V11 Masterplan ,,Licht“ fiir das
gesamte Ortszentrum

Die Beleuchtung im o6ffentlichen Raum dient
nicht nur der Verkehrssicherheit in der Dun-
kelheit, sie hat auch eine besondere Aufgabe
fur das Sicherheitsempfinden der Menschen.
In Elsenfeld wurden durch Begehungen, Ver-
anstaltungen und Gesprache ebenfalls Raume
definiert, die als ,Angstraume*“ wahrgenommen
werden und deshalb haufig gemieden werden,
wie beispielsweise die Unterflihrungen am
Bahnhof oder in der Marienstral3e, aber auch
einzelne StralRenrdume.

Der Masterplan ,Licht* hat deshalb zum Ziel,
Uber die Grundausleuchtung hinaus eine hohe
Aufenthaltsqualitat im Ortskern zu schaffen.

In diesen Masterplan sind auch neu zu gestal-
tende Bereiche wie das Rathausareal oder das
Bahnhofsumfeld einzubinden.

Auch die Umrustung auf LED zur Einsparung
von Energie ist hier ein wichtiger Punkt, der bei
den Planungen beachtet werden muss.

*  Verbindung mit MaBnahme V4 Konzept zur
Aufwertung des Bahnhofsareals

Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:

Finanzierung: Stadtebauférderung
Zeitraum: 2019
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V12 Ladestellen fiir Pedelecs /
E-Bikes herstellen

Die klimafreundliche Elektromobilitat soll auch
in Elsenfeld unterstltzt werden. Immer mehr
Menschen greifen zum Pedelec bzw. E-Bike fir
den Weg zur Arbeit, aber insbesondere auch
als Fahrradtouristen.

Ziel der MalRnahme ist die Bereitstellung von
Ladestellen fur E-Bikes und Pedelecs mit Tre-
sor und Radboxen im o&ffentlichen Raum der
Ortsmitte. Auch eine Vermietung von E-Bikes
ware denkbar.

Standorte sollen dabei zentral und gut erreich-
bar sein, um auch fir Ortsfremde einfach auf-
findbar und nutzbar zu sein. Auch die raum-
liche Nahe zu gastronomischen Einrichtungen
ist gewlnscht, um einerseits den Fahrern die
Wartezeit zu verkiurzen und andererseits die
ortsansassige Gastronomie zu unterstitzen.
Geeignete Standorte fur Ladestellen waren
daher unter anderen die Ortsmitte oder der
Bahnhof.

Beispiel E-Bike-Ladestation
Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:

Finanzierung: Markt Elsenfeld

Zeitraum: ab 2020
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V13 Elsavaquerung im Bereich des
Mainvorlandes

Bei einer geplanten Erschlielung des Mainvor-
landes flr die Erholung stellt die Elsava eine
Barriere zwischen dem sudlichen und dem
nordlichen Teil Elsenfelds dar. Hier fehlt eine
Querungsmaglichkeit, die mdglichst nahe an
der Mindung liegen sollte.

Die bestehende Briicke liegt dstlich der Bahn-
linie und trifft auf die BahnhofstralRe. Sie liegt
somit zu weit von der geplanten Erholungs-
achse am Main entfernt.

Ziel ist die Errichtung einer Bricke fir Ful--
und Radverkehr, allerdings sind hier vorab
zwingend die Rahmenbedingungen bezuglich
des Hochwasserabflusses zu klaren.

die bestehende Bahnbriicke Uber die Elsava

Trager: Markt Elsenfeld

Kosten:

Finanzierung: ---

Zeitraum: ab 2024



V14 Stadtbodenkonzept

In Elsenfeld findet sich derzeit eine Vielzahl
an Oberflachen im o6ffentlichen Raum: Natur-
steinpflaster in der HauptstralRe, altere Beton-
pflaster, neue Betonpflaster in verschiedenen
Farben und Oberflachen in der neu sanierten
Marienstrale, aber auch alte und sanierungs-
bedurftige Asphaltdecken in der Friedhofs-
strale und in anderen Bereichen des Ortszen-
trums.

Ziel eines solchen Stadtbodenkonzeptes ist,
fir das gesamte Ortszentrum eine Leitlinie
zu erarbeiten, welche verschiedene Gestal-
tungstypen flr bestimmte Strallenraumsitu-
ationen vorsieht. So sollten Hauptverkehrs-
achsen beispielsweise eine aufwendigere und
hochwertigere Gestaltung aufweisen, als kleine
Nebengassen. Dies ermdglicht eine klare Glie-
derung des offentlichen Raumes, verbessert
die Orientierung und begrenzt die Fulle der
verwendeten Materialien im 6ffentlichen Raum.

*  Verbindung mit allen baulichen Malinah-
men zur Aufwertung des Strallenraums
bzw. éffentlichen Raumes (V1-V6, V11)

Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:

Finanzierung: Stadtebauférderung
Zeitraum: 2020

V15 Mobilitat - Aktionen und Kampag-
nen zur Bewusstseinsbildung

Veranderungen im Mobilitdtsverhalten der
Blrgerinnen und Birger sind nur durch die
Bewusstseinsbildung des Einzelnen zu errei-
chen. Um dies zu fordern sollen Mal3nahmen
der Offentlichkeitsarbeit umgesetzt werden,
wie Kampagnen zur Forderung der Nutzung
des Fahrrades oder aber gegen das bewusste
Falschparken beispielsweise unter den Uber-
schriften: ,Fahrt Rad!, ,Zu Ful® zum Markt*
oder ,Parke nicht auf unseren Wegen®. Hierzu
sollten Flyer erstellt und verteilt werden, aber
auch bei Festen oder Ausstellungen etc. kann
auf diese Inhalte hingewiesen werden.

Eine weitere MalRnahme zur Foérderung des
Radverkehrs konnte die Einrichtung einer
Pannenstation in der Ortsmitte sein, wo eine
schnelle und unkomplizierte Hilfe zur Repara-
tur der Fahrrader geleistet wird.

*  Verbindung mit Mallnahme V8 Umsetzung
Radverkehrskonzept, V12 Ladestellen
Pedelec und D5 ,Repair-Café“ (Mallnah-
men des Stadtmarketings im Themenfeld

Daseinsvorsorge)
Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:

Finanzierung: Stadtmarketing

Zeitraum: ab 2019 fortlaufend
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V16 Verbesserung der 6ffentlichen
Mobilitat

Malnahme aus dem Stadtmarketingprozess:

Zur Minderung des motorisierten Individualver-
kers ist es auch zielfihrend, den OPNV md&g-
lichst attraktiv zu gestalten, um die Blrger zur
Nutzung der Busse bzw. der Bahn zu animie-
ren.

Hier besteht jedoch noch Aufwertungsbedarf:
Eine bessere Abstimmung der Fahrplédne von
Bus und Bahn, die Bereitstellung eines Orts-
busses, aber auch die kirzere Taktung zu den
Ortsteilen und Spessartortschaften sind flr ein
zugiges Erreichen der Fahrtziele winschens-
wert. Ein weiterer Vorschlag ist die Einrichtung
eines Nachtbusses.

Auch privatwirtschaftliche Erganzungen wie
Ruftaxi, Mitfahrzentrale / Mitfahrerbank oder
Carsharing sollten in die Uberlegungen einbe-
zogen werden.

Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:

Finanzierung: ---

Zeitraum: ab 2022
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V17 MaRnahmen zur Verkehrsberuhi-
gung

Insgesamt wurde deutlich, dass sowohl das
Verkehrsaufkommen als auch die gefahrere
Geschwindigkeit von den Burgern als zu hoch
angesehen wird. Deshalb wurden verschie-
dene MalRnahmen zur Verkehrsberuhigung
vorgeschlagen:

- Frihlingsstrale (zwischen Marien- und
Jahnstrale) als verkehrsberuhigten Bereich
(325StVO) ausweisen und plangleich aus-
bauen (ohne Gehweg)

- Tempo 30 in der gesamten Ortslage

- LKW-Durchfahrtsverbot fur die Ortsdurch-
fahrt (Kleinwallstadter StralRe - Marien-stra-
Re - Erlenbacher Stralie)

Diese Mallnahmen missen zunachst mit der
Verkehrsbehorde und der Polizei abgestimmt
werden.

Trager: Markt Elsenfeld

Kosten:

Finanzierung: Markt Elsenfeld

Zeitraum: ab 2022



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT 2018

Mit Main und Elsava grenzt der Ortskern direkt
an zwei Gewasser an. Die Uberschwemmungs-
gebiete reichen weit in den Ortskern hinein:
Das 100-jahrliche Hochwasser Uberflutet weite
Teile der Hauptstralle mit ihrer pragenden,
denkmalgeschiitzten Bausubstanz.

Diese Lage im Uberschwemmungsgebiet
erschwert investive Malinahmen in die zuneh-
mend marode Bausubstanz, die jedoch zum
Erhalt der Gebaude zwingend notwendig sind
und zunehmend dringend umgesetzt werden
sollten.

Ziel der MalRnahme ist die Hochwasserfreile-
gung des Ortskerns als Grundvoraussetzung
fur Investitionen und bauliche Mallnahmen.

Dies soll auf Vorschlag des Wasserwirtschafts-
amtes durch den Bau eines Deiches erreicht
werden, der den Ortskern von der Marienstrafe
bis zum Knabenweg begleitet und somit den
Ortskern vor Hochwasser schitzt.

Konzept zur Hochwasserfreilegung Westliche Hauptstralie
(Tropp Architekten November 2016, auf Grundlage der Vorpla-
nung CDM Smith Consult GmbH, April 2016)

Trager: WWA Aschaffenburg
Kosten:

Finanzierung: Wasserwirtschaftsamt
Zeitraum: ab 2021

WEGNER STADTPLANUNG
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MARKT ELSENFELD

Ein besonderes Ziel des ISEKs ist der Erhalt
der Nutzungsvielfalt im historischen Ortskern.
Diese Vielfalt ist in hohem Male von einer
regen Frequentierung abhangig: Einzelhan-
dels- und Infrastruktureinrichtungen sind lang-
fristig nur wirtschaftlich tragfahig, wenn eine
ausreichend grolte Nutzerzahl die Angebote
annimmt. Mit dem zunehmenden Leerstand
entlang der Hauptstralle nimmt die Bewoh-
nerzahl aber kontinuierlich ab. Fir den Markt
Elsenfeld wird es daher zunehmend wichtig,
nahe dem historischen Ortskern weitere Woh-
nungen bzw. Wohnbauflachen anbieten zu kén-
nen und damit die Wohnfunktion zu starken.

Ein Teil der erforderlichen Wohnbauflachen soll
im Bereich der westlichen Hauptstralde, jen-
seits des Scheunenriegels (bzw. unter Einbe-
ziehung der Bausubstanz der Scheunen) reali-
siert werden. Mit Umsetzung des Hochwasser-
damms (MaRnahme W1) kénnten hier mehrere
kleine neue Wohnquartiere mit insgesamt etwa
40 Baugrundstiicken realisiert werden. Die
Wohnbauflache ist bereits im geltenden Fla-
chennutzungsplan seit 1984 dargestellt, ihre
Realisierung wurde aber durch Verscharfung
der Hochwassergesetzgebung im Jahr 2006
ierschwert. Ziel der Mallnahme ist daher die
Ausweisung eines neuen Baugebietes westlich
der Hauptstrale.

Fir eine Realisierung dieser Planung ist
zunachst die Hochwasserfreilegung des Areals
grundlegende Voraussetzung. Mit der Errich-
tung des Dammes kann das Uberschwem-
mungsgebiet des 100jahrlichen Hochwassers
zurickgenommen werden, dann kann ein
Bebauungsplan zur Schaffung von Baurecht in
diesem Bereich aufgestellt werden.

Eine dezentrale Warmeversorgung der neuen
Wohnquartiere durch Nutzung regenerativer

Energien, wie ein BHKW 0.4. sollten in Betracht
gezogen werden.

Stadtebauliche Voruntersuchung Westliche Hauptstralle (Tropp
Architekten September 2014))

Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:
Finanzierung: Markt Elsenfeld

Zeitraum: ab 2021 Bebauungsplan
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INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT 2018

Das Grundstiick der Shell-Tankstelle ist mitt-
lerweile in gemeindlichem Eigentum. Die Nut-
zung des Grundstiicks durch die Tankstelle ist
zeitlich befristet. Das ehemalige Mobelhaus
steht bereits leer und stellt einen stadtebau-
lichen Missstand dar.

Ziel ist, eine geeignete Nachnutzung flur das
Areal zu finden. Das Gelande liegt zentral im
Ortskern, alle infrastrukturellen Einrichtungen
sind gut und auf kurzen Wegen erreichbar.
Zudem grenzt es direkt an den Grunraum der
Elsava an. Insbesondere die Lage zwischen
aktivem, belebtem Ortskern im Westen (Erlen-
bacher Strale und Marktezentrum) und dem
ruhigen Elsavagrinzug im Osten tragt zur
Attraktivitat des Standortes bei.

Aufgrund des hohen Wohnungsbedarfes in
Elsenfeld ist eine zumindest anteilige Wohn-
nutzung hier gut vorstellbar. Die Bandbreite
der Wohnnutzung kann dabei sowohl betreutes
Wohnen, Geschosswohnungsbau, Eigentums-
wohnungen, als auch Service-Wohnen und
ahnliches umfassen.

Aber auch die Errichtung eines Hotels bzw.
Boardinghouses ist eine Alternative. Ergéan-
zend ist zudem eine gastronomische Nutzung
denkbar.

Eine stadtebauliche Neuordnung des Areals
bietet die Moglichkeit, den ,Shell-Kreisel* als
Gelenkpunkt zwischen Marktezentrum / Bahn-
hof und dem historischen Ortskern zu betonen
und mit einer attraktiven, stadtebaulich mar-
kanten Bebauung eine Verbindung, eine Klam-
mer, zwischen den Bereichen zu erzeugen.
Diese Idee gilt es auch im Eingangsbereich
des Marktezentrums umzusetzen.

Blick auf das Areal um die Shell-Tankstelle

der lerstehende ehemalige Mdbelmarkt

Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:

Finanzierung: privat
Zeitraum: ab 2022

WEGNER STADTPLANUNG
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MARKT ELSENFELD

Die Bebauung konnte einerseits mehrere Ein-
zelgebaude erfolgen. Dies wurde durch die
dabei enstehenden Durchblicke eine starkere
Verzahnung mit dem Elsavagrinzug ermogli-
chen.

Eine andere Variante ware die Errichtung
eines einzelnen markanten Gebaudes, wo die
Qualitat darin besteht, auf der Westseite zum
belebten Ortszentrum zu blicken und auf der
Ostseite einen ruhigen Ausblick in den Elsava-
grinzug und den Elsavapark zu erhalten.

Die Durchflihrung eines Ideen- und Realisie-
rungswettbewerbes wird als zielfiihrend erach-
tet.

beispielhafte Bebauungsvarianten fur das Areal Shell-Tankstelle

WEGNER STADTPLANUNG
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Der aus dem demographischen Wandel resul-
tierende Anstieg des Altersdurchschnittes
erfordert neue Uberlegungen im Themenfeld
Wohnen. Alternative Wohnformen, die auf den
Wandel in der Gesellschaft reagieren, sind
zunehmend gefragt.

Ziel ist daher die Erarbeitung von Wohnkon-
zepten fur bestimmte Zielgruppen und ihre
Wohnwinsche, wie Senioren, aber auch Allein-
stehende, Behinderte oder Familien, beispiels-
weise Uber Mehrgenerationenangebote und
andere alternative wie auch gemeinschaftliche
Wohnangebote, wo sich die verschiedenen
Bewohner gegenseitig unterstiitzen und helfen
koénnen.

Eine Verbesserung des Wohnangebotes fiir
Altere zielt (z.B. auch bei Mehrgenerationen-
angeboten) vor allem darauf ab, mit Unter-
stitzung langer selbstbestimmt einen eigenen
Haushalt fihren kénnen und auerdem in eine
soziale Gemeinschaft integriert zu sein.

Die Gemeinde kann privat getragene Wohn-
projekte z.B. Bauherrengemeinschaften oder
Kleingenossenschaften im Rahmen einer Pro-
jektvorentwicklung unterstitzen.

Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:

Finanzierung: privat / Stadtebauférderung
Zeitraum: ab 2023

Besonders in den Wohngebieten &stlich des
Ortskerns sind noch zahlreiche erschlossene
Grundstucke unbebaut. Diese befinden sich
in Privateigentum und stehen Bauwilligen in
Elsenfeld somit nicht zur Verfugung.

Eine Aktivierung dieser Baullicken ist nur bei
einer Mitwirkung der Eigentimer mdglich.
Die Marktgemeinde kann z.B. durch gezielte
Ansprache der Eigentimer die kurzfristige
Bebaubarkeit der Baullicken férdern.

Auch neue Konzepte zur Beteiligung an der
Bebauung sollen in Elsenfeld versucht werden.
So kdnnten Grundstlcke dadurch aktiviert wer-
den, dass dem Eigentumer Reinvestitionsmadg-
lichkeiten erdffnet werden. Dem Eigentimer
werden damit Alternativen zum Grundstlcks-
verkauf geboten. Ihm bleibt die Mdglichkeit,
in Immobilieneigentum investiert zu bleiben,
gleichzeitig werden aber Investitionsmittel in
die Gemeinde geleitet. Fir die Gemeinde eroff-
net sich so die Gelegenheit, Leerstdnde und
Baullicken zu aktivieren, Mangel im Ortsbild zu
beseitigen und (Miet-) Wohnraum zu schaffen.
Die Vorteile fur den Eigentimer liegen in den
Mieteinnahmen sowie der Option der Eigen-
nutzung.

Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:

Finanzierung: Stadtebauférderung
Zeitraum: ab 2021
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MARKT ELSENFELD

Im Ortskern liegen einige Areale mit beson-
ders dichter Bebauung. Es handelt sich dabei
meist um grol3e Nebengebaude, die einst land-
wirtschaftlich oder gewerblich genutzt wurden.
Aber auch untergenutzte Grundstlicke liegen
im Ortskern, die teilweise nur mit einem Neben-
gebaude bebaut sind.

Ziel ist, fur diese zu stark Uberbauten Grund-
sticke eine stadtebauliche Neuordnung fur
eine zeitgemale Grundstucksnutzung zu errei-
chen sowie durch eine Nachverdichtung von
Grundstucken und Quartieren weiteren Wohn-
raum innerhalb der Ortslage Elsenfeld bereit-
stellen zu kénnen.

Ein Bereich, fir den eine stadtebauliche Neu-
ordnung erforderlich ware, ist die Dreiecksfla-
che zwischen Frihlingsstralle, Jahnstralte und
Marienstrale. Wunsch der Gemeinde ist, den
Bereich nachzuverdichten und — neben mog-
lichen gewerblichen oder sozialen Nutzungen
— vor allem die Wohnnutzung des Areals zu
starken. Auch betreute Wohngruppen (mit ca.
10-12 Platzen) waren hier denkbar.

Die Grundstucke liegen zum grofden Teil in
privater Hand. Um hier eine stadtebauliche
Aufwertung und Verdichtung zu erreichen,
sind Anderungen der Grundstlcksgrenzen
sowie bauliche MaRnahmen und Investitionen
erforderlich. Dies setzt ein Zusammenwirken
der Grundstlckseigentumer mit der Marktge-
meinde zwingend voraus.

Eine Losungsvariante ware die Entkernung des
Quartiers und der Abriss der zentral gelegenen
Nebengebaude sowie der Gebaude entlang
der Jahnstralie. Die Neubebauung mit Einfa-
milienhausern verlauft entlang der Stralle, der
Blockinnenbereich steht fur Garten- bzw. Frei-
flachen zur Verfligung.

Eine andere Idee ist die Errichtung eines ein-
zelnen Gebauderiegels, der durch eine beson-
dere Wohnform genutzt werden kénnte, wie
Wohngruppen, betreutes Wohnen o.a.

beispielhafte Bebauungsvarianten fiir das Areal JahnstralRe

Auch fur das Ensemble des alten Pfarrhauses
(MarienstralRe 3) kdnnte mittelfristig ein neues
Nutzungskonzept erforderlich werden. Die
Nutzungspalette kdnnte neben den bestehen-
den privaten Dienstleistungen auch o6ffentliche
Dienstleistungen, Einrichtungen flir soziale
Zwecke oder eine Wohnnutzung umfassen.
Das ortsbildpragende stadtebauliche Ensem-
ble aus rotem Sandstein soll dabei nach Még-
lichkeit erhalten werden.

Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:

Finanzierung: Stadtebauférderung
Zeitraum: ab 2022
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Mit dem Kommunalen Programm kénnen pri-
vate Sanierungsmaflinahmen gefordert wer-
den, die Auswirkungen auf das Ortsbild haben.
Es werden im StralRenraum sichtbare Mafinah-
men an Fassade, Dach, Fenstern, aber auch
Einfriedungen und Hofflachen geférdert.

Als Grundlage fur eine Foérderung durch das
Kommunale Programm soll ein Gestaltungs-
leitfaden erstellt werden, in dem Hinweise zur
regionaltypischen, ortsangepassten Bauweise
von Gebauden und Grundstiicken aufgezeigt
werden. Er gibt allgemeine Hinweise Uber
positive Beispiele, die sich u.a. bereits auch im
Ortsbild finden lassen. Der Gestaltungsleitfa-
den beinhaltet Vorgaben fir geférderte Mal}-
nahmen und zustimmungspflichtige Vorhaben
im Sanierungsgebiet gemal § 144 Abs. 1 Nr.
1 BauGB.

Durch folgende Maflnahmen kann das kom-
munale Programm begleitet werden:

- Sanierungsberatung durch Architekten

- Malnahmenzur Starkung des Bewusstseins
der Burger und Bauwilligen flr typische re-
gionale Baukultur und die Einhaltung des
Gestaltungsleitfadens, z.B. durch ein Ge-
staltungsseminar oder einen Ortsrundgang
zur Motivation und Sensibilisierung der Ei-
gentumer, individuelle Eigentimerberatung;
Best-Practice-Beispiele, Bewerbung der
Vorteile des zentralen Wohnens, Auslobung
eines Ortskernpreises

- Hinweise auf Fordermoglichkeiten kdnnen
im Rahmen des geplanten Gestaltungsleit-
fadens sowie z.B. durch einen Foérderflyer
fur den Markt Elsenfeld gegeben werden.

- Durchfiuhrung eines Informationsabends
fur die Anwohner des Sanierungsgebietes
nach Programmaufnahme in die Stadte-

bauférderung zur Erlduterung des Foérder-
programms und der Moglichkeiten, die sich
fur die Eigentimer durch die Ausweisung
des Sanierungsgebietes bieten

- Auszeichnung von gelungenen Sanierungs-
beispielen

Das Kommunale Programm wird zu 60 %
durch die Stadtebauférderung finanziert, die
restlichen 40 % muss die Gemeinde beitragen.
HierfGr mussen im Jahreshaushalt Mittel vor-
gesehen werden.

Mit solchen zusatzlichen Forderanreizen soll
das Bauen im Ortskern auch fir junge Familien
attraktiver gemacht werden.

Trager: Markt Elsenfeld

Kosten:

Finanzierung: Stadtebauférderung
Zeitraum: ab 2019 fortlaufend
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D1 Ortsmitte Elsenfeld (Rathaus und Rathausumfeld)

Der Bereich um Rathaus und Blrgerzentrum
hat sich im Rahmen der Burgermitwirkung als
der eigentliche ,Kern“ Elsenfeld herauskristal-
lisiert. Diesen Bereich nehmen die Elsenfelder
als ihre Ortsmitte wahr.

Allerdings bildet das Rathausumfeld gegen-
wartig einen eher diffusen Raum. Sowohl vor
als auch hinter dem Rathaus liegen zumeist
ungenutzte Platzflachen. Das Blrgerzentrum
steht ,in zweiter Reihe“ und ist aus der Mari-
enstralle kaum wahrnehmbar. Dabei ist das
Burgerzentrum ein wichtiger Identifikationsort
der Elsenfelder.

Das Rathaus selbst weist einen enormen
Sanierungstau auf und ist nicht barrierefrei.
Die Raumlichkeiten sind sehr beengt, es feh-
len Blro- und Lagerflachen. Auch eine energe-
tische und bauliche Sanierung sind dringend
notwendig.

Aufgrund des Umfangs der erforderlichen
baulichen MaRnahmen wird der Neubau des
Rathauses gegenlber einer Sanierung pra-
feriert. Mit einem Neubau ergibt sich zudem
die Mdglichkeit einer stadtebaulichen Neuord-
nung des Rathausumfeldes und der Schaffung
eines attraktiven, zusammenhangenden Platz-
raumes als Ortsmitte.

Fur die weitere Planung wird vorgeschlagen,
einen interdisziplinaren Architektenwettbewerb
als Realisierungswettbewerb fir den Neu-
bau des Rathauses sowie die Gestaltung der
umgebenden Freiflachen in Verbindung mit
einem ldeenteil fir die stadtebauliche Gestal-
tung der sudlich angrenzenden Bereiche aus-
zuloben, an dem Stadtplaner, Architekten und
Landschaftsarchitekten teilnehmen.

Ziel ist, attraktive Entwurfsideen fir den Neu-
bau des Rathauses sowie die Umgestaltung

Wettbewerbsumgriff

Trager: Markt Elsenfeld

Kosten:

Finanzierung: Stadtebauférderung
Zeitraum: 2019, Umsetzung ab 2021
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INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT 2018

der Freiflachen im Umfeld zu erhalten. Dane-
ben sollen auch Vorschlage fir einen grofie-
ren rdumlichen Umgriff zwischen Blrgerzen-
trum und MarienstralRe einschlieflich des am
Sludende der Marienstrae gelegenen Kreis-
verkehrs sowie das Areal der dortigen Tank-
stelle und die Erlenbacher Strafe entwickelt
werden.

Mit einer Neuerrichtung des Rathauses am
bisherigen Standort soll zur Sicherung des
zentralen Bereiches in der Marienstralle bei-
getragen werden.

Ein Neubau bietet aulRerdem die Mdglichkeit,
das Rathausumfeld neu zu ordnen, in der Orts-
mitte Elsenfelds einen ettraktiven und grof3zi-
gigen reffpunkt zu bieten und gleichzeitig das
Birgerzentrum auch aus der Marienstralle
sichtbar zu machen.

beispielhafte Bebauungsvarianten fiir das Rathaus

WEGNER STADTPLANUNG
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MARKT ELSENFELD

Sowohl die stadtebauliche Qualitat als auch
die Angebotspalette des Marktezentrums
werden negativ beurteilt. Das Marktezentrum
wird zudem von der Elsenfelder Bevolkerung
als Randlage wahrgenommen. Dabei liegt es

stadtebaulich integriert im Ortskern, inmitten
der Wohnbebauung.

Ziel ist, das Marktezentrum gestalterisch auf-
zuwerten und an den historischen Ortskern
anzubinden. Dies soll einerseits Uber eine
hochwertigere Bebauung mit einladenden
Gebaudefronten und einer klaren stadtebau-
lichen Struktur erfolgen, die auch im Stral3en-
raum der Erlenbacher Stralle Wirkung entfal-
tet und eine Raumkante schafft (Mallnahme
V2). Mit der geplanten Bebauung sollen aber
gleichzeitig Durchblicke in das Marktezentrum
geschaffen werden, die das Marktezentrum zur
Erlenbacher StralRe hin 6ffnen und dem gegen-
wartigen ,Hinterhofcharakter® der bestehen-
den Markte an der westlichen Bahnhofstralle
entgegen wirken.

Andererseits soll das Marktezentrum auch mit-
tels attraktiver und durchgangiger Wegever-
bindungen zwischen Ortsmitte (,Shell-Kreisel*
als Gelenkpunkt des Ortskernes) und Bahnhof
mehr in den Blickpunkt der Burger zu ricken.
An den Wegeverbindungen sollen ,Trittsteine®
aus kleinen Aufenthaltsbereichen oder gas-
tronomischen Angeboten (Backer, Imbiss...)
angeordnet werden, die so durch das Gebiet
hindurch leiten.

Gesamtkonzept fiir das Marktezentrum

Ein wesentliches Ziel ist es auch, die Ange-
botspalette im Marktezentrum qualitativ zu

verbessern. Uber die Aufstellung eines Bebau- Trager: Markt Elsenfeld
ungsplans werden nicht nur die Rahmenbedn-

gungen fir die Bebauung festgesetzt, sondern Kosten:

auch Regelungen fir die kinftigen Sortimente Finanzierung: ---

formuliert.

Zeitraum: 2019 Bauleitplanung
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D3 Sicherung der Nahversorgung im
Ortszentrum

Die Sicherung der wohnortsnahen Lebensmit-
telversorgung im Ortszentrum ist ein wesent-
liches Kriterium fur die Wohnqualitat. Elsen-
feld ist hier mit den im historischen Ortskern
gelegenen Angeboten (Backer, Metzger etc.)
gut aufgestellt. Der ,kleine® Bauermarkt in der
Rucker Stralle wurde leider zum Oktober 2018
geschlossen, groRere Lebensmittelmarkte
(Discounter) befinden sich aber im Marktezen-
trum, welches ebenfalls im Ortszentrum in inte-
grierter Lage liegt.

Ziel ist, die Lebensmittel-Nahversorgung im
Ortszentrum zu erhalten und nach Mdglich-
keit zu starken. Dies kann in erster Linie durch
die stadtebaulichen Rahmenbedingungen
(Erreichbarkeit, Stellplatze, Umfeldgestaltung)
erfolgen.

Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:
Finanzierung: Markt Elsenfeld

Zeitraum: 2019-2021 mit anderen Maf¥n.

D4 Jugendzentrum Markt Elsenfeld

Im Rahmen des Jugendworkshops wurde mit
den Jugendlichen diskutiert, wo sich die Elsen-
felder Jugend derzeit treffen kann und welche
Angebote fir sie bestehen. Schnell wurde klar,
dass die Angebote im Quartierszentrum der
Siedlung am Bahnbogen aufgrund der vom
Ubrigen Ortsbereich getrennten Lage nur von
den Jugendlichen dieses Quartiers genutzt
werden.

Ziel der MalRnahme ist deshalb die Schaffung
eines Treffpunktes fir die Elsenfelder Kinder
und Jugendlichen, unabhangig ihres Alters und
ihrer Herkunft. Das Jugendzentrum ist auch
als Angebot flir die Jugend der Ortsteile des
Marktes zu verstehen.

Dabei soll genug flexibel nutzbarer Raum fur
verschiedenste Aktivitaten zur Verfligung ste-
hen, um spontan und kreativ auf die Anre-
gungen der jungen Besucher reagieren zu
kénnen.

Wianschenswert ware auch ein Freibereich.
Hier bietet sich beispielsweise ein Standort
im Bereich des Elsava-Griinzuges an, um
die zentrale Lage im Ort mit einem mdglichst
grofllen Abstand zur vorhandenen Wohnbebau-
ung realisieren zu kénnen. Einerseits, um den
Jugendlichen genug Freiraum fir ihre Freizeit
zu gewahren, aber andererseits den Anwoh-
nern so wenig wie moglich Larmbelastigungen
Zu bereiten.

Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:
Finanzierung: Stadtebauférderung

ab 2023-2024

Zeitraum:
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D5 Starkung der Jugend

Die Jugend von Elsenfeld setzt sich aus ver-
schiedenen Nationalitdten zusammen. Zwar
besuchen sie gemeinsam die Schule, doch in
ihrer Freizeit zeigt sich eine Segregation nach
Nationalitaten. Die Jugendlichen haben kaum
Beruhrungspunkte.

Ziel der Malinahme ist, die Jugendlichen aus
verschiedenen Altersklassen und den ver-
schiedenen Nationaliaten in gemeinsame Pro-
jekte einzubinden, die unabhangig der Herkunft
von Interesse fir sie sind. Einerseits, um auf
diese Weise eine Plattform fir ein Miteinander,
ein Kennenlernen zu bieten und andererseits,
um ihr Verantwortungsbewusstsein zu starken
und den jungen Elsenfeldern die Erfahrung zu
ermaoglichen, dass man mit Engagement Ideen
umsetzen und ,etwas bewegen® kann.

Im Rahmen des Jugendworkshops wurden
erste Ideen entwickelt, welche Projekte die
Jugendlichen fir ihre Freizeitgestaltung ange-
hen kénnten, die Projekte entspringen in erster
Linie dem Bereich Musik und Tanz. Dies hat
jedoch den grofRen Vorteil, dass das Themen
sind, die fur Jugendliche egal welcher Herkunft
interessant sein kdnnen: Tanzworkshops,
Karaoke- oder Diskoveranstaltungen (in ver-
schiedenen Veranstaltungsgrof3en). An der
Umsetzung dieser Ideen sollten die Jugend-
lichen auch mit Budgetverantworten beteiligt
werden.

* Verbindung mit MaBnahme F2. Auch bei
der Gestaltung und Nutzung des geplanten
Jugendzentrums sollen die Jugendlichen
von Beginn an eingebunden werden.

Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:

Finanzierung: Markt Elsenfeld
2020-2021

Zeitraum:

D6 MaRBnahmen des Stadtmarketings
fur Daseinsvorsorge / Soziales

Seit April 2018 ist in Elsenfeld das Stadtmarke-
ting tatig. Mallnahmen, die dariber umgesetzt
werden sollten, sind u.a. diese:

Aktive Ortsmitte :

- Belebung des Ortszentrums / Marktplatz
durch besondere Events im o&ffentlichen
Raum, wie Themenmarkte oder Feste, ggdf.
auch Wochen- oder Bauernmarkt

Achtung Handwerk!

MaRnahmen zur Aufmerksamkeitssteigerung
fir das ortliche Handwerk, Uber:

- Themenmessen im Ortszentrum (im offent-
lichen Raum, z.B. Hauptstralte / Mainwie-
sen)

- eine Website

- Ferienveranstaltungen fir Kinder und Ju-
gendliche bei Handwerkern

- Grindung eines Repair-Cafés, betreut von
Handwerkern / Azubis , ggf. in der Haupt-
straRe zur Erganzung des dortigen Ange-
botes (ggf. in Verbindung mit MalBnahme
V15)

Marketing / Image - Etablierung der Marke
.Elsenfeld am Main“

- Projekte zur Identitats- und Imagebildung
unter besonderer Nutzung des Themas
Wasser, insbes. Main

- Verwendung des Zusatzes ,am Main“ im of-
fiziellen Schriftverkehr und &ffentlichen Ge-
brauch

- Bessere Vermarktung des Themas Wasser
Markt Elsenfeld

Trager:
Kosten:
Finanzierung: Stadtmarketing

Zeitraum: ab 2019 fortlaufend
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D7 Wege- und Nutzungskonzept Markt-
platz und FuBgangerzone

Der Marktplatz wurde im Rahmen des Sanie-
rungsgebietes | im Zuge der Neubebauung der
Marienstral3e neu geschaffen. Die anliegenden
Geschéfte sollten sich auf den Platz orientie-
ren, der Marktplatz sollte ein belebter ,Stadt-
platz sein, frei von Verkehrslarm. Dieser Auf-
gabe konnte er jedoch nie gerecht werden, er
wird seitdem sehr rege als zentraler Parkplatz
genutzt, was seiner Aufenthaltsqualitat entge-
gen steht. An den Marktplatz schlieen sich der
weitere Verlauf der FulRgangerzone sowie pri-
vate Grunflachen an. Eine o6ffentliche Nutzung
des Freiraumes findet jedoch — abgesehen
vom Parken - kaum statt.

Aufgrund der Aufwertung der Marienstralie,
insbesondere der gesteigerten Aufenthaltsqua-
litat fir FuBganger besteht flr eine parallele
FuRgangerachse kein Bedarf mehr.

Ziel der Malnahme ist ein Konzept, wie der
Bereich attraktiver gestaltet und besser genutzt
werden kann. Hierbei soll die bestehende Nord-
Sud-Verknupfung in Ost-West-Verknipfungen
zwischen Marienstralde und Hauptstralle umo-
rientiert werden, indem diese bereits im Grund-
satz bestehenden Wegeverbindungen betont
werden. Diese MaRhahme dient insbesondere
auch der Unterstitzung der Aufwertung des
Quartiers Hauptstra3e. Grundsatzlich sollen
die Parkplatzflachen erhalten werden, Teilbe-
reiche waren jedoch gut fir die angrenzenden
Nutzungen als Freibereich nutzbar, wie u.a. fur
den Seniorentreff.

Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:
Finanzierung: Stadtebauférderung

Zeitraum: 2020

D8 Stabilisierung des Vereinslebens

In den Vereinen zeigt sich zunehmend ein
Nachwuchsproblem. Immer weniger Men-
schen sind bereit, Verantwortung zu tberneh-
men. Die Arbeit der Vereine wird haufig als
,Dienstleistung® verstanden, wo kein eigenes
Engagement erforderlich ist.

Ziel der Malnahme ist die Foérderung des
Bewusstseins fir einen Veranderungsbedarf.
Die aktuelle und kinftige Situation der Vereine
soll den Birgern vor Augen gefihrt werden.
Eine Zukunftskonferenz kann dazu beitragen,
Bewusstsein zu schaffen, oder Synergien zwi-
schen den Vereinen zu finden. Auch eine Ver-
einsmesse, bei der sich die Vereine der Bevol-
kerung prasentieren, konnte hier hilfreich sein.

Die Vereine sollen beim Fusionieren und Ver-
netzen unterstltzt werden, z.B. beim Erarbei-
ten einer geeigneten Ubergeordneten Orga-
nisationsstruktur oder der Verbesserung des
Austausches Uber eine Online-Plattform.

Gerade auch Jugendliche mit Migrationshin-
tergrund sollen fir Vereinsmitgliedschaften
gewonnen werden.

Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:
Finanzierung: Markt Elsenfeld

ab 2020-2021

Zeitraum:
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MARKT ELSENFELD

Elsenfeld weist mit dem Griinzug der Elsava
und dem Mainufer zwei sehr pragende Grin-
rdume in bzw. an der Ortslage Elsenfeld auf.
Beide Gewasser bieten ein hohes Potenzial fur
Freiraumgestaltung und —nutzung. Trotz der
bereits bestehenden Freizeitangebote an der
Elsava ist dieses Potenzial bei weitem nicht
ausgeschopft.

Den grolzligigen Gewasserauen gegentber
steht der eher ,steinerne” Ortskern, der kaum
Grinflachen und Baume aufweist.

Ziel der MalRnahme ist ein Ubergeordnetes
Grunkonzept fur den gesamten Ort Elsen-
feld, das zunachst konzeptionell fur die Frei-
raumachsen und -flachen Nutzungsideen und
ein gestaltendes Grundgerust entwirft, welches
dann fur die EinzelmaRnahmen gesondert ver-
tieft und realisiert wird.

Die Erarbeitung eines Gesamtkonzeptes
koénnte auch dazu genutzt werden, eine Bewer-
bung flr eine Gartenschau vorzubereiten, in
der der Umgang mit den Flissen im Ortskern
vertieft thematisiert wird.

Blick in den Elsavagrinzug, Spielplatz sudlich des Elsavaparks

Das grof3raumige, ungenutzte Mainvorland

Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:
Finanzierung: Stadtebauférderung

Zeitraum: 2019
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Das Mainvorland spielt gegenwartig - abge-
trennt vom Ort durch den Bahndamm - fir die
Freizeitgestaltung der Elsenfelder kaum eine
Rolle.

Dabei ist der Uferbereich mit seinem groR3zu-
gigen, pappelgesdumten Spazierweg und der
breiten Wiesenflache ein durchaus attraktiver
Freiraum mit direkter Anbindung an den histo-
rischen Ortskern. Die Blrger sehen die feh-
lende soziale Kontrolle aufgrund der wenigen
Nutzer und der geringen Einsehbarkeit als pro-
blematisch, diese Situation erzeugt eine Unsi-
cherheit gerade jungerer oder alterer Elsen-
felder, insbesondere an der ,Sandbank® im
Umfeld der Elsava-Mundung.

Ziel der MalRnahme ist eine sensible Gestal-
tung der Mainaue als extensive Erholungs-
landschaft unter Beachtung naturschutzfach-
licher Interessen und gewassertechnischer
Vorgaben, vor allem bezlglich des Hochwas-
serschutzes.

Im Rahmen der Blurgerbeteiligung wurden
bereits vielfaltige Ideen fur die Nutzung des
Mainvorlandes erarbeitet, die Blrger haben ein
grolRes Interesse daran. Es soll ein landschaft-
licher ,Park” entstehen mit einem Landschafts-
see. Es sind nur sensible Eingriffe geplant, der
Bereich soll auch fur die Tier- und Pflanzenwelt
ein attraktiver und 6kologisch wertvoller Raum
sein. Freizeitnutzungen sollen auf den Wiesen-
flachen stattfinden, bauliche Anlagen sind nicht
damit verbunden. Lediglich Wegebeziehungen,
Sitzgelegenheiten und nach Mdglichkeit eine
evtl. auch saisonal bewirtschaftete kleine Gas-
tronomie winschen sich die Birger.

Eine Mdglichkeit der Nutzung sind auch beson-
dere Veranstaltungen, wie bspw. ,Woodstock*
auf den Mainwiesen.

Auch die Zugange zum Mainpark sind bei der
Gestaltung zu beachten. Gegenwartig existie-
ren an der Elsava und am Knabenweg Zugange
(Bahndurchlasse), sowie etwa auf Hohe der
Rathausstral’e ein sehr schma-ler Durchlass
unter der Bahntrasse. Diese Zugange sollen
als ,Tore zum Main“ gestalte-risch aufgewertet
werden und zum Besuch des Mainparkes ein-
laden. Dabei muss beachtet werden, dass der
Mainpark autofrei bleibt.

Die weitere Gestaltung des Mainparkes sollte
in enger Abstimmung mit den Blrgern im Rah-
men eines eigenen Arbeitskreises weiter ver-
folgt werden.

Weg von Elsavamindung am Main entlang
Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:

Finanzierung: Stadtebauférderung

ab 2024-2025

Zeitraum:

WEGNER STADTPLANUNG
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MARKT ELSENFELD

Der Abschnitt der Elsavaaue zwischen Mari-
enstrale und der Mundung in den Main zeigt
sich derzeit als ebene Wiesenflache, die nach
Norden von Kleingarten begrenzt wird. Die
Elsava beschreibt, begleitet von einem grof-
zugigen Auengehodlzstreifen, einen grofden
Bogen.

Ziel der Malnahme ist die Sichtbarmachung
der Elsava von der Marienstralle um das
Gewasser in das Ortszentrum zu integrieren,
aber auch die Erlebbarkeit des Baches in die-
sem Bereich zu verbessern. Zugleich soll die
Okologische Wertigkeit und Vielfalt der Flache
weiter erhoht werden.

Der Bereich soll deshalb gestalterisch und
strukturell aufwertet werden, die Elsava soll
ausreichend Platz erhalten. Fur die bessere
Wahrnehmung des Baches soll — neben der
Freistellung von Blickachsen zum Gewasser
— ein kleiner, extensiv gestalteter Gewasser-
zugang integriert werden. Auf der Flache wird
zudem eine Wegeverbindung von der Mari-
enstralle zum Main vorgesehen, sie soll mog-
lichst barrierefrei an die MarienstralRe anschlie-
Ren, ggf. auch an die geplante MaRnahme V9
Fuldigangerquerung Marienstraf3e.

Die bestehenden Kleingarten missen auf-
grund der Lage im Uberschwemmungsge-
biet (Abflussbereich) der Elsava im Zuge
der Umsetzung der geplanten Hochwasser-
schutzmalRnahme (W71 Hochwasserschutz-
mallnahme) verlegt werden. Hierfir wird ein
Konzept (MaRnahme G4 Kleingartenkonzept)
erarbeitet.

Blick auf den Wiesenbereich in Richtung Marienstral3e

die Elsava 6stlich des Bahndammes

Trager: Markt Elsenfeld

Kosten:
Finanzierung: Wasserwirtschaftsamt

Zeitraum: ab 2024
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Gegenwartig wird der Ortskern Elsenfeld im
Suden und Westen von einem Kleingartengur-
tel flankiert. Die meisten der Garten sind als
Nutzgarten bewirtschaftet oder als Freizeitgar-
ten genutzt. Sie dienen gerade Burgern, die
nicht Uber einen Garten am Haus verfiigen, als
privater Erholungsraum im Ausgleich zum dicht
bebauten Ortszentrum.

Aber sie liegen im Abflussbereich der Elsava
und im Uberschwemmungsgebiet des Mains.
Bauliche Anlagen sind insbesondere im
Abflussbereich nicht zulassig. Aus diesem
Grund besteht die gesetzliche Auflage, die
Kleingarten aus diesem Bereich zu verlegen.

Da die Kleingarten aufgrund der regen Nut-
zung nicht ersatzlos entfallen sollen, plant die
Gemeinde, im Zuge der Hochwasserschutz-
mafRnahme (des Dammbaus - MaBnahme W)
neue Kleingartenflichen auszuweisen. Zur
Neuordnung der Kleingarten soll ein Kleingar-
tenkonzept erarbeitet werden.

die Kleingarten nordlich der Elsava

Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:
Finanzierung: Markt Elsenfeld

ab 2021-2022

Zeitraum:

Im sldlichen Anschluss an das Shell-Grund-
stick (Forstweg) verlauft die Elsava in einem
weiten Bogen Uuber ein Wiesengrundstlck,
ohne aus dem StralRenraum der Erlenbacher
Stralde heraus wahrgenommen zu werden, da
auch hier ein dichter Gehdlzgurtel das Gewas-
ser begleitet. Die Flache grenzt direkt an den
Elsavapark, wird jedoch nicht genutzt.

Ziel der MaRnahme ist, das Auenareal in den
erlebbaren Elsavagriinraum einzubinden. Dies
soll zum einen Uber die Einrichtung einer Wege-
verbindung von der Erlenbacher Strale bis
zum Elsavapark bzw. dem dahintergelegenen
(geplanten) Geh- und Radweg erfolgen. Damit
entsteht eine direkte kurze Wegebeziehung
zwischen dem Bereich Mihlweg und dem Mar-
ktezentrum. Zum anderen soll uber die Frei-
stellung von Sichtbeziehungen zum Fluss die
Sichtbarkeit der Elsava aus der Erlenbacher
Stralle verbessert werden. Der Wiesenbereich
mit dem Flusslauf soll nach Méglichkeit 6kolo-
gisch aufgewertet werden.

Wiesenflache am Forstweg

Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:
Finanzierung: WWA, Stadtebauférderung

ab 2024

Zeitraum:
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Die in ihrem historischen Straenbild erhaltene
HauptstraRe mit den zahlreichen Baudenkma-
lern, teilweise schon saniert, teilweise leerste-
hend und zunehmend dem Verfall ausgeliefert,
spielt im Bewusstsein der Elsenfelder gegen-
wartig kaum eine Rolle. Die ehemals vorhan-
denen Einzelhandelsgeschafte sind bis auf
wenige geschlossen. Der Fulgangerverkehr
spielt sich in erster Linie in der Marienstralie
ab. Lediglich im Bereich der Frihlingsstralte
finden sich mit Metzger und Buchladen starker
frequentierte Geschafte.

Ziel der MalRnahme ist die Starkung und Bele-
bung der Hauptstrale Uber die Ausweitung
und Erganzung der bestehenden kulturellen
Nutzung durch das Heimatmuseum.

Mit dem Gebaude Hauptstral’e Nr. 26, einem
Fachwerkhaus mit Brandschaden, steht der
Gemeinde ein Grundstlick zur Verfligung,
welches im raumlichen Verbund mit der Muse-
umsscheune und in Sichtweite des Heimatmu-
seums eine ideale Lage aufweist, um zur Bele-
bung und Aufwertung der Hauptstralie beizu-
tragen.

Geplant ist, das ortsbildpragende Gebaude zu
sanieren und damit ein bauliches Pendant zum
Museum zu schaffen. Mit einer umfassenden
Sanierung kann diese fur Elsenfeld typische
kleine Hofstelle in ihrer traditionellen Bauweise
erhalten werden.

In den Gebaudeteilen sollen verschiedene
Nutzungen Platz finden, wie unter anderem:
Gastronomie mit Freisitz, Kursraume fir Male-
rei, Topfern, Flechten, Yoga oder Entspan-
nungskurse. Die Scheune des Anwesens
konnte fir Veranstaltungen wie Konzerte,
Lesungen oder Ausstellungen sowie als Lager-
moglichkeit fur das Heimatmuseum genutzt
werden. Es besteht auch die Idee, die Scheune

als ,Trau-Scheune“ zu nutzen. Ziel ist, einen
Treffpunkt, eine Begegnungsstatte fur alle
Elsenfelder zu schaffen.

Diese handwerklich-kulturellen  Nutzungen
sollen dabei aber nicht auf das Museum im
engeren Sinn beschrankt bleiben, sondern
sollen durch weitere private Nutzungen und
Angebote in der Hauptstalte erganzt werden.
Somit soll der Kultur-Hof die Keimzelle eines
umfassenden, erlebbaren Kulturquartiers dar-
stellen.

Skizze: Sicht auf den geplanten Kultur-Hof
(Tropp Architekten)

Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:
Finanzierung: Stadtebauférderung

Zeitraum: ab 2019
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In Zusammenarbeit zwischen dem Heimat- und
Museumsverein Elsenfeld und dem Archéolo-
gischen Spessartprojekt kdnnte ein weiterer
interessanter thematischer Wanderweg eta-
bliert werden. Im Elsavatal besteht bereits der
Rundweg ,Tiepolos Erben®, der aber nur die
Ortsteile des Marktes beriihrt und sich mit den
Schwerpunkten Barock, Wein und Klosterwald
beschaftigt.

Fir die Ortslage Elsenfeld wiirde sich beispiels-
weise der Themenbereich Kultur- und Technik-
geschichte anbieten. Hier kénnten Informati-
onen einerseits zur Nutzung des Spessarts und
andererseits zur Energiegewinnung (Dampf-
maschine etc.) Uber die Jahrhunderte aufge-
arbeitet werden. Auch die ehemaligen Muhlen
konnten eingebunden werden.

Aufgrund der geplanten Baumalinahmen im
Bereich der Bahnhofsunterfihrung wird eine
Verlegung der Dampfmaschine vorgeschlagen.
Ein Standort der Dampfmaschine in raumlicher
Nahe des Heimatmuseums ware winschens-
wert, um die Exponate zu konzentrieren. Ein
geeigneter Standort kdnnte in der Verlange-
rung der Rathausstralle sein, da hier ohnehin
eine neue Wegeverbindung in Richtung Main
geplantist (MaBnahme F7) und auch die Muse-
umsscheune, der geplante Kultur-Hof und das
Museum selbst in unmittelbarer Nahe liegen.

Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:

Finanzierung: LEADER
Zeitraum: ab 2023

Mit dem groRRzlgigen Elsavagriinzug, der den
Ortskern durchquert und den im Elsavapark
bereits bestehenden Freizeiteinrichtungen
innerhalb dieses Griinbandes verfligt der Orts-
kern Elsenfelds bereits Uber ein grofes und
besonderes Erholungs- und Freiraumpoten-
zial.

Dennoch wiinschen sich die Elsenfelder eine
Erweiterung der Angebotsvielfalt im Elsava-
park. So sollte der Park um Ruheplatze und
Sitzgelegenheiten erweitert werden, um auch
insbesondere fur Senioren attraktiver zu wer-
den. Eine Starkung der Angebote auch fur die
Wintermonate kdnnte zudem dazu beitragen,
den Vandalismus zu vermindern. Denkbar
ware auch die Durchfuhrung von sportlichen
oder kulturellen Veranstaltungen im Rahmen
des rechtlich Vorgegebenen.

Blick in den Elsavapark
Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:

Finanzierung: Stadtebauférderung

Zeitraum: ab 2021-2022
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Gegenwartig besteht zwischen der Rathaus-
stral’e und dem schmalen Durchlass unter der
Bahntrasse als Anbindung an das Mainufer nur
ein kleiner Trampelpfad.

Im Zuge des Ausbaus des Mainparkes und der
Aufwertung der Mainzugange (Maintore) sollte
dieser Pfad als Spazierwegeverbindung aus-
gebaut werden.

*  Verbindung mit MaBnahme F4

vorhandener , Trampelpfad*
Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:

Finanzierung: Stadtebauférderung
ab 2024

Zeitraum:

Elsenfeld weist derzeit nur wenige Ubernach-
tungsmaoglichkeiten auf. Gleichzeitig steigt die
Zahl der Wohnmobiltouristen stetig.

Am noérdlichen Endpunkt des Projektes ,Main-
park“ auf Héhe des Knabenweges bietet sich
die Mdglichkeit in Benachbarung des Main-
bunkers einen Wohnmobilstellplatz einzurich-
ten. Die Lage zwischen Naturerlebnis nahe
des Mains und des Mainparks sowie die kurze
Anbindung an das Ortszentrum mit seinen
Infrastruktur-, Kultur-, Einzelhandels- und Gas-
tronomieangeboten ist sehr attraktiv.

Ideal ware eine Kombination mit der MaB-
nahme F9, der Wiederéffnung der Gaststétte
,LZum Mainbunker®. Hier kdnnte bspw. ein
Frihstlicksangebot oder abends der Biergar-
ten eine willkommene und attraktive Ergan-
zung des Wohnmobilstellplatzes sein.

die Mainwiesen zwischen Main und Mainbunker
Trager: Markt Elsenfeld, privat
Kosten:

Finanzierung: Markt Elsenfeld

Zeitraum: ab 2022
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Der ,Mainbunker® war bis vor wenigen Jahren
ein gern genutzter Biergarten nahe dem Main-
ufer am Radweg. Leider wurde er geschlossen.

Ziel der MalRnahme ist, den Mainbunker wieder
fur eine o6ffentliche gastronomische Nutzung zu
reaktivieren, ggf. auch in Verbindung mit Mag@-
nahme F7, dem Wohnmobilstellplatz.

Eine gastronomische Nutzung am Main wurde
auch der Entwicklung des Mainparks (F4) ent-
gegenkommen, denn sie |adt einerseits zum
Verweilen am Main ein und kann so anderer-
seits das Sicherheitsempfinden fir die Nutzer
des Mainparks starken durch eine starkere
Frequentierung des Mainvorlandes.

Der ,Mainbunker” an den Mainwiesen
Trager: privat
Kosten:

Finanzierung: privat

Zeitraum: ab 2022

Das Bahnhofsgebaude steht seit geraumer
Zeit leer. Der Bahnhof selbst wird rege genutzt,
auch die Busverbindungen laufen Uber den
Bahnhofsvorplatz, so dass das Areal um den
Bahnhof stark von FuRgangern (auch tber die
FuRgangerbriicke nach Obernburg), Radfah-
rern und Pendlern genutzt wird.

Ziel ist, das Bahnhofsgebaude wieder einer
Nutzung zuzufihren und damit in die geplante
Aufwertung des Bahnhofsumfeldes (MaB3-
nahme V4 Aufwertung des Bahnhofsareals)
einzubinden und die Attraktivitdt des Bahn-
hofsumfeldes zusatzlich zu erhéhen und ggf.
um eine gastronomische Einrichtung (Backer,
Imbiss etc.) zu erganzen.

Als mogliche Nutzung hat sich die Errichtung
eines Boardinghouses herausgestellt. Sowohl
die Nachfrage nach Unterkunftsplatzen im
Markt Elsenfeld als auch die verkehrsglnstige
Lage sprechen dabei fur diese Nutzung am
Bahnhof.

Um eine wirtschaftlich zu betreibende Flachen-
grofie fur das Boardinghouse vorsehen zu kon-
nen, ist eine Aufstockung des Gebaudes erfor-
derlich.

Trager: privat
Kosten:
Finanzierung: privat

Zeitraum: ab 2022
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An der Ecke Fruhlingsstra’e / Jahnstralle an
der Ostlichen Spitze der sog. ,Insel befindet
sich ein im Eigentum des Marktes Elsenfeld
befindliches Wohngebaude. Hier war bislang
eine Malschule untergebracht, die allerdings
verlegt wurde. Seitdem steht das Gebaude leer.
Es wird von zwei alten Linden gerahmt, die als
Naturdenkmal geschutzt sind. Das Gebaude
mit seinem steilen frankischen Satteldach fasst
die Ecke des Quartiers.

Fir das Gebaude besteht die Absicht, ein Boar-
dinghouse einzurichten.

Die Erhaltung und Umnutzung des ehemaligen
Wohnhauses als Boardinghouse unterstitzt
die Sanierungsziele und steht aulerdem einer
geplanten Neuordnung (MalRnahme WS$) nicht
entgegen, da es sich um ein spitzwinklig zulau-
fendes, kleines Grundstiick handelt und die
Bebauung der Ecke stadtebaulich und stadt-
raumlich eine hohe Bedeutung hat.

das Wohngebaude im Kreuzungsbereich Jahnstralle / Frih-
lingsstralle

Trager: privat
Kosten:
Finanzierung: privat

ab 2019

Zeitraum:

Malnahme des Stadtmarketings:

In Elsenfeld besteht eine Vielzahl verschie-
dener gastronomischer Angebote.

Ziel der MalRnahme ist, die Blrger, die Region
und die Gaste auf das vorhandene kulinarische
Angebot durch diverse Aktionen aufmerksam
zu machen. So kénnte ein Gastrofestival statt-
finden, bei dem sich die Gaststatten prasen-
tieren kdénnen. Auch (thematische) Gasteflh-
rungen mit anschlielender Einkehr sind hier
eine Moglichkeit. Denkbar ist auch eine star-
kere Ausrichtung auf Zielgruppengastronomie.

Weiterhin ist ein gepflegter online-Auftritt der
Gaststatten wichtig, auch hieran soll gezielt
gearbeitet werden.

Trager: privat
Kosten:
Finanzierung: privat / Stadtmarketing

Zeitraum: ab 2019 fortlaufend
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Malnahme des Stadtmarketings:

Die Lage am Main wird durch die raumliche
Zasur des Bahndammes bisher nur wenig
genutzt. Mittlerweile wurde im Rahmen der
,gelben Welle* eine kleine Anlegestelle flr
Kanuten eingerichtet (im Rahmen der Tatigkeit
der Lokalen Aktionsgruppe Main4Eck Milten-
berg e.V.).

Eine Idee ist, einen etwas gréReren Bootsanla-
gesteg oder sogar eine ,Marina“ (Yachthafen)
zu errichten, um auch den Sportboottouristen
eine Moglichkeit zu bieten, in Elsenfeld einzu-
kehren und den Ort zu erkunden.

Da die Stadt Obernburg &hnliche Uberle-
gungen hat (Anlegestelle fir , Touristenschiffe*
ISEK 2009) sind hier Abstimmungen und ggf.
ein gemeinsames Vorgehen sinnvoll.

Blick auf das Mainufer Elsenfeld von der FulRgangerbriicke nach
Obernburg

Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:

Finanzierung: LEADER / privat
Zeitraum: ab 2024

Malnahme des Stadtmarketings:

Im Rahmen der Workshops zum Stadtmarke-
tingprozess zeigte sich, dass die Offentlich-
keitsarbeit im Bereich Kultur und Freizeit noch
groldes Entwicklungspotenzial besitzt.

Mit dieser Mallnahme sollen Mdoglichkeiten
gefunden und umgesetzt werden, bestehende
Freizeit- und Kulturangebote besser zu visuali-
sieren und zu vermarkten.

So sind vorhandene Sehenswirdigkeiten oft
kaum bekannt. Als Unterstlitzung zum Ent-
decken sollten die neuen Medien viel starker
genutzt werden: Webseiten, Verbindung mit
Churfranken, Corporate Identity (Cl) flr touri-
stische Schilder, augmented reality (computer-
gestitzte Erweiterung der Realitdtswahrneh-
mung) fur Stadtfihrungen, Ortsfiihrungen.

Auch Themenevents, wie Weinfeste, oder
ein Gastefuhrer ,Weinerlebnis“ konnen zur
Bekanntheit der Starken und Angebote Elsen-
felds beitragen.

Nicht zuletzt ist auch ein Konzept zur Ausschil-
derung der Angebote im offentlichen Raum
eine sinnvolle Ergéanzung.

Trager: Markt Elsenfeld
Kosten:
Finanzierung: Stadtmarketing

ab 2019 fortlaufend

Zeitraum:

WEGNER STADTPLANUNG

145



MARKT ELSENFELD

7.8  ABGRENZUNG SANIERUNGSGEBIET

Abgrenzung des Sanierungsgebietes
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Das Sanierungsgebiet umfasst den Bereich des
historischen Ortskerns Elsenfelds, der beson-
ders von baulichen Missstanden betroffen ist.

Die Ausweisung des Sanierungsgebietes
erleichtert fur die Gemeinde die Durchsetzung
der Sanierungsziele. Sie kann diese durch das
gemeindliche Vorkaufsrecht und die Genehmi-
gungspflichten im Sanierungsgebiet einfacher
umsetzen.

Fur private Mallihahmen bietet die Kulisse des
Sanierungsgebietes den Vorteil, Sanierungs-
maflnahmen durch Mittel des kommunalen Pro-
gramms zu férdern und die privaten Investoren
kénnen zusatzlich von Steuererleichterungen
profitieren.

Gegenwartig besteht in Elsenfeld kein Sanie-
rungsgebiet, da die Mallnahmen aus den 1980er
und 1990er Jahren abgeschlossen sind und die
Sanierungssatzungen (Sanierungsgebiet | Auf-
hebung im Jahr 2003, Sanierungsgebiet Il Auf-
hebung im Jahr 2001) aufgehoben wurden.
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7.9 FINANZIERUNGSUBERSICHT
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In der Stadtebauférderung ist vorgesehen, regel-
maRige Evaluierungen durchzufihren. Im Rah-
men der Evaluierung soll nachgewiesen werden,
dass durch die bisher umgesetzten MaRnahmen
sowie durch die Mitwirkung der 6rtlichen Akteure
eine Starkung des MalRnahmengebietes in Gang
gesetzt werden konnte.

Ein wichtiges Instrument der Evaluierung ist ein
aussagekraftiges stadtebauliches Monitoring fur
die Programmgebiete der Stadtebauférderung.
Das Monitoring umfasst u.a. In- und Outputdaten
sowie Indikatoren und Kontextinformationen zur
kommunalen Entwicklung. Dafir werden Daten
erhoben, die darstellen, was konkret durch den
Einsatz von Stadtebauférdermitteln erreicht
wurde und welche Veranderungen fur den Stadt-
raum bzw. das Quartier beobachtet wurden.
Die Erhebung der Daten erfolgt jeweils fir das
zurtickliegende Umsetzungsjahr.*

Indikatoren:

- Flachenumfang und Anzahl des Rickbaus
von Gebauden, Grundsticken und Infrastruk-
tur (technische, soziale, kulturelle bzw. 6ffent-
liche Infrastruktur)

— Flachenumfang und Anzahl der Sicherungs-
und Sanierungsmaflnahmen an Wohn- und
Gewerbegebauden, darunter denkmalge-
schitzter Gebaude, geforderte private Wohn-
umfeldmaRnahmen, EinzelmalRnahmen

- Flachenumfang und Qualitat der Aufwertung
und Neuschaffung von o6ffentlichem Raum:
Stralden, Wege, Platze; Grin- und Freiflachen
sowie Spiel- und Sportflachen; Reaktivierung
von Brachflachen, Einzelmallnahmen

- Flachenumfang und Qualitat der Aufwertung
bzw. Neuerrichtung von sozialer Infrastruktur
und Gemeinbedarfseinrichtungen sowie da-
fur reaktivierte Leerstande und Brachflachen,
Einzelmalinahmen
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- Beteiligung von und Kooperation mit ver-
schiedenen Aufgabentragern (Uberdrtliche
Managements und Netzwerke, Vereine, Stif-
tungen, Stadtmarketing, religiose Einrich-
tungen / Wohlfahrtsverbande, Beirate, Kredi-
tinstitute u.a.)

Kontextinformationen:

- Bevolkerungsentwicklung im Fdrdergebiet
(Alter, Migration, Zu- und Abwanderung)

- Wirtschaft und Arbeitsmarkt im Foérdergebiet
(Dynamik, Arbeitslosigkeit, Empfanger von
SGB-lI-Leistungen, Ladenleerstande)

- Wohnen im Foérdergebiet (Anzahl Wohnge-
baude und Wohneinheiten, Leerstande)

- Zwischengenutzte Brach-, Frei- und Gebau-
deflachen

- Stadtebauliche Eckdaten (Flachennutzungen,
verbleibender Sanierungsbedarf o6ffentlicher
und privater Gebaude sowie Ooffentlichen
Raums, Bodenrichtwerte)

- Einschatzung zur Entwicklung der sozialen
und wirtschaftlichen Lage

- Einschatzung der Zielerreichung der Gesamt-
malnahme

Es wird empfohlen, jede umgesetzte Malnahme
entsprechend zu dokumentieren, so dass die
Daten fur die Evaluierung mitgeflihrt werden
koénnen.

Eine Fotodokumentation mit ,vorher — nachher*-
Bildern dient der Visualisierung der Erfolge und
sollte auch erstellt werden.

Reflexionstermin

Die Abfrage der Einschatzungen soll im Rahmen
von Reflexionsterminen erfolgen. Diese dienen
der Vernetzung und dem Austausch der an den
Malnahmen Beteiligten. Die Kommune organi-
siert den regelmafig stattfindenden Reflexions-



termin. An diesem sollten alle verantwortlichen
Akteure der Gesamtmalnahme (ggf. auch Ver-
treter der Bewilligungsbehorde) beteiligt werden.
Der Termin steht auch der Offentlichkeit offen.
Zum Termin ist jeweils ein Protokoll anzufertigen,
dass ausgewahlte wesentliche Aspekte des Ter-
mins wiedergibt und als Anlage der jahrlichen
Begleitinformation beigelegt wird.

(Quelle BMVBS: Evaluierung der Stadtebaufor-
derung - Kommunale Arbeitshilfe 2011)
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Baudenkmaler im Ortsteil Elsenfeld
Denkmalensemble

E-6-76-121-1 Ensemble Hauptstralle. Das
Ensemble umfasst die historische Hauptstralle
einer seit neuerer Zeit weit ausgedehnten Indus-
triegemeinde. Der langgestreckte schmale Stra-
Renzug ist mit ehem. Ackerbirger- und Hand-
werkerhausern, darunter schmalen Dreiseithof-
Anlagen, nahezu geschlossen bebaut. Die in der
Regel giebelstandigen Hauser, oft mit Kruppel-
walm, entstammen zumeist dem 17. bis frilhen
19. Jh. Die Obergeschosse zeigen z. T. Fach-
werk oder es wird dieses in jingster Zeit gerade
freigelegt. Im Nordteil der Hauptstralle Uberragt
die katholische Pfarrkirche von 1767 mit ihrem
eindrucksvollen Barockturm das Ensemble. Im
gleichen Bereich setzt das ehem. Pastoratshaus,
ein barocker Mansarddachbau, einen besonde-
ren Akzent.

Einzeldenkmaler

D-6-76-121-1 Adam-Zirkel-Stralle 6. Bildsaule,
Inschriftpostament mit Sdule und freiplastischer
Pieta, Sandstein, bez. 1724 oder 1774, erneuert.
nachqualifiziert

D-6-76-121-33 Elsavatalstrale 47. Ehem. Pfarr-
haus, zweigeschossiger Walmdachbau, Johann
Adam Ruppel, 1928. nachqualifiziert

D-6-76-121-19 Elsenfelder Stralke 1. Kath. Filial-
kirche St. Barbara, Saalkirche mit eingezogenem
Dreiseitchor und Krippelwalmdach, achtseitiger
verschieferter Giebelreiter mit Glockendach, ver-
putztes Mauerwerk mit Werksteingliederungen,
barock, 1750/51; mit Ausstattung. nachqualifi-
Ziert

D-6-76-121-23 Gut Neuhof 1. Gutshof, Vierseit-
hof; Wohngebaude, zwei in Flucht stehende ein-
geschossige Satteldachbauten mit hohem Kel-
lersockel, unverputztes Sandsteinmauerwerk mit
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Werksteinrahmungen, 2. H. 19. Jh., im Kern 18.
Jh.; Okénomiegebaude, eingeschossiger Drei-
flugeltrakt mit Satteldach, unverputztes Sand-
steinmauerwerk mit Werksteinrahmungen, im
Mitteltrakt grof3er gewolbter Kuhstall mit Saulen,
2. H.19. Jh., im Kern 18. Jh.; Rest eines Hoftors
mit Pforte, Sandsteinpfeiler mit barockem Wap-
penstein, 18. Jh. nachqualifiziert

D-6-76-121-2 HauptstralBe 8. Ehem. Gasthof;
Gasthaus, giebelstandiger zweigeschossiger
Halbwalmdachbau mit Sichtfachwerkoberge-
schoss, Erdgeschoss teilweise durch Sandstein-
quadermauerwerk ersetzt, 18. Jh.; Nebenge-
baude, giebelstandiger schmaler eingeschos-
siger Satteldachbau, Fachwerk teilweise durch
Sandsteinmauerwerk ersetzt., 18./19. Jh. nach-
qualifiziert

D-6-76-121-3 Hauptstrae 10. Wohnhaus, gie-
belstandiges zweigeschossiges teilweise ver-
putztes Fachwerkhaus mit Satteldach, 18. Jh.,
Erdgeschoss verandert. nachqualifiziert

D-6-76-121-4 Hauptstralte 17. Wohnhaus, zwei-
geschossiger einseitiger Halbwalmdachbau mit
Sichtfachwerkobergeschoss in Ecklage, um
1800, Erdgeschoss verandert. nachqualifiziert

D-6-76-121-5 HauptstraRe 18. Ehem. kath.
Pfarrhaus, freistehender Mansardwalmdachbau
Uber hohem Kellergeschoss, verputztes Mau-
erwerk mit symmetrischer Fassadengestaltung,
um 1767. nachqualifiziert

D-6-76-121-6 HauptstralBe 19. Kath. Pfarrkirche
St. Ubaldis und Gertrudis, Saalbau mit eingezo-
genem Dreiseitchor und Satteldach, vorgestellter
Fassadenturm mit oktogonalem Obergeschoss,
verschieferter welscher Haube und Laterne, seit-
liche Treppentirme mit Kegeldachern, Putzfas-
sade mit Sandsteingliederungen und Portal mit
Figurennische, barock, bez. 1767; mit Ausstat-
tung; ehem. Friedhofsmauer, 18. Jh.; Kruzifix,
Sandstein, bez. 1817; Sarkophag, Sandstein,



12. Jh.; Grabmal, Tischsockel mit Kruzifix, Sand-
stein, bez. 1823. nachqualifiziert

D-6-76-121-7 HauptstralBe 21. Ehem. Bauern-
haus, jetzt Museum, giebelstandiges zweige-
schossiges Fachwerkhaus mit Sandsteinfas-
sade im Erdgeschoss und Krippelwalmdach,
bez. 1751; Zaunpfosten mit Kugelbekrénung,
Sandstein, bez. 1753. nachqualifiziert

D-6-76-121-10 HauptstralBe 30. Mariensaule,
Sandstein, 18. Jh., erneuert. nachqualifiziert

D-6-76-121-11 HauptstraRe 38. Wohnhaus,
traufstandiges zweigeschossiges verkleidetes
Fachwerkhaus mit hohem Mansardkrippelwalm-
dach, Erdgeschoss teilweise massiv erneuert mit
Sandsteinrahmungen, 2. Halfte 18. Jh. nachqua-
lifiziert

D-6-76-121-12 Hauptstral’e 44. Gasthaus, gie-
belstandiger zweigeschossiger Satteldachbau

mit reichem Zierfachwerkobergeschoss, bez.
1807, im Kern 18. Jh. nachqualifiziert

D-6-76-121-18 Marienstralte. St. Nepomuk- Sta-
tue, Inschriftsockel mit Figur des hl. Johann Nepo-
muk, farbig gefasster Sandstein, barock, 18. Jh.;
Wappentafel mit Beschlagwerkornament, Rest
der ehemaligen Elsawabriicke, Renaissance,
Sandstein, bez. 1574. nachqualifiziert

D-6-76-121-14 Muhlweg 14. Muhle; Wohnhaus,
zuruckliegender zweigeschossiger Halbwalm-
dachbau, verputzte Fassade mit Sandsteinglie-
derung und Rundbogenportal, 1614; Remise,
traufstandiger Halbwalmdachbau mit Durchfahrt,
Fachwerk Uber hohem Sandsteinsockel, 1601.
nachqualifiziert

D-6-76-121-8 Nahe Marienstralle. Wappenstein,
in Zusammenhang mit der Bewasseerungsan-
lage Dammswiese errichtet, Sandstein, 1756,
Erneuerung und Umsetzung 1977. nachqualifi-
ziert

Bodendenkmaler im Ortsteil Elsenfeld

D-6-6120-0027 Kammergraber der frihen
Urnenfelderzeit und Kérpergraber vor- und frih-
geschichtlicher Zeitstellung. nachqualifiziert

D-6-6120-0029 Brandgraber der frihen Urnen-
felderzeit. nachqualifiziert

D-6-6120-0030 Graber der jingeren Laténezeit.
nachqualifiziert

D-6-6120-0031 Graber der frihen Urnenfelder-
zeit. nachqualifiziert

D-6-6120-0032 Verebnete vorgeschichtliche
Grabhugel, daraus Funde der Hallstattzeit. nach-
qualifiziert

D-6-6120-0033 Verebneter mittelalterlicher Burg-
stall. nachqualifiziert

D-6-6120-0122 Archaologische Befunde im
Bereich der frihneuzeitlichen Kath. Pfarrkirche
St. Ubaldus und Gertrud von Elsenfeld mit mit-
telalterlicher Kapelle als Vorgangerbau sowie
Kdrperbestattungen im ummauerten Kirchhof.
nachqualifiziert
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