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Entwicklungskonzept Elsenfeld Anlass, Aufgaben, Ziele und Bearbeitungsweise

1 ANLASS UND AUFGABE

Die Marktgemeinde Elsenfeld, in reizvoller Lage direkt am Main gelegen, ist ein attrak-
tiver Wohnstandort im Landkreis Miltenberg. Die Nahe zum Oberzentrum Aschaffen-
burg und die vergleichsweise glinstigen Bodenpreise veranlassen viele Menschen, sich
in Elsenfeld anzusiedeln. Allerdings hat in Elsenfeld — wie in vielen Stadten und Ge-
meinden — das Kfz-Verkehrsaufkommen in den letzten Jahren kontinuierlich zuge-
nommen. Geanderte Lebensweisen und Siedlungsstrukturen sowie geanderte Logis-
tikstrukturen im Guterwirtschaftsverkehr haben zu einem Anwachsen des Kfz-Verkehrs
gefuhrt, was insbesondere fir den Kernort von Elsenfeld eine Vielzahl von Problemen
mit sich gebracht hat, deren Lésung trotz gezielter MalRnahmen (Umgehungsstralie)
nicht im gewunschten Umfang erreicht wurde.

Aktueller Anlass und AnstoR fiir stadtebauliche und verkehrsplanerische Uberlegungen
zur Entwicklung des Kernorts Elsenfeld ist das auch nach Bau der Umgehungsstralie
weiterhin starke Verkehrsaufkommen in der Ortsdurchfahrt (StraRenzug Erlenbacher
StraRe — Marienstral3e — Kleinwallstadter Strafle) und die damit verbundenen negati-
ven Auswirkungen auf Umwelt und Umfeld. Hinzu kommen die absehbare demografi-
sche Entwicklung und die grundlegenden wirtschaftlichen Veranderungen, die mittel-
und langfristig allgemein zu einem bereits jetzt spirbaren gesellschaftlichen und 6ko-
nomischen Strukturwandel fihren werden. Damit werden erhebliche siedlungsstruktu-
relle und stadtebauliche Auswirkungen einhergehen, die sich auch im Verkehrsge-
schehen niederschlagen werden.

Es gilt, die Auswirkungen der vorgenannten Entwicklungen zu erfassen, ihre negativen
Wirkungen aufzufangen, womdglich ins Positive zu verkehren und sich neu eréffnende
Entwicklungschancen zu ergreifen. In diesem Sinne soll bei intensiver Mitwirkung der
Elsenfelder Birgerschaft zunéchst ein stadtebaulich-verkehrliches Leitbild zur Ortsent-
wicklung erarbeitet werden. Mit Blick auf dieses Leitbild als Zielsetzung und MalR3stab
soll die bestehende Bau- und Nutzungsstruktur, die Einwohner- und Wirtschaftsstruktur
sowie die ErschlieBungs- bzw. Verkehrsstruktur und die Verkehrsangebote fir alle
Verkehrsarten in ihren Wirkungen auf die Ortsentwicklung bewertet werden.

Das Planungsgebiet fur das Entwicklungskonzept wurde so abgegrenzt, dass es die
erforderlichen Problemldsungen umfasst. Gleichzeitig wurde es auf die Gebiete kon-
zentriert, in denen kurz- und mittelfristig MaRnahmen wie Riuckbau und Nachnutzung
oder Qualifizierung, Sanierung und Erneuerung durchfihrbar sind. Das Untersu-
chungsgebiet fur verkehrliche Fragestellungen wurde gegeniber dem Planungsgebiet
erweitert.

Aufgabe war es, flr das Planungsgebiet ein integriertes stadtebauliches und verkehrli-
ches Entwicklungskonzept mit konkreten Malinahmenvorschlagen zu erarbeiten, das in
Empfehlungen zur Umsetzung mindet. Dies wurde mit stadtrAumlichen Konzepten fir
3 Bereiche beispielhaft bzw. aus aktuellem Anlass erganzt (im Ortskern, am Triebweg,
im Bereich an der Ecke Rucker StraRe/Marienstral3e gegentber der Kirche).
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Entwicklungskonzept Elsenfeld Abgrenzung des Gebiets

2 ABGRENZUNG DER PLANUNGS- UND UNTERSUCHUNGSGEBIETE

Als Planungsgebiet fir das stéadtebauliche Entwicklungskonzept wurde der Bereich der
ehemaligen Ortsdurchfahrt gewahlt. Diese grobe Abgrenzung wurde aufgrund bekann-
ter Problemlagen im Detail modifiziert. So ergab sich ein von Norden nach Suden sehr
lang gestrecktes Untersuchungs- und Planungsgebiet.

Im nérdlichen Bereich zwischen Josef-Zengel-Stral3e und Knabenweg umfasst es den
StralBenraum der Ortsdurchfahrt sowie die beidseits angrenzenden Grundstiicke. Im
mittleren Bereich zwischen Hofstetter StraRe und Elsava-Briicke, der einen grof3en Teil
des Ortskerns umfasst, wurde das Gebiet auf das Quartier an der nérdlichen Haupt-
stralRe (zwischen Knabenweg und Friedhofstralle), die Bereiche an der westlichen
Hofstetter und Friedhofstralle und auf das Quartier zwischen Friedhofstral’e, Ricker
Stral’e und Triebweg ausgedehnt. Im Bereich sudlich der Elsava-Briicke wurden die
unproblematischen Wohngeb&ude auf der Ostsseite der Erlenbacher Strafl’e ausge-
grenzt. Lediglich der Bereich an der sidlichen Ortseinfahrt ist Teil des Untersuchungs-
und Planungsgebiets.

Wahrend das Planungsgebiet fir
= s = ERWETERTES UG VERGER / das stadtebauliche Konzept sich
f auf dieses engere Untersu-
chungsgebiet konzentriert, war
es fur einzelne Fragestellungen
zum Verkehr — insbesondere im
Rahmen der Zustandsanalyse -
erforderlich, das gesamte Haupt-
verkehrsstral3ennetz zu betrach-
ten. Konkret wurde das Gebiet
fur Untersuchungen und Aussa-
gen zum Verkehr bis zur Umge-
hungsstralRe ausgedehnt. Das
Untersuchungsgebiet fir den
ruhenden  Verkehr wiederum
konzentriert sich auf den Bereich
S | [} der Geschaftsnutzung im alten

I Ortskern.
Abbildung 2-1: Abgrenzung der Planungsgebiete

PLANUNGSGEBIET
ENTWI

= UG ParEN

Das Verkehrskonzept mit seinen konkreten Vorschlagen zur Umgestaltung konzentriert
sich auf die Ortsdurchfahrt.

StetePlanung / Stadtplan Skoupil 2



Entwicklungskonzept Elsenfeld Aus der Geschichte des Elsenfelder Ortskerns

3 AUS DER GESCHICHTE DES ELSENFELDER ORTSKERNS

Viele vorgeschichtliche Funde (z.B. Graberfunde in Elsenfeld) lassen darauf schliel3en,
dass das Gebiet schon vor ca. 5.000 Jahren besiedelt war. Eine kontinuierliche Besied-
lung aus vorfrankischer Zeit hat es jedoch nicht gegeben. Die zahlreich vorhandenen
Higelgréber sind ein Zeichen fur eine relativ dichte Besiedelung fiir den Zeitraum der
Jahre von etwa 1.600 bis 700 vor unserer Zeitrechnung. Erst in der Zeit des spéaten 6.
Jahrhunderts beginnt die eigentliche geschichtliche Periode.

Elsenfeld wurde erstmals im Jahr 1122 urkundlich erwéhnt. Mitte des 13. Jahrhunderts
wird Elsenfeld mit Schippach und Eichelsbach im so genannten ,Koppelfutter-
Verzeichnis” als blihende Dorfgemeinschaft aufgefiihrt. Elsenfeld hat sich als Haufen-
dorf auf der unteren Mainterrasse um Kirche und Kirchplatz herum entwickelt. Landes-
herr war ab 1232 der Mainzer Erzbischof und Kurfiurst. Daher fuhrt Elsenfeld das Main-
zer Rad im Gemeindewappen. 1233 wird Elsenfeld als Eigentum des Klosters Himmel-
thal erwahnt. Von 1805 bis 1814 gehorte Elsenfeld zum Grof3herzogtum Frankfurt und
fiel danach an das Konigreich Bayern.

Landesherr war seit dem 1232 durch Kaiser Friedrich Il. erlassenen "Wormser Privileg"
der Erzbischof und Kurfurst von Mainz. Deshalb steht im Gemeindewappen das Main-
zer Rad.

Elsenfeld hat sich als Haufendorf um Kirche und Kirchplatz auf der Niederterrasse des
Mains entwickelt. Zum alten Ortskern gehdren die Hauptstralle, die Ricker StralRe, die
Rathausstral3e, die Nebengasse und der Muhlweg. Der Name der Riicker Stral3e zeugt
heute noch von der Bedeutung Elsenfelds in der Forstwirtschaft auf dem Wege der
geschlagenen Holzer vom Spessart zum Main.

Aus dem landwirtschaftlichen Dorf entwickelte sich insbesondere in der 2. Halfte des
20. Jahrhunderts eine moderne Wohn- und Industriegemeinde. Das Industriezeitalter
begann in Elsenfeld um 1870 mit den Sdgewerken, in denen das Holz aus dem Spes-
sart verarbeitet wurde. Mit der Bahnstrecke Miltenberg-Aschaffenburg ab 1876 ging die
wirtschaftliche Entwicklung weiter. Ab dieser Zeit siedelten sich entlang der Erlenba-
cher Stral’e und entlang der Bahnlinie neue Gewerbe- und Wohngebiete an. Schliel3-
lich schloss das "Spessartbdhnle” 1910 das Elsavatal an den Schienenverkehr an und
brachte Arbeiter, Bauern und Handler ins Tal und sein Hinterland.

1925 beginnt fur Elsenfeld mit der Ansiedlung der "Vereinigten-Glanzstoff-Fabriken" ein
neues Kapitel der Siedlungsgeschichte. Die umfangreichen Werksbauten und Zu-
fahrtsstralRen, die Beschaffung und Lieferung von Baumaterialien fordern die gewerbli-
che Wirtschaft. Wie ein Magnet zieht die Verdienstquelle "Glanzstoff" Bauwillige von
auswarts an. Folgt die Wohnbebauung zunadchst noch den alten Wegen Richtung
Kleinwallstadt, Hofstetten, Rick und Erlenbach, so entstanden alsbald auch neue Sei-
tenwege zwischen diesen radial auslaufenden Stral3en. 1937 erklarte die bayerische
Staatsregierung Elsenfeld aufgrund seiner Entwicklung zum Siedlungsschwerpunkt.
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Entwicklungskonzept Elsenfeld Aus der Geschichte des Elsenfelder Ortskerns

Den 2. Weltkrieg tberstand Elsenfeld weitgehend ohne Zerstérung der Gebaude. In
den 80er und 90er Jahren des 20. Jahrhunderts wurden im Ortskern der Marktgemein-
de ein Marktplatz mit Tiefgarage (hinter den Gebauden MarienstralRe 4-26) geschaffen,
im altesten Gebéude des Ortes ein Heimatmuseum eingerichtet, eine Gemeindebiblio-
thek in einem Neubau errichtet und Platze des 6ffentlichen Lebens wie den Wendeli-
nusplatz und den Rathausplatz, eine durchgehende FufR3gangerzone von alter Dorfkir-
che bis zum Marktplatz sowie das Blrgerzentrum geschaffen.

StetePlanung / Stadtplan Skoupil 4



Entwicklungskonzept Elsenfeld Vorgaben fiir die Entwicklungsplanung

4 VORGABEN FUR DIE ENTWICKLUNGSPLANUNG

Plan 4-1: Vorgaben des Flachennutzungsplans und Bebauungsplan-Festsetzungen

Vorgaben der Regionalplanung:

Regionalplanerisch gehdrt Elsenfeld zur Region Bayerischer Untermain. Es liegt in der
Uberregional bedeutsamen Entwicklungsachse zwischen Aschaffenburg und Milten-
berg. Elsenfeld ist zentrales Mittelzentrum, das bevorzugt zu entwickeln ist. Neben
dem Kernort gehéren noch die Ortsteile Rick, Schippach und Eichelsbach sowie das
ehemalige Kloster Himmelthal in Einzellage zu Elsenfeld, das heute eine berufsbilden-
de Schule nutzt.

Hervorzuheben sind die grof3en Entwicklungschancen Elsenfelds als Teil des Mittel-
zentrums mit Obernburg und Erlenbach und aufgrund seiner gegen den Trend wach-
senden Bevdlkerung. Eine besondere Chance fir das Planungsgebiet liegt in ihrem
Beschluss zum Schwerpunkt der stddtebaulichen Entwicklung im Innenbereich und in
der Umnutzung.

Gemal den Entwicklungszielen der Regionalplanung soll sich Elsenfeld als Siedlungs-
und Wirtschaftsschwerpunkt im Verdichtungsraum und regionalen Entwicklungsband
verstarkt entwickeln. Das Mittelzentrum Obernburg/Elsenfeld/Erlenbach soll vordring-
lich zum mittelzentralen Versorgungszentrum fir den Sidteil des Verdichtungsraums
Aschaffenburg entwickelt werden. Elsenfelds Mittelpunktsfunktionen liegen im Bereich
der Wohnsiedlung, der gewerblichen Wirtschaft, des Fremdenverkehrs und der Tages-
und Wochenenderholung. Elsenfeld hat grof3e Potentiale im Bildungs- und Erzie-
hungsbereich, im Sozial- und Gesundheitswesen sowie in der Versorgung des tagli-
chen Bedarfs. Der Schwerpunkt der Entwicklung soll in der Umnutzung und im Innen-
bereich liegen.

Vorgaben des Flachennutzungsplans:

Der Flachennutzungsplan leitet aus dem Geburtenliberschuss, der geringeren Bele-
gung der Wohnungen und dem groReren Wohnflachenbedarf pro Einwohner fur das
Jahr 2015 einen Bedarf von ca. 500 neuen Bauplatzen bzw. ca. 900 neue Wohnungen
ab.

Gemischte Bauflachen sind im Ortskern beidseits der MarienstralRe zwischen der Kir-
che und dem Muhlweg, westlich der Kleinwallstadter Stral3e entlang des dort vorhan-
denen Grinstreifens, dstlich der Erlenbacher StrafRe zwischen Elsava und Rosenstra-
3e und westlich der Erlenbacher Strafl3e an der Bahnhofstral3e dargestellt.

Westlich der Erlenbacher Stral3e ist zwischen Bahnhofstral3e und Tankstelle ein Son-
dergebiet fur grof3flachigen Einzelhandel dargestellt. Stdlich daran bis zur stdlichen
BahnhofsstraRe schlief3t sich zunéchst ein Gewerbegebiet und daran ein weiteres
Mischgebiet an.
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Entwicklungskonzept Elsenfeld Vorgaben fiir die Entwicklungsplanung

Der Bereich am Rathaus, Birgerhaus und sidlich davon ist fir Gemeinbedarfsnutzun-
gen vorgesehen. Hier schlieRen sich beidseits der Marienstrale entlang der Elsava
offentliche Grunflachen an.

Die Ubrigen Flachen im Untersuchungsgebiet sind als Wohnbauflachen dargestellt.

Festsetzungen in Bebauungsplanen:

Den Darstellungen im Flachennutzungsplan entsprechen die Festsetzungen eines Be-
bauungsplans im Rathausbereich.

Der Bebauungsplan ,Erlenbacher Straf3e" setzt am sudlichen Ortseingang zwischen
Erlenbacher StralRe und Sudetenstral3e ,Allgemeines Wohngebiet" fest. Der hier be-
stehende Einzelhandel muss daher auf die Versorgung des umgebenden Wohngebiets
beschréankt werden. An der Ecke SudetenstraRe/Schlesierstalie ist ein Parkplatz fest-
gesetzt, der noch nicht realisiert wurde.

Fur das grof3e brachliegende Grundstick westlich der Erlenbacher Stral3e zwischen
Bild-, BahnhofsstraRe und der Strale Am Holzplatz setzt ein Bebauungsplan eine teils
3-, teils 1-geschossige Bebauung fur eine Mischnutzung und nérdlich der Bahnhofs-
stral3e fur eine gewerbliche Nutzung fest. Auf dem Eckgrundstiick nérdlich der Bahn-
hofsstralRe wird derzeit ein Wohngeb&ude mit Ladenlokalen im Erdgeschoss errichtet.

Fur den Bereich westlich der Kleinwallstadter Stral3e setzt ein Bebauungsplan Bau-
grenzen und Baulinien fest. Fir die Ecke zwischen Kleinwallstadter und Hofstetter
Stral3e setzt dieser hier gednderte Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet fest.

Vorgaben flur den Verkehr:

Die Ortsdurchfahrt (Kleinwallstadter Stral3e / MarienstralRe / Erlenbacher Stral3e) ist als
Staatstral3e (St 2309) klassifiziert, ebenso die Jahnstral3e / Ricker Stral3e (St 2308)
und der sidliche Teil der Ortsumgehung (St 2008). Die Hofstadter Stral3e ist als Kreis-
stral3e (MIL 25) klassifiziert, und der nordliche Teil der Ortsumgehung, der 2006 fertig-
gestellt wurde, ist Gemeindestralle.

Es geplant, zuklnftig die Umgehung ganz in die Tragerschaft des Freistaates Bayern
zu Uibernehmen und dafir die Ortsdurchfahrt zu entwidmen. Bis zu diesem Zeitpunkt ist
der Freistaat, vertreten durch das Staatsbauamt Aschaffenburg (STBAAB), verantwort-
licher Trager fur die Ortsdurchfahrt und muss allen MalRBhahmen, z.B. Geschwindig-
keitsreduzierung oder Umbau des Stral3enquerschnitts, zustimmen.
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Entwicklungskonzept Elsenfeld Bestandsanalyse

5 BESTANDSANALYSE

5.1 Die Bedeutung Elsenfelds in der Region

Elsenfeld gilt — zusammen mit Obernburg und
Erlenbach — als Mittelzentrum in der Region
Bayerischer Untermain. Die Marktgemeinde
Elsenfeld hat insbesondere Bedeutung als
Einkaufsstandort fir angrenzende Gemeinden,
aber auch fur Orte im Umfeld bis 12 km
(Abbildung 5-2). Danach wird der Bedarf nach
taglichen, mittel- und langfristigen Einzel-
handelsgitern zu einem Grof3teil in Elsenfeld
gedeckt. Das Industrie Center Obernburg
(ICO), das sudlich der Marktgemeinde und zum
Teil auf Elsenfelder Gemarkung liegt, stellt mit
ca. 3000 Arbeitsplatzen ebenfalls einen bedeu-
tenden Schwerpunkt dar. Von regionaler Be-
deutung in den Bereichen Sport, Freizeit und $>-orf _

Kultur sind die Sparkassen-Arena, das Freizeit- Abbildung 5-1: Mittelzentrum
bad Elsavamar und das Kloster Himmelthal. Obernburg-Elsenfeld-Erlenbach

‘kurzfristiger Bedarf.,,\
Abbildung 5-2: Einzugsbereich des Einzelhandels

(Quelle: CIMA GmbH: Markt- und Standortanalyse sowie Einzelhandelskon-
zeption fur die Gemeinde Elsenfeld. Untersuchungsbericht 2002)
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Entwicklungskonzept Elsenfeld Bestandsanalyse

5.2 Stadtebau

5.2.1 Nutzungsstruktur
Plan 5-1: Nutzungen

Die zentrale Bedeutung des Untersuchungsgebiets, das auch wesentliche Teile des
Ortskerns umfasst, zeigt sich in den relativ vielen und wichtigen 6ffentlichen Einrich-
tungen (Rathaus, Kirche, Bibliothek, Birgerhaus, Kindergarten). Die Nutzungsstruktur
wird jedoch Uberwiegend vom Wohnen bestimmt. Die alte ddrfliche Struktur mit land-
wirtschaftlichen Gehoften ist schon lange Geschichte.

Die Nutzungsstruktur ist deutlich in 4 unterschiedliche Zonen gegliedert:

1. Im nordlichen Teil an der Kleinwallstadter StraRe ndrdlich vom Knabenweg Uber-
wiegt die Wohnnutzung.

2. Der mittlere Teil zwischen Knabenweg und Elsava-Bricke ist von Dienstleistungs-,
Einzelhandels- und 6ffentlichen Einrichtungen gepragt.

3. Im Bereich sudlich der Elsava-Briicke dominieren grof3flachige Einzelhandelsein-
richtungen und Tankstellen.

4. Am sudlichen Ortseingang tberwiegt wieder die Wohnnutzung.

Im Kernbereich befinden sich 14 Einzelhandelseinrichtungen in den Erdgeschossen
von Wohngebauden und 2 nutzen jeweils das gesamte Geb&dude. Bei den Dienstleis-
tungsnutzungen liegen 10 in Wohngebauden und 3 nutzen die gesamten Gebaude.
Eine Gaststatte nutzt das ganze Gebaude wahrend ein Eiscafé im Erdgeschoss eines
Wohngebaudes liegt. Ein gewerblich genutzter Gebaudekomplex liegt ebenfalls im
Untersuchungsgebiet (an der FriedhofstralRe). Neben dem Rathaus liegen die offentli-
che Bibliothek und ein Kindergarten im Kernbereich. Kirche und Blrgerhaus grenzen
unmittelbar an.

Hier Uberwiegt die Nutzung der Freiflichen als befestigte Hofe. Am Knabenweg, sid-
lich der Hofstetter StraRe, zwischen FriedhofstralRe und Triebweg, nordlich der Frih-
lingsstralRe und an der Elsava gibt es auch Garten und naturlich die 6ffentlichen Grin-
flachen.

Im Bereich sudlich der Elsava-Briicke liegen 5 zumeist sehr grof3e Einzelhandelsge-
baude. Weitere 3 Einzelhandelsgeschéafte sind im Erdgeschoss von Wohngeb&uden
untergebracht. Es gibt hier 3 gastronomische Betriebe, 2 Tankstellen und nur 3 reine
Wohngebaude.Die Freiflachen des grof3flachigen Einzelhandels und der Tankstellen
sind entsprechend als Stellpléatze, Zufahrten und andere Betriebsflachen befestigt.

Im Bereich am sudlichen Ortseingang stehen neben der tberwiegenden Wohnnutzung
(9 Gebaude) 2 Einzelhandelsgebéaude. Bei der Freiflichennutzung Uberwiegt aul3er bei
den Einzelhandelsgebauden die Gartennutzung. Unmittelbar an der Straf3enkreuzung
befindet sich auch eine offentliche Grunflache.
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Entwicklungskonzept Elsenfeld Bestandsanalyse

Nutzungsqualitaten und —mangel:

In den besonders larmbelasteten Bereichen entlang der ehemaligen Ortsdurchfahrt
sind Nutzungskonflikte zwischen dem Verkehr einerseits und dem Wohnen, dem Ein-
zelhandel und der Naherholung (Elsava-Aue) andererseits festzustellen. Der Konflikt
zwischen Verkehr und Einzelhandel entsteht nicht nur durch die Emissionen des Kraft-
fahrzeugverkehrs sondern auch durch die Flacheninanspruchnahme des flieRenden
Verkehrs und die Verdrdngung des ruhenden und des FulRverkehrs.

Dieser Nutzungsmangel trifft besonders die Wohngebaude an der Kleinwallstadter
Stral3e, die nur ein sehr schmaler Gehweg von der Fahrbahn trennt. Die rickwartigen
Bereiche der zumeist sehr tiefen Grundstiicke weisen dagegen hohe Qualitaten fir die
Wohnnutzung auf.

Im Kernbereich wurde der Mangel an ausreichenden Gehwegen vor den Geschaften
und Dienstleistungseinrichtungen gréRtenteils durch zurlicksetzen der Neubauten und
durch Verlagern des FuR3verkehrs und der Stellplatze in die rickwértigen Bereiche ge-
mildert.

5.2.2 Baustruktur
Plan 5-2: Gebaudesubstanz, -héhe und Freiflachen

Auch bezlglich der Baustruktur ist das Untersuchungsgebiet entsprechend den im vo-
rigen Kapitel beschriebenen Nutzungen in dieselben Bereiche gegliedert:

1. Im nordlichen Bereich ist die Baustruktur recht kleinteilig. Zwar dominieren 2-
geschossige Gebaude, es gibt aber auch viele 1-geschossige. Im Siden und Wes-
ten der Kleinwallstéadter Stral3e stehen die Gebaude unmittelbar am StraRenrand.
Die Gebaude haben durchweg geneigte Dacher, die mit dem Giebel zur StralRe
stehen. Im Norden, im Bereich des Grinstreifens grenzen die Garten an den Stra-
Benraum und die hier nur 1l-geschossigen Geb&ude stehen an der Richard-
Wagner-Stral3e.

2. Auch bei der Baustruktur im zentralen Bereich Uberwiegen 2-geschossige, giebel-
standige Gebaude mit geneigten Dachern. Dieser Bereich ist jedoch deutlich hete-
rogener bebaut. Die Gebaude an der MarienstraRe sind grof3er und einige sind 3-
geschossig, wahrend in den Seitenstral3en kleinere Gebaude stehen.

3. Die Baustruktur im Bereich sidlich der Elsava-Bricke ist entsprechend den Nut-
zungen sehr grobkdrnig und mit wenigen Ausnahmen 1-geschossig. Die Dachfor-
men weisen keine bestimmte Charakteristik auf.

4. Der Bereich am sudlichen Ortseingang ist heterogen bebaut. Neben 2-
geschossigen freistehenden Einzel- und Reihenhdusern und Gebaudezeilen mit
geneigten Déachern stehen 1-geschossige groRere Gebaude mit Flachdachern.

StetePlanung / Stadtplan Skoupil 9
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Qualitaten und Méngel der Bausubstanz:

Erfasst wurden die Hauptgebaude nach auRerem Augenschein. Daher sind keine Aus-
stattungsmangel z.B. beziglich der Sanitaranlagen und der Heizung erfasst. Auf den
Planen sind die neuen und gleichwertig eingeschatzten Gebaude, wie durchsanierte
Altbauten, markiert und Gebaude, bei denen eine Teilsanierung oder eine durchgrei-
fende Sanierung erforderlich erscheint. Hier sind Modernisierungsgutachten zu erstel-
len, die den notwendigen Instandsetzungsaufwand feststellen. Bei einigen Gebauden
wird mdglicherweise eine Sanierung nicht mehr mit wirtschaftlich vertretbarem Auf-
wand mdglich sein.

Im noérdlichen Teilbereich stehen an der Richard-Wagner Stral3e nur neuwertige Ge-
baude. Im sudlichen Bereich der Kleinwallstadter Straf3e haufen sich dagegen Gebau-
de mit mehr oder weniger hohem Sanierungsbedarf.

Im mittleren Bereich gibt es eine Haufung sanierungsbedirftiger Gebaude an der Ne-
bengasse. An der Hauptstral3e stehen einige durchsanierte Albauten. Die Gebaude an
der MarienstralRe sind zumeist in gutem Zustand. Sanierungsbedarf gibt es an der Ri-
cker StrafRe und an der Frihlingsstralie.

Die Gebaudesubstanz im sudlichen Abschnitt ist durchweg unauffallig. Lediglich das
kleine Gebdude neben Marienstrale 2 und das Einzelhandelsgebdude Erlenbacherst-
ralle 26 weisen erhebliche Mangel auf. Erwahnenswert ist noch das derzeit im Rohbau
befindliche Gebaude an der Einmindung der stdlichen Bahnhofstral3e.

5.2.3 Freiflachenstruktur und Topografie
Plan 5-2: Gebaudesubstanz, -hdéhe und Freiflachen

An der Kleinwallstadter Stral3e fallt der Grinstreifen entlang der Stral3e auf, der den
Gehweg vom Ubrigen StralRenraum trennt.

Der Einmindungsbereich von Hauptstrale und Knabenweg ist von Baumen und ande-
ren Geholzen auf dem dreieckigen Platz mit Brunnen und Banken, auf dem Parkplatz
und am StralRenrand gepragt.

Die Freiflachenstruktur im Kernbereich wird trotz dichter Bebauung auch von vielen
Baumen gepragt. Ein Griunstreifen mit GroBbaumen liegt sidlich der Friedhofstral3e
entlang der Marienstral3e. 2 sehr grof3e Baume stehen zwischen Kirche und Bibliothek.
Vor den Gebauden MarienstralRe 24 bis 26 und vor und neben dem Rathaus wachsen
GroRbaume. 2 sehr gro3e Baume vor der Gaststéatte und weitere Baume und Gehdlze
an der Elsava markieren den stdlichen Eingang zum Ortskern.

Die Freiflachen sudlich der Elsava-Briicke sind sehr viel grof3flachiger strukturiert und
weniger von Grinelementen als von Werbeanlagen, Lager- und Parkplatzen gepragt.
Erst am sudlichen Ortseingang stehen wieder Baume und Geholze. Hier ist auch eine
kleine reprasentative Griunflache angelegt.
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Qualitaten und Méangel der Freiflachenstruktur:

Eine besondere Qualitat ist die Lage der Elsava mit ihren Grinflachen im Ortskern. Sie
bietet mit ihren FuRBwegen eine attraktive Vernetzung mit den Naherholungsbereichen
am Main und in der freien Landschaft im Osten und tragt zur Wohn- und Nutzungsqua-
litat des Ortskerns bei. Sie dient mit der Signalisierung des Eingangs zur Ortsmitte
auch der Orientierung.

Die Freiflachen im Untersuchungsgebiet sind durchweg gepflegt und weisen kaum
funktionale Mangel auf. Hiervon ausgenommen sind natirlich die ungenutzten bzw.
nicht angemessen genutzten Flachen wie groRe Rasen- und Ackerflachen, die im ur-
banen Ortskern fehl am Platz sind.

Problematisch erscheinen allerdings die sehr steinernen Freiflachen tber der Tiefgara-
ge. Als Wegeverbindung sind sie Uberflissig, da Marienstra3e und Hauptstraf3e an die
jeweils andere Gebaudeseite grenzen, diese erschlieen und Passanten weiter flhren.
Die o6ffentliche Widmung dieser Freiflachen bedeutet fir die Geb&dude Marienstral3e 4
bis 30, dass sie weder eine halbprivate Zone an den Hauseingéngen noch private Frei-
flachen bzw. Garten haben. Ein kleiner Anteil der Flachen wird gastronomisch genutzt.
Diese Flachen werden au3erdem Uber die zugehtrigen Gebaude an der Hauptstral3e
erschlossen.

Ein funktionales Problem erzeugt die Lage des Grinstreifens entlang der Kleinwall-
stadter Strafe zwischen Gehweg und ubrigem StralRenraum. Diese hindert Fu3ganger
am Queren der StralRe.

Die kleine Gruninsel am sudlichen Ortseingang wird ihrer besonderen Bedeutung und
Funktion als einladender Ortseingang und Beginn einer innerértlichen Situation auch
aufgrund ihrer isolierten Position nicht gerecht.

Topografie:

Die Topografie im Planungsgebiet ist ebenso wie in der gesamten Ortslage sehr ruhig,
fast eben. Lediglich durch die Tiefgarage westlich der Marienstral3e zwischen Mihlweg
und Kirche entsteht eine Niveaudifferenz, die allerdings nur zwischen den Gebauden
HauptstralRe 21 und 23 fast Stockwerkshohe erreicht.

Dennoch spielt die Topografie in Gestalt der Berghdnge des Spessart auf der Ostseite
und der Randberge des Mains auf der Westseite im Orts- und Straf3enbild eine grof3e
Rolle.
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5.2.4 Ortsbild

Plan 5-3: Ortsbild

Denkmalschutz:

Von den Geb&uden im Untersuchungsgebiet steht nur ein Ensemble in der Hauptstra-
3e Nr. 6 bis 10 unter Denkmalschutz. Daneben ist die Bildsaule des Heiligen Nepomuk
an der Elsava-Briicke als Denkmal aufgelistet.

Die beiden Linden in der JahnstraRe vor dem Gebaude Nr. 3 sind als Naturdenkmaler
gelistet.

Gestaltqualitdten und —mangel:

Die Eigenart und Identitat eines Ortes sollte sich im Ortsbild abbilden. Also pragen alle
Elemente, die dem besonderen Charakter des Ortes entsprechen und ihn unverwech-
selbar machen, das Ortsbild positiv. Gebaudeformen, Fassaden, Materialien und
Grlinelemente, die fremd in der gewachsenen Bau- und Freiflachenstruktur sind, stéren
das Ortshild. Negativ zu werten sind auch Gestaltungselemente aus dem globalen
Bau- und Gartenmarkt-Einerlei zu werten.

Eine positive Pragung erfahrt das gesamte Untersuchungsgebiet durch die Ausblicke
beidseits des Strallenzugs auf die Randberge des Mains im Westen und die Hange
des Spessarts im Osten. Im mittleren und nérdlichen Teilbereich werden diese Ausbli-
cke nach auRen um solche nach innen auf die Kirche ergénzt.

Merkzeichen, die der Orientierung und der Unverwechselbarkeit dienen, sind neben
der Kirche u. a. der Bildstock des Briickenheiligen (Nepomuk), der Uhrturm und das
Wappen am Rathaus, aber auch die Pflanzinsel am Ortseingang und die Mittelinsel
des Kreisels.

Im Untersuchungsgebiet fallen 3 Gebaudegruppen auf, die das Ortshild im besten Sin-
ne pragen (rot umrandet) Aber auch viele Einzelgebaude insbesondere in der Ortsmitte
pragen das Ortshild positiv. Hier gibt es auch nur wenige Gebaude (5), die durch ihre
Fassadengestalt oder Einzelelemente das Ortsbild storen.

Dies sieht im sudlichen Teilbereich des Untersuchungsgebietes ganz anders aus. Hier
dominieren Gebaude, die durch ihre Fassadengestalt oder Einzelelemente das Ortsbild
storen. Es gibt auch 2 durch Baukodrper und Fassaden stérende Gebaude

Positiv pragende Freiflachen sind neben den Griunflachen an der Elsava die Grinfla-
che gegenuiber der Kirche und der dreieckige Platz an der Einmiindung der Hauptstra-
Re in die MarienstrafBe. Auch einige grol3e Einzelbdume haben eine positive Wirkung
auf das Ortsbild.

Der Rathausplatz hat zwar eine grof3e Bedeutung als Ortsmitte wird aber aufgrund der
Dominanz der StralBe kaum als solche wahrgenommen. Er wirkt etwas ,ibermdbliert*
und zu unruhig.
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Der sudliche Teilbereich des Untersuchungsgebietes ist fur das Ortsbild auch bezugli-
chen der Freiflichengestalt eher ein Problemgebiet. Stralenraumfassungen fehlen
meist und die vorhandenen sind unansehnlich, wie die Larmschutzwand am sidlichen
Ortseingang und der Zaun des Bau- Und Gartenmarktes. Auch bei an sich positiv wir-
kende Merkzeichen sind Einschrédnkungen zu machen: die Pflanzinsel am Ortseingang
steht zu isoliert da und der Bildstock vor dem Anwesen BildstralRe 16 wird unschon
eingerahmt von Stromanschlusskésten.

5.2.5 Brachen und Leerstande
Plan 5-4: Aktuelle und absehbare Leerstande

Eine rdumliche Konzentration der Leerstande ist an der Kleinwallstadter Stral3e festzu-
stellen. Im sudlich angrenzenden Bereich bis zur FriedhofstraRe stehen weitere 3 Ge-
baude leer. Zudem liegen in diesem nordlichen Teil des Untersuchungsgebiets 6
Grundstiicke brach, bzw. sind nicht bebaut wie es ihrer Lage entsprechen wirde.

Insgesamt stehen im Untersuchungsgebiet 12 Gebaude leer, wodurch auch die
Grundstiicke nicht angemessen genutzt werden. Dazu kommen insgesamt 12 un- bzw.
fehl- oder untergenutzte Grundstticke.

Absehbare Wohnungsleerstande aufgrund der Altersstruktur:

Da der Anteil der alten Menschen an der Bewohnerzahl auch in Elsenfeld stark zu-
nimmt und insbesondere im Ortskern nicht entsprechend viele jingere Menschen zu-
ziehen, ist hier mittelfristig mit weiteren Wohnungs- bzw. Geb&udeleerstanden zu rech-
nen. Daher wurden auch Gebaude markiert, deren Bewohner Giberwiegend alter als 65,
70 und 80 Jahre sind.

Im gesamten Untersuchungsgebiet ist bei 19 Hausern der Leerstand aufgrund der Al-
tersstruktur der Bewohner abzusehen. Auch hier ist eine Haufung an der Kleinwallstad-
ter Stral3e festzustellen.

Leerstande gesamt:

Leerstéande von Gebauden sind angesichts der allgemeinen Lage und absehbaren de-
mografischen Entwicklung ein besonders ernst zu nehmendes Problem. Da die Bevol-
kerung allgemein alter und weniger werden wird, ist mit kurzfristigen Neunutzungen
nicht unbedingt zu rechnen. Ungenutzte Gebéaude leiden nicht nur in ihrer Bausub-
stanz, auch das Grundstiick und die Nachbarschaft werden in ihrem Erscheinungsbild
so beeintrachtigt, dass ein ,Flachenbrand” an Leerstanden entstehen kann.

Insgesamt stehen im Untersuchungsgebiet 44 Gebaude bereits leer oder ihre langfris-
tige Nutzung ist nicht gesichert und damit in ihr Bestand gefahrdet. Zu diesen bebauten
und ungenutzten Grundstiicken kommen derzeit noch 12 brachliegende Grundsticke
hinzu.
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5.3 Verkehr

5.3.1 Verkehrsnetze

StralRen- und Wegenetze

Das Straf3ennetz von Elsenfeld spiegelt die Siedlungsstruktur wider. Auf die parallel
zum Main und zur Bahnlinie in Nord-Sid-Richtung verlaufende Hauptverkehrsachse
(Ortsdurchfahrt Kleinwallstadter StraRe — Marienstral3e - Erlenbacher Strafe) treffen im
Bereich des alten Ortskerns radiale VerbindungsstraBen aus den Elsenfelder Ortsteilen
(frther eigenstandige Dorfer) und benachbarten Gemeinden.

Stralke mit Uberregionaler Bedeutung

St 2309

Stralte mit regionaler Bedeutung

Stralke mit nahraumiger Verbindungsfuktion/
Innerortliche Hauptverkehrsstralte

Sammelstrale
Erschlieungsstralte

Anliegerstralie / VBB

Fult- (und Rad-) Wegeverbindung

l’C
- aqensapuay 9 | ‘ I ‘ I II

LSENFELD

Markt

St o2,
9308 0r43

Abbildung 5-3: Stral3en und Wegenetz
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Die innerdrtlichen Verbindungen zwischen den Radialen (z.B. GoethestralRe) dienen
als Sammelstral3en fur die Quartiere. Weitere Sammelstral3en wie die Dammsfeldstra-
Re oder die BahnhofstraRe schlieRen schleifenformig an die Hauptverkehrsstral3en an
und erschliel3en Uberdrtlich bedeutsame Funktionen wie Bahnhof und Einkaufsmérkte
oder Schulen und Freizeiteinrichtungen.

Das Ubrige Stral3ennetz dient in wesentlichen dem Anliegerverkehr, die Strafl3en sind in
der Regel Bestandteile von Tempo-30-Zonen, wenige Abschnitte sind als Verkehrsbe-
ruhigte Bereiche (Z 325 StVO) ausgewiesen.

Der halbkreisférmig am Main liegende Kernort wird heute von der Ortsumfahrung um-
fasst, die den Durchgangsverkehr aus dem Ortsbereich heraushalten und auch Ziel-
und Quellverkehr der auf3enliegenden Siedlungsflachen fuhren soll. Dieser Funktion
kommt die Ortsumfahrung nach Einschatzung der Bevdlkerung nicht im angestrebten
Umfang nach. Insbesondere der Durchgangsverkehr benutze weiterhin die deutlich
kirzere Ortsdurchfahrt. Um dies zu verifizieren, wurden Verkehrsbefragungen durchge-
fuhrt (siehe Kap. 5.3.2), allerdings belegen Verkehrszahlungen aus den Jahren 1999
und 2005  (vor und nach der Erdffnung des Nordabschnitts der Ortsumfahrung) eine
deutliche Entlastungswirkung im StraRennetz des Kernorts.

Das FuRwegenetz wird zum Uberwiegenden Teil von stralienbegleitenden Gehwegen
gebildet. Dazwischen finden sich kleinteilige Verbindungen nur fir den Ful3verkehr, die
auch fur den Radverkehr freigegeben sind. Entlang des Main- und Elsava-Ufers beste-
hen — zum Teil Gberregional bedeutsame — FuR- und Radverkehrswege.

Ein zusammenhdngendes bzw. als solches ausgewiesenes Radverkehrsnetz besteht
nicht. Der Radverkehr nutzt im Bereich der Tempo 30-Zonen die Fahrbahn (was den
Vorgaben der StVO entspricht), entlang der mit 50 km/h geregelten Hauptverkehrs-
straBen fehlen separate Radverkehrsanlagen bzw. sind nur in wenigen Abschnitten der
FriedhofstraRe und der Rucker Stral3e vorhanden.

Der Sudteil des Ortes ist mittels Ful3- und Radverkehrs-Bricken mit angrenzenden
Gebieten verbunden (Steg Uber den Main nach Obernburg in Hohe des Bahnhofs, Bri-
cke zum Gebiet Dammsfeldstra3e Uber die St 2808). Damit erhalt der Ful3- und Rad-
verkehr die Mdglichkeit, abseits von dem hochbelasteten Knoten ,Am Stachus” (St
2309/ St 2808) die Barrieren Umgehungsstral3e und Main zu queren.

Habermehl und Follmann: Verkehrsgutachten ,Kommunale Entlastungsstrale Elsenfeld/ DHZ Elsen-
feld“, 1999
Staatliches Bauamt Aschaffenburg: Verkehrsmengen 2005 (DTV-Kfz)
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Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Elsenfeld liegt an der Bahnstrecke Aschaffenburg-Miltenberg (Maintalbahn) und teilt
sich mit der Nachbargemeinde den Bahnhof Obernburg-Elsenfeld. Auf der Ostseite der
Bahnlinie erschlieen 4 Buslinien das weitere Gemeindegebiet Elsenfelds einschliel3-
lich der Ortsteile Eichelsbach, Rick und Schippach sowie andere Gemeinden (siehe
Abbildung 5-4). Dabei ist die Ortsdurchfahrt zentrale ErschlieBungsachse auch fur den

OPNV.

Aschaffenburg

Sulzbach
Kleinwallstadt Aschaffenburg
Sulzbach

Leidersbach
RoRbach
Hausen

7N

Nordring rd

> 23 |

Aschaffenburg f
GroRwallstadt [
Obernburg f

7

Eichau
Eichelsbach

Alte Kirche’
Jahnstrale

¥ ELSENFELD

4 Markt 1
7
#
N |
R JSchulzentmm
3. 7 f Bedienungshéaufigkeit
Linien |HVZ NVZ
5?:3322239 60,64 |30 min. |1 Std.
Monchbsig 62,68 |1Std  |2Std.
61,69 |[15td |-

Abbildung 5-4: OPNV-Netz
(Stand: Nov. 2008; zwischenzeitlich wurde die Linie 69 neu konzipiert)

Die Bedienungshaufigkeit betragt in der Hauptverkehrszeit 30 Minuten bei den Linien
60 und 64 und 60 Minuten bei den Linien 61, 62, 68, 69. In der Nebenverkehrszeit re-
duziert sich die Bedienungshaufigkeit auf 60 oder 120 Minuten.
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Im Zuge der Ortsdurchfahrt, die in ihrer gesamten Lange von Buslinien befahren wird,
liegen drei Haltestellen, von denen keine barrierefrei ausgebaut ist. Die Ausstattung
besteht in einigen Fallen lediglich aus Haltestellenschild mit Aushang. Wartehduschen
fehlen an den Haltestellen Alte Kirche (Richtung Norden) und Erlenbacher StralRe
(Richtung Suden). Wichtige Umsteigehaltestelle ist der Bahnhof, der von allen Busli-
nien angefahren wird. Hier besteht ein Ubergang zu den Regionalziigen Richtung A-
schaffenburg und Miltenberg. In der Erlenbacher Stra3e siidlich des Kreisels bis zum
~Stachus” befinden sich auf 650m Lange keine Haltestellen.

5.3.2 Struktur der Kfz-Verkehrsnachfrage

Plan 5-5: Einfahrender Verkehr mit Ziel Kernort, Ortsmitte und Méarkte
Plan 5-6: Zellenbezogener Zielverkehr Kernort
Plan 5-7: Quell- und Zielorte des Durchgangsverkehrs

Um die Anteile des Ziel-, Quell- und Durchgangsverkehrs am Verkehrsaufkommen
bestimmen zu konnen, wurde im April 2009 eine umfangreiche Verkehrsbefragung
durchgefuhrt. Hierfir wurden wéahrend der Hauptverkehrszeiten vormittags und nach-
mittags an den 5 wichtigsten Zufahrten in den Kernort die Fahrzeugfuhrer nach Her-
kunfts- und Zielort, Fahrtzweck, etc. befragt (siehe Abbildung Abbildung 5-5). Fahr-
zeugfuhrer, die als Durchgangsverkehr identifiziert wurden (d.h. weder Quelle noch Ziel
in Elsenfeld angaben), wurden gefragt, ob sie in Elsenfeld ihre Fahrt unterbrechen, und
wenn ja, zu welchem Zweck (z.B. um einzukaufen).

~:E._/’/
Blyl f
2 4
4 B2
5 B Fahrtzwecke:
g : 6 — ij AT
& U /N Schule/ Ausbildung
10 | 8 P 4 ' nach Hause
Has ' Freizeit
12 | 1 Dienstleistung
| Einkauf
20 Sonstiges

Abbildung 5-5: Lage der Befragungsstellen und Fahrtzwecke

StetePlanung / Stadtplan Skoupil 17



Entwicklungskonzept Elsenfeld Bestandsanalyse

Fiur die Ermittlung des Ziel-, Quell- und Durchgangsverkehrs wurden Verkehrszellen
gebildet, die Ergebnisse wurden auf den werktaglichen Tagesverkehr (DTVw) hochge-
rechnet. Bei der Definition des Ziel- und Quellverkehrs wurde unterschieden zwischen
ZV/ QV aus den Ortsteilen von Elsenfeld und ZV/ QV des Kernorts. Gesondert ausge-
wiesen wurde der Verkehr in die Elsenfelder Gewerbegebiete.

Als Kernergebnisse der Verkehrsbefragung lassen sich festhalten:

¢ Bezogen auf den Kernort liegt der reine Durchgangsverkehrsanteil bei knapp 20%,
d.h. 80% sind Ziel- bzw. Quellverkehr. Der hochste DV-Anteil wurde am Einfahr-
guerschnitt Kleinwallstadter Stral3e ermittelt (siehe Abbildung 5-6),

e Hauptzufahrten in den Kernort sind die Erlenbacher StraRe mit etwas Uber 50% der
Verkehrsmenge und die Kleinwallstadter StraRe mit ca. 25%.

e Ca. 10% der einfahrenden Fahrzeuge mit Herkunft und Ziel aul3erhalb unterbrechen
ihre Fahrt in Elsenfeld fur Einkaufen, Erledigungen, etc.

GE Mord — Oriskern  3,13% GE ot
GE Nord — Ortsisil  0.30% | ¥
GE Nord — Auarhalh 5,17%

B3
I %3003 KEz/24h (1 Fahrtrichtung Ortskern)

£ =413 Kiz2an (in Farenchiung Oriskem

100 — Ortskarn 1,49%
ICO — Ortsled  0.04%
B0 — Auliachalt 0.79%

\ 13

Befragungskordon

Befragungsstelle

Zielverkehr (ZV)

ZV Ortsteil
Binnenverkehr (BV)

Durchgangsverkehr (DV)

IHIENIO

DV mit Zwischenhalt (DVZ)

Abbildung 5-6: Struktur der Kfz-Verkehrsnachfrage an den Befragungsstellen
(Quelle: Verkehrsgutachten Habermehl+Follmann)
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¢ Die Fahrtzwecke beim Ziel Ortsmitte (ca. 1.900 Kfz/ 24 Std.) sind vielfaltig (z.B. zur
Arbeit, zum Einkaufen, zu Dienstleistungen wie Frisor, zur Freizeit, etc.) und relativ
gleichmaRig verteilt (siehe Abbildung 5-7).

e Fahrten mit Ziel Bahnhofstral3e / Einkaufsmarkte (ca. 2.900 Kfz/ 24 Std.) werden zu
fast drei Viertel zum Einkaufen unternommen.

2%

1,5% ' ~1.7%

B Arbeit

O Schule/ Aushildung
B nach Hause

E Freizeit

O Dienstleistung

O Einkauf
OSonstiges

~0.2%

Ziel: Ortsmitte Ziel: Bahnhofstr./ Einkaufsmarkte

Abbildung 5-7: Struktur der Kfz-Verkehrsnachfrage mit Ziel Ortsmitte und Einkaufsmarkte

o Die Erlenbacher Stral3e ist Hauptzufahrt fir den Verkehr in alle Verkehrszellen des
Kernorts, wobei aber auch festzustellen ist, dass Zielverkehre die Umgehungsstralle
bzw. die einfuhrenden radialen Stra3enverbindungen nutzen (siehe Plan 5-6 im An-
hang).

o Je naher die Herkunfts- und Zielorte der Befragten an Elsenfeld liegen, desto héher
ist deren Anteil am Durchgangsverkehr (siehe Plan 5-7 im Anhang).

5.3.3 Verkehrsbelastungen

Plan 5-8: Knotenstrombelastungen in der nachmittéglichen Spitzenstunde
Plan 5-9: Ganglinien der Knotenpunkte der Ortsdurchfahrt

Zur Ermittlung der Verkehrsbelastungen in der Ortsdurchfahrt sowie der Verkehrsver-
teilung Uber die einmindenden StraRen wurden im Herbst 2008 und im Frihjahr 2009
umfangreiche Knotenpunktszahlungen durchgefuhrt. Dabei wurden an ausgewahlten
Knotenpunkten der Ortsdurchfahrt (Knabenweg, Hofstetter Strafle, Rickerstral3e,
Fruhlingstrasse, Jahnstral’e, Hauptstra3e und Bahnhofstraf3e) die einzelnen Fahr-
zeugstrome in der nachmittaglichen Spitzenstundengruppe (15 — 19 Uh) differenziert
nach Fahrzeugart (Pkw, Lkw, Bus/ Lastzug, Fahrrad) in Viertelstundenintervallen auf-
genommen. Die flr diese Stundengruppe ermittelte Spitzenstundenbelastung ist maf3-
geblich fur die Bemessung von Verkehrsanlagen.
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Als wesentliche Ergebnisse sind festzuhalten:

e Die nachmittagliche Spitzenstunde des Verkehrsaufkommens liegt zwischen 16 und
17 Uhr. Hier Uberlagern sich der riickflieBende Berufsverkehr mit dem Einkaufs- und
Erledigungsverkehr sowie dem Freizeitverkehr.

o Der StraBenzug Kleinwallstadter StraRe — Marienstraf3e — Erlenbacherstral3e ist klar
als Hauptverkehrachse und Verteilerschiene fur den Kfz-Verkehr in die angrenzende
Gebiete zu erkennen.

¢ Aus den einmiindenden Stral3en ist der Kfz-Verkehr von und nach Suden (Mainbri-
cke) deutlich starker als der Verkehr von / nach Norden.

o Hofstetter StralRe, Jahnstralle und Bahnhofstral3e sind die wichtigsten Sammelstra-
Ben, wobei anzumerken ist, dass die Ricker StralBe am Tag der Erhebung wegen
Rohrleitungsarbeiten gesperrt war und nicht gezahlt wurde.

¢ Die Ganglinien (siehe Plan 5-9 im Anhang) zeigen eine relativ gleichméaRige Vertei-
lung der Verkehrsbelastungen Uber den Erhebungszeitraum ohne ausgepragte Spit-
zen, d.h. es besteht ein regelmagiger Verkehrsfluss in der Ortsdurchfahrt.

In der nachmittdglichen Spitzenstundengruppe (15-19 Uhr) betrug der Anteil des
Schwerverkehrs (inklusive Linienbusse) in der Ortsdurchfahrt durchschnittlich ca. 1,5%
und der Anteil des Radverkehrs 1,2%.

StraRenabschnitt Pkw Lkw /Bus/LZ Rad

Kleinwallstadter Strafl3e 2.680 | 97,4% 46 1,7% 25 | 0,9%
Marienstral3e (nordl. Jahnstr.) 4.200 | 97,7% 57 1,3% 41 | 1,0%
JahnstraBe / Riicker Stral3e 1.325 | 96,2% 28 2,0% 25 | 1,8%
Erlenbacher Stral3e (sudl. Bahnhofstr.) | 5.560 | 97,3% 74 1,3% 82 | 1,4%

Tabelle 5-1: Verkehrsbelastung Spitzenstundengruppe nach Verkehrsmittel

Die Verkehrsbelastungen im Zuge der Ortsdurchfahrt fir den durchschnittlichen werk-
taglichen Verkehr (DTVw) wurden durch Hochrechnung der gezéhlten Werte nach den
ublichen Ansatzen ermittelt (siehe Abbildung 5-8). Danach sind die Belastungen in den
einzelnen Teilabschnitten der OD sehr unterschiedlich. Die hdchsten Belastungen wur-
den mit 18.450 Kfz in der sudlichen Erlenbacher Stral3e festgestellt. Ursache fir diese
hohen Belastungen ist zum einen die Briicke im Zuge der St 2808 auf das westliche
Mainufer mit Anschluss an die dort verlaufende B 469, die fur Elsenfeld die nachste
Anbindung tUber den Main darstellt, zum anderen die in der Erlenbacher StralRe ange-
siedelten Einkaufsmarkte als wesentliche Verkehrserzeuger. Die Belastungen in der
Ortsdurchfahrt nehmen Richtung Norden von ca. 18.000 tber 17.000 bis 13.000 in der
Marienstral3e bis auf 9.000 Kfz in der Kleinwallstadter StraRe kontinuierlich ab.

StetePlanung / Stadtplan Skoupil 20



Entwicklungskonzept Elsenfeld Bestandsanalyse

B
)
'IP
Ao
4559
/ DTVw
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Abbildung 5-8: Verkehrsbelastung in der Ortsdurchfahrt (DTVw)

Ein Vergleich der aktuellen Verkehrsbelastungen mit den Belastungen von 1999 (vor
Fertigstellung der Ortsumfahrung) zeigt, dass die Verkehrsbelastungen in der Orts-
durchfahrt haben deutlich abgenommen haben und der Ortsumfahrung eine Entlas-
tungswirkung bescheinigt werden muss.

StraRenabschnitt 1999° 2008 / 2009
Kleinwallstadter Stral3e 13.900 9.100
MarienstralBe (ndrdlich Jahnstr.) 17.800 13.000 bis 14.400
JahnstraBe / Riicker Stral3e 9.600 4.500
Erlenbacher Stralie 22.500 16.000 bis 18.500

Tabelle 5-2: Verkehrsbelastung in der Ortsdurchfahrt (1999 und 2008)

1999 war nur der sudliche Teil der Ortsumgehung in Betrieb. Verkehrsbelastungen aus: Habermehl
und Follmann: Verkehrsgutachten ,Kommunale Entlastungsstrale Elsenfeld/ DHZ Elsenfeld”, 1999
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5.3.4 Flachenaufteilung im Stralenraum der Ortsdurchfahrt

Die Ortsdurchfahrt von Elsenfeld erstreckt sich tber eine Lange von 2,5 km, davon
liegen ca. 1,6 km im Planungsgebiet zwischen Einmindung Josef-Zengel-StralRe/
Kleinwallstadter StraRe im Norden und ,Stachus” im Siden.

Kleinallstédter StréBe (ohngebiet) Kleinwallstadter Stral3e (Alter Ortskern)

Der StraBenraum an der ndrdlichen Einfahrt ins Planungsgebiet ist gekennzeichnet
durch einen breiten StralRenquerschnitt, der nur auf der Westseite angebaut ist. Die
Fahrbahnbreite entspricht mit ca. 6,50m den Erfordernissen. Der angrenzende Park-
streifen von 2,00m Breite geht in einen Grunstreifen Uber, neben dem ein mit 3,00m
relativ breiter FuRweg verlauft. Der FuBweg ist durch die Bepflanzung schlecht einseh-
bar. Der Gehweg auf der Westseite ist mit ca. 1,00m Breite deutlich zu schmal.

Die Flachenaufteilung im sich anschlieRenden Abschnitt der Kleinwallstadter Strale als
Teil des alten Ortskerns ist klar dominiert von den Flachen fur den Kfz-Verkehr mit ei-
ner durchgehenden Fahrbahnbreite von 6,50m und beidseits sehr schmalen Gehwe-
gen, die teilweise unter 1,00m liegen. Es fehlen Querungsangebote tber die Fahrbahn,
mobilitdtseingeschrankte Personen (z.B. altere Menschen, Personen mit Kinderwagen
oder radfahrende Kinder unter 10 Jahren) kénnen sich hier nur eingeschrankt bewe-
gen. Ein Sich Begegnen ist nur unter Mitbenutzung der Fahrbahn mdglich und daher
gefahrlich.

EinmUndng'"Knabenweg und Hauptstral3e Marienstraf3e in Hohe der Kirche

Im Ubergang zur MarienstraRe weitet sich der Stralenraum, die Fahrbahn wird deut-
lich breiter, die Gehwege dagegen nur wenig. Auch im Bereich des neu gestalteten
Grinbereichs gegentiber dem ,Lido* ist der Gehweg nicht breiter als 1,60m und liegt
damit unter dem nach Richtlinien erforderlichem MindestmaR von 2,00 m. Der Einmun-
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dungsbereich der Hofstetter Stral3e ist aufgeweitet und verleitet auch abbiegende
Fahrzeuge zu schnellem Fahren. Eine Ful3gadngerschutzanlage zwischen Hofstetter
Stral’e und Pfarrer-Rudolf-StralRe bietet die einzige Mdglichkeit einer gesicherten Que-
rung in diesem Abschnitt der Marienstral3e.

In Hohe der Geschaftsnutzung (Marienstraf3e Nr. 4-10) sind Querparkstande angeord-
net, die nur mit Uberfahren des Gehwegs anfahrbar sind. Die Fahrbahn (je einer Spur
pro Richtung) ist hier mit 7,40m Uberbreit, die angrenzende Busbucht verstarkt den
Eindruck der Dominanz des Kfz-Verkehrs im StralBenraum. Auf der Ostseite der Ma-
rienstral3e besteht durchgangig Halteverbot, das weitgehend eingehalten wird.

In Hohe der FruhlingsstraRe beginnt eine Linksabbiegespur bis zur Lichtsignalanlage
an der Jahnstral3e. Die gesamte Fahrbahnbreite betragt ca. 9,60m, die Gehwegbreiten
entsprechen auch in diesem Abschnitt nicht den geltenden Richtlinien. Die Bemuhun-
gen um eine Aufwertung des Strallenraums mit Baumen vor der Bebauung auf der
Westseite sind anzuerkennen.

Platz vor dem Rathaus Einmindung Jahnstral3e

Die Lichtsignalanlage an der Einmindung mit der Jahnstrale regelt die Verkehrsbe-
ziehungen im Kfz-Verkehr und bietet dem Ful3verkehr gesicherte Querungsmoglichkei-
ten. Der StralRenraum wird auch hier durch die Flachen fur den Kfz-Verkehr dominiert.
Die freie Rechtsabbiegespur von der Marienstral3e in die Jahnstral3e, die nicht in die
Signalisierung eingeschlossen ist, fiihrt zu unschénen Restflachen (Dreiecksinsel) und
zwingt den FulRverkehr zu mehrmaligen Fahrbahnquerungen. Der Abstand zur vorheri-
gen FulRgangerschutzanlage im Norden betragt ca. 230m.
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Im Bereich des Rathauses weitet sich der Stralenraum und es besteht insbesondere
auf der Platzflache ein ausreichendes Bewegungsangebot fur den Ful3verkehr, das
allerdings durch zahlreiche Einbauten (Zugang Tiefgarage, Gelander, Brunnen, Pflanz-
kubel) sowie durch 10 auf der Platzflache verteilte Parkplatze eingeschrankt wird.

MarienstralRe siidlich des Rathauses
mit Blick auf die Elsava-Briicke

Kreisverkehr (Bahnhofstr./ Eenbacher Str.)

Sudlich des Rathauses bzw. siidlich der Einmiindung der Hauptstral3e pragt der Grin-
raum der Elsava das Straf3enbild, wobei das Flisschen selbst nicht wahrnehmbar ist.
Die Fahrbahn ist mit ca. 8,40m fiir den zweispurigen Querschnitt deutlich zu breit, der
Ostliche Gehweg mit 1,60m zu schmal, auf der Westseite stehen etwas mehr als 2,00m
zur Verflgung.

Die Einmindung der Bahnhofstrale in die Erlenbacher StrafRe ist als Kreisverkehr
ausgebildet. Die Kreismittelinsel liegt allerdings nicht in der StralRenachse, wodurch die
von Kreisverkehren im Regelfall erhoffte Geschwindigkeitsdampfung fur die Std-Nord-
Fahrbeziehung nicht im erwiinschten Umfang zum Tragen kommen kann. Uber alle
Kreisverkehrszufahrten kann der FulRverkehr queren, allerdings sind die Querungen
nicht richtliniengerecht als Zebrastreifen ausgebildet. Die Gehwege vor den Gebauden
sind schmal.

noérdliche Erlenbacher Strale

Auch der StralRenraum der Erlenbacher Stral3e ist dominiert vom Kfz-Verkehr. Breite
Fahrbahnen, die auf der Westseite angrenzenden weitlaufigen Parkierungsflachen der
Einkaufsmarkte pragen das Bild. Fir den FuBverkehr steht nur ein geringes Flachen-
angebot (Gehwegbreite Ostseite 1,30m, Westseite 1,70m) zur Verfiigung, das durch
parkende Fahrzeuge, die den Gehweg mitbenutzen, zusatzlich eingeschrankt wird.
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Die Fahrbahnkanten verlaufen nicht gradlinig, sondern sind auf der Westseite in Ab-
hangigkeit von einmiindenden StraRen abwechselnd aufgeweitet und verengt (7,00m
bis 10,25m), was optisch ein hohes Mal3 an Unruhe erzeugt. Die fehlende bauliche
Begrenzung auf der Westseite erhdht die optische Durchschusswirkung des StralRen-
raums.

Die Einmindungen der Seitenstral3en sind nicht signalisiert, was in Hauptverkehrzeiten
insbesondere an der Einmindung Erlenbacher StralRe / BahnhofstraR3e / Rosengasse
immer wieder zu Behinderungen fir linkseinbiegenden Verkehrsstrome flihrt. Davon
sind auch einige Buslinien betroffen.

Die einzige gesicherte Querungsmaoglichkeit fir Fu3gangerinnen und Fu3gangern tber
die Erlenbacher Stral3e liegt stdlich der Einmindung BildstraRe. Angesichts der hohen
Verkehrsbelastungen und des hohen Querungsbedarfs zu den Markten ist dies unter
Sicherheitsaspekten nicht ausreichend.

fh
1 s i l. ‘H“ O TS

Ortseinfahrt am ,Stachus” (Erlenbacher Str.)

Im gesamten Sidabschnitt der Erlenbacher StralRe sind breite Fahrbahnen (mindes-
tens 7,00m im Querschnitt) und nicht richtliniengerechte Gehwegbreiten zu konstatie-
ren. Im Bereich des Bereket-Marktes behindert der ungeordnete Liefer- und Ladever-
kehr den FulBBverkehr. Auf der gegenliberliegenden Seite sind Parkstande auf dem
Gehweg markiert, es verbleibt eine nutzbare Breite von 1,20m. Auch hier fehlt eine
Querungsmoglichkeit, die beispielsweise den auf der Ostseite einmindenden FulRweg
aufnimmt.

In Richtung ,Stachus" erweitert sich der Stral3enraum zu einem 4-spurigen Querschnitt.
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Exkurs Kfz-Geschwindigkeiten

Von den Anwohnern werden die gefahrenen Geschwindigkeiten in der Ortsdurchfahrt
als zu hoch empfunden, insbesondere im Schwerverkehr. Eine Geschwindigkeitsmes-
sung im Frihjahr 2008 in der Kleinwallstadter Stral3e (Bereich alter Ortskern) ergab,
dass 39 % aller Kfz schneller als 50 km/h fahren (Abbildung 5-9), was fir diesen en-
gen StralRenabschnitt mit seinen schmalen Gehwegen ausgesprochen problematisch
ist. Als angemessene Geschwindigkeit sollte hier stralRenverkehrsrechtlich eine deut-
lich darunter liegende angeordnet werden (z.B. Tempo 30).
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Abbildung 5-9: Geschwindigkeit in der Kleinwallstadter StralRe

5.3.5 Parkraumangebot im Ortskern

Das Parkraumangebot im alten Ortskern ist in Tabelle 5-3 und in Abbildung 5-10 dar-
gestellt. Es besteht ein differenziertes Angebot aus zeitlich begrenzt oder unbegrenzt
nutzbaren Parkmadglichkeiten im o6ffentlichen Raum (Parkplatze, Tiefgarage, im Stra-
Benraum, zusammen ca. 385 P) und auf privaten Flachen (ca. 105 Parkplatze fur Kun-
den). Mit insgesamt knapp 500 P steht Kunden und Besuchern ein ausreichendes
Parkraumangebot zur Verfligung.

Das Angebot ist zeitlich und rdumlich gestaffelt (siehe Tabelle 5-1), wobei die zentral
gelegenen Bereiche die kirzeste Parkzeit bieten. Neben in mit Zeichen 314 StVO (P-
Schild) ausgewiesenen Bereichen kann auch in vielen Stral3enabschnitten in die Orts-
durchfahrt der einmiindenden Straf3en ohne Halteverbot am StralRenrand geparkt wer-
den. Das Parken ist in allen Bereichen unentgeltlich.
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Bereich Parkhdchstdauer Anzahl Parkstande

Rathaus, 6stl. Mihlweg, Marktplatz, 1 Stunde 63

Frahlingstrafie

Marienstral3e, Kirche, Ruicker StralRe 90 Minuten 24

Westl. MUhlweg, Hauptstral3e, Pfarrer- 2 Stunden 64

Rudolf-Stral3e, Kindergarten

Knabenweg, Parkplatz Frihlingstral3e 3 Stunden 28

Tiefgarage, Parkplatz am Muhlweg ungegrenzt 130

sudl. und nordl. Hauptstral3e, Rathaus- ungegrenzt ca. 75

stral3e, Jahnstral3e, Ricker StralRe

Verschiedene Kundenparkplétze fur die Dauer des Einkaufs ca. 105

Summe ca. 490
Tabelle 5-3: Parkraumangebot im Ortskern

1 Stunde
90 min

2 Stunden
3 Stunden

unbegrenzt auf &ffentlichen Flachen
unbegrenzt auf privaten Flachen (Kunden)
Parken am Stralenrand erlaubt

Halteverbot

Abbildung 5-10:Parkraumangebot im Ortskern
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5.4 Zusammenfassende Bewertung

Die Bestandsanalyse hat gezeigt, dass die stadtebauliche und die verkehrliche Situati-
on im Planungsgebiet zum einen differenziert betrachtet werden muss, dass zum ande-
ren alle Abschnitte der Ortsdurchfahrt ahnliche Probleme aufweisen.

In den besonders larmbelasteten Bereichen entlang der Ortsdurchfahrt sind Nutzungs-
konflikte zwischen dem Verkehr einerseits und dem Wohnen, dem Einzelhandel und
der Naherholung andererseits festzustellen. Diese Konflikte entstehen nicht nur durch
die Emissionen des Kraftfahrzeugverkehrs sondern auch durch die Flacheninan-
spruchnahme des flieBenden Verkehrs und die Verdrangung bzw. Einschrdnkungen
des FuRverkehrs.

Dieser Nutzungsmangel trifft besonders die Wohngebaude an der Kleinwallstadter
Stral3e, die nur ein sehr schmaler Gehweg von der Fahrbahn trennt. In Verbindung mit
den sehr geringen Wohnflachen der Altbauten auf der westlichen StraRenseite hat dies
hier zu besonders zahlreichen Leerstanden und zu einem Verfall der Bausubstanz ge-
fuhrt. Die ruckwartigen Bereiche der hier zumeist sehr tiefen Grundstiicke weisen da-
gegen hohe Qualitaten fur die Wohnnutzung auf.

Das Planungsgebiet weist im mittleren Bereich an der Marienstral3e noch die besonde-
re Qualitat eines Ortskerns auf: die Multifunktionalitat, die Nutzungsmischung aus La-
den, Dienstleistungen, Gastronomie, 6ffentliche Einrichtungen und Wohnen. Allerdings
dominieren auch hier die Kfz-Verkehrsflachen das Erscheinungshild und es fehlen
Querungsangebote fur den FulRverkehr in diesem auf beiden Seiten mit Laden und
Dienstleistungen besetzten Abschnitt.

Es zeigen sich erste Erosionen in der Bedeutung dieses Bereichs als Ortskern und
Zentrum des gemeindlichen Lebens: Es gibt bereits Leerstande bei Ladenlokalen, Bi-
rordumen und Wohnungen und die 6ffentlichen Raume weisen nur eine geringe Auf-
enthaltsqualitat auf. Im Ansatz Aufenthaltsqualitéat bietet der Platz vor dem Rathaus,
dessen Nutzbarkeit allerdings durch viele Einbauten eingeschrénkt ist.

Die Untersuchung der Altersstruktur der Bewohner ergab, dass die Wohnungsleer-
stande absehbar zunehmen werden. Dies wird eine weitere Ausdinnung der Nahver-
sorgungsangebote zur Folge haben. In den Quartieren dstlich der Marienstral3e fallen
ausgedehnte Acker- und Gartenflachen auf, die im Ortskern eine Fehl- bzw. Minder-
nutzung darstellen.

In der ,FuRgéngerzone” zwischen den Gebauden an der Marienstral3e und denen an
der Hauptstral3e zeigt sich, dass die Grofzenordnung und Bedeutung des Ortskerns als
Versorgungszentrum nicht ausreicht, um diese Kfz-fernen Flachen mit Leben zu fllen.
Die Wohnqualitdt in diesen Gebauden ist mangels zugehotriger Freiflichen einge-
schrankt.

Ein gravierender Mangel ist das Fehlen eines zentralen Platzes, der die Ortsmitte erle-
ben lasst. Zudem lassen die teilweise sehr ausgedehnten Stral3enraume (z. B. an der
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Einmindung der Jahnstral3e) zuweilen Zweifel aufkommen ob man sich in der Ortsmit-
te befindet.

Der Bereich an der Erlenbacher Stral3e ist durch seine Heterogenitat in Nutzung und
Bebauung charakterisiert. Der grof3flachige Einzelhandel westlich der Erlenbacher
StralR3e ist mit seiner grobkérnigen Nutzungs- und Baustruktur ein Fremdkdrper im
Ortsbild und in der charakteristischen stadtebaulichen Struktur Elsenfelds. Die Nahe
dieser ,Einkaufsmagneten“ zur Ortsmitte an der Marien- und HauptstraRe sichert je-
doch deren Bestand und Weiterentwicklung wenn Kunden ihre Besorgungen an der
Erlenbacher Strale mit Erlebniseinkauf oder Arzt- oder Amtsbesuchen im Ortskern
verbinden. Wie die Verkehrsbefragungen gezeigt haben, nutzt ein nicht unerheblicher
Teil von auswartigen Kfz-Lenkern dieses Angebot.

Die stadtebaulichen Mangel am stdlichen Ortseingang sind im ungefassten StrafRen-
raum, im wenig einladenden StraRenbild und in funktionalen Mangeln am Supermarkt
begriindet. Am Siideingang wurden die hdchsten Verkehrsbelastungen festgestellt,
wobei der hochste Anteil des Verkehrsaufkommens dem Ziel- und Quellverkehr nach /
von Elsenfeld zuzuordnen ist, bedingt durch die Anbindung an die Mainbricke.

Eine besondere Qualitat der Freiflachenstruktur des Ortskerns ist durch den Grinzug
entlang der Elsava entstanden. Dies ist jedoch im Ortsbild wie es sich entlang des
HauptstraRenzugs in der Erlenbacher und Marienstral3e zu wenig erlebbar.

Das Ortshild im gesamten Untersuchungsgebiet erfahrt eine positive Pragung durch
die Ausblicke beidseits des Strallenzug auf die Randberge des Mains im Westen und
die Hange des Spessarts im Osten. In der Kleinwallstadter Stral3e und der Marienstra-
Re werden diese angenehmen ortstypischen Ausblicke in die Umgebung um solche in
die Ortsmitte auf die Kirche erganzt.
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6 LEITBILDER UND ZIELE DER ENTWICKLUNG ELSENFELDS

Damit Elsenfeld auch in Zukunft fir Birgerinnen und Birger, fir Besucher und Be-
schaftigte attraktiv ist, muss es Ziel sein, eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat zu
schaffen bzw. zu erhalten, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und die ver-
kehrbedingten Emissionen zu reduzieren.

Eine hohe Wohndichte soll nicht nur den Ortskern lebendiger machen, sondern auch
die wirtschaftliche Tragfahigkeit der Versorgungsangebote und Dienstleistungseinrich-
tungen starken und so ihren Fortbestand sichern. Eine wichtige Grundlage fir diese
Nutzungsverdichtung hat die Marktgemeinde bereits mit ihrem Beschluss gelegt, keine
neuen Baugebiete im Aul3enbereich zuzulassen.

Ungenutzte oder fehl genutzte Grundstiicke und leer stehende Gebaude sollen neu
genutzt und bebaut werden. Dabei soll die vorhandene Parzellenstruktur méglichst
wenig verandert werden, um eine zlgige Realisierung der Planung nicht zu behindern
und auch die typische Kleinteiligkeit des Ortsgrundrisses zu erhalten. Diese und ande-
re Eigenarten Elsenfelds sollen bewahrt und weiterentwickelt werden, um seine Identi-
tat zu erhalten und den Elsenfeldern ein Heimatgefiihl zu erméglichen.

Folgende Entwicklungsziele werden aus tbergeordneten Planungen vorgegeben:

¢ Von der Regionalplanung: Aufgrund der regionalen Bedeutung Elsenfelds als Teil
des Mittelzentrums Obernburg/Elsenfeld/Erlenbach soll sich die Marktgemeinde im
Bereich der Wohnsiedlung, der gewerblichen Wirtschaft, des Fremdenverkehrs und
der Tages- und Wochenenderholung weiter entwickeln. Auch die grof3en Potentiale
Elsenfelds im Bildungs- und Erziehungsbereich, im Sozial- und Gesundheitswesen
sowie in der Versorgung des taglichen Bedarfs sollen ausgebaut werden.

e Der Flachennutzungsplan leitet aus dem Geburteniiberschuss, der geringeren Bele-
gung der Wohnungen und dem gréReren Wohnflachenbedarf pro Einwohner fiir das
Jahr 2015 einen Bedarf von ca. 500 neuen Bauplatzen bzw. ca. 900 neue Wohnun-
gen ab. Der Schwerpunkt dieser Entwicklung soll in der Umnutzung und im Innenbe-
reich liegen.

Wiinsche und Visionen fir die Entwicklung von Elsenfeld und seine wesentlichen posi-
tiven Merkmale im Jahr 2020 wurden im Rahmen einer Planungswerkstatt (siehe hier-
zu Kapitel 9) von Vertreterinnen und Vertretern der Blrgerschaft und der Politik formu-
liert. Die hierbei erarbeiteten Ansétze wurden von den Planungsburos zu folgenden
Zukunftsbildern weiterentwickelt:
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Leitbilder und Ziele

Elsenfeld ist qualitatvoller Wohnort fir alle
Altersgruppen, HaushaltsgréRen, Herkunfts-
ethnien und die Vielfalt moderner Lebensfor-
men (fur Familien mit Kindern, Senioren, Sin-
gles, Wohngemeinschaften, Wohnen in der
Gruppe usw.). Kurze Wege zu Versorgungs-,
Dienstleistungs-, Kultur- und Freizeitangeboten
bieten auch berufstatigen Eltern und Singles,
Senioren, Kindern und Jugendlichen das ge-
eignete Umfeld fir eine hohe Lebensqualitat.

Elsenfeld hat ein reiches Kultur- und Freizeit-
angebot und lebendige Kommunikationsorte
unter Dach (Birgerhaus, Heimatmuseum,
Mehrgenerationenhaus, Senioren- und Kinder-
tagesstatte, Elterntreff, Jugendhaus, Gastro-
nomie usw.) und im Freien (Freiflachen der
vorgenannten Einrichtungen, ruhige und expo-
nierte Platze mit Ruhebanken u. a. Angeboten
zum Aufenthalt wie Spielen fir alle Generatio-
nen unter Einbeziehung der Elsava, Biergarten,
StraBencafé, Wochen- und Bauernméarkten,
Festplatz usw.)

Elsenfeld ist attraktiver Einkaufsort fur die
tagliche Versorgung mit Lebensmittel, alle Be-
darfe rund um Wohnung, Haus und Garten und
vielfaltiges Erlebnis-Shopping auch fir die
Nachbargemeinden. Die Laden und Serviceein-
richtungen sind mit allen Verkehrsmitteln gut
erreichbar. Restaurants, Stralencafés und
Biergarten erganzen den Erlebniseinkauf eben-
so wie ruhige und lebhafte Platze zur Kommu-
nikation.

Elsenfeld reiht sich mit seinem touristischen
Potential (Main, Spessart, Altort) in die Perlen-
kette der Anziehungspunkte am Main ein.
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Leitbilder und Ziele

Elsenfeld leistet einen angemessenen Beitrag
zum Klimaschutz und zur Schonung natirlicher
Ressourcen und damit zu Klimaverbesserung
im Ort und fir die Gesundheit seiner Burgerin-
nen und Birger durch nachhaltige Entwick-
lung in allen relevanten Bereichen (Infra-
struktur, Verkehr und Bausubstanz).

Elsenfeld hat attraktive offentliche StralRen-
raume, in denen sich alle sicher und komforta-
bel bewegen. Die nicht-motorisierte Mobilitat
zu Fuld und mit dem Fahrrad hat sichtbar an
Bedeutung gewonnen, im Alltags- wie im Frei-
zeitverkehr gleichermal3en. Kindern und &lteren
Menschen mit ihrer hohen Nahraumorientierung
sichert das qualitatvolle Angebot im Ful3- und
Radverkehr Eigensténdigkeit und Unabhangig-
keit. Ein BUrgerbus flr mobilitdtseingeschrank-
te Menschen verbindet alle Quartiere der Ge-
meinde und bietet barrierefreie Ubergdnge an
den Haltestellen zum regionalen Busnetz.

Kein Durchgangsverkehr belastet mehr die
Ortsdurchfahrt sondern er nutzt die Umge-
hungsstralBe. Der verbleibende Kfz-Verkehr
bewegt sich mit vertraglichen Geschwindigkei-
ten auf Verkehrsflachen, die auf das notwendi-
ge Mal reduziert sind.
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7 STADTEBAULICHES UND VERKEHRLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Plan 7-1: Konzept Stadtebau — Ubersicht
Plan 7-2: Verkehrskonzept — Ubersicht

Das Planungsgebiet im angebauten Bereich der Ortsdurchfahrt von Elsenfeld (zwi-
schen Josef-Zengel-StraRe im Norden und ,Stachus“ im Siden) erstreckt sich Uber
eine Lange von ca. 1,6 km. Die Randbedingungen in der Ortsdurchfahrt beziglich der
Bebauung (Baudichte und -h6he, Nutzungen), des Stralenraums (Stralenraumbreite
und Flachenaufteilung) und der Verkehrssituation (Verkehrsbelastungen, Anteil Durch-
gangsverkehr) sind sehr unterschiedlich, weswegen eine Einteilung in Bereiche vorge-
nommen wurde. Von Norden nach Siiden sind dies:

Kleinwallstadter Stralle: Wohngebiet (einseitig angebaut, breiter StraRenraum)
alter Ortskern (beidseitig angebaut, enger Stral3enraum)
mittlere Verkehrsbelastungen bei splirbarem DV-Anteil

Nordliche Marienstral3e: Ortsmitte (wechselnde Gebaudestruktur)
Sudliche Marienstrale:  Ortsmitte mit Rathausplatz / Elsavabriicke
Nordl. Erlenbacher Str.:  GrolBmarkte und kleinteilige Bebauung mit Mischnutzung

sudl. Erlenbacher Str.:  heterogene Baustruktur, Mischnutzung, Ortseingang
hohe Verkehrsbelastungen bei niedrigem DV-Anteil

Fur diese Bereiche wurde jeweils ein an die Randbedingungen angepasstes stadte-
bauliches Konzept entwickelt und mit dem parallel erarbeiteten Verkehrs- und Gestal-
tungskonzept fur die einzelnen Abschnitte der Ortsdurchfahrt Uberlagert. Mit Stral3en-
raumquerschnitten fur die heutige und die zukinftige Situation wird die gestalterische
Absicht fur den Stralenraum dargelegt. Damit konnten die aus dem stadtebaulichen
Kontext entwickelten MalRBhahmen mit den verkehrlichen MalRnahmen riickgekoppelt
und die Schnittstellen optimiert werden.

Strallenverkehrsrechtlich soll der Bereich zwischen Kleinwallstadter Strafl3e (alter Orts-
kern) und Einmundung Muhlweg kinftig mit einer Geschwindigkeit von 30 km/h gere-
gelt werden. Dies ist auch fir weitere Abschnitte der Ortsdurchfahrt wiinschenswert,
allerdings muss davon ausgegangen werden, dass dies aufgrund der derzeitigen ver-
kehrsrechtlichen Bestimmungen ein eher langfristiges Ziel ist. Bei der Bemessung der
Verkehrsanlagen wurde dafiir Sorge getragen, dass sich keine diesbezlglichen Ein-
schrankungen ergeben.

Um den Aufwand und die Kosten fur die Umgestaltung niedrig zu halten, wurden die
heutigen Fahrbahnrander erhalten, so weit dies moglich und sinnvoll war. Auch Provi-
sorien fur Teilbereiche, die im Rahmen einer Testphase denkbar sind (siehe hierzu
Kap. 8.2) sind so einfacher einzurichten.

Im folgenden werden das stadtebauliche Konzept und das Verkehrs- und Gestaltungs-
konzept entsprechend der gebildeten Abschnitte erlautert.
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7.1 Bereich Kleinwallstadter Strasse

7.1.1 Stadtebau
Plan 7-3: Bereich Kleinwallstadter Strasse — Stadtebau

Hier wurden zahlreiche Leerstéande insbesondere auf der Westseite der Stral3e festge-
stellt. Die Ursachen hierfur liegen nicht nur in der Verkehrsbelastung sondern auch in
der mangelhaften Nutzungsqualitéat aufgrund der geringen Wohnflachen der Geb&ude
(teilweise nur ca. 50 gm Grundflache) und dem Fehlen einer Vorzone zwischen Stralle
und Haus.

Schwerpunkt der Nutzung soll das Wohnen bleiben. Die Wohnqualitat muss also auf-
gewertet werden. Der nahe liegenden Gedanke, die nutzungsgestorten, kleinen Ge-
baude abzubrechen und gréRere Neubauten mit etwas mehr Abstand zur StralRe zu
errichten, wurde jedoch verworfen, weil diese kleinen Altbauten den Stral3enraum bau-
lich fassen und wesentlich zum innerdrtlichen Erscheinungsbild der Kleinwallstadter
Stralle beitragen. Deshalb soll am Gebaudebestand festgehalten werden, aber mit
larmunempfindlicheren Nutzungen. Dies bedeutet nicht unbedingt immer Substanzer-
haltung, auch Um- und Neubauten kénnen dieselbe Funktion im StralRenraum erfillen.

Die Hauptwohngebaude sollen in der ehemaligen Scheunenreihe errichtet oder noch
vorhandene Scheunen dazu ausgebaut werden. Dies hat folgende Vorteile:

o Die rtickwartigen Neubauten bieten mit ihrer ruhigen Lage und direktem Freifl&-
chenbezug attraktives Wohnen auch fir Familien mit Kindern.

e Sie erhalten bzw. rekonstruieren die auch in Elsenfeld typische Bauform der franki-
schen Hofreite, die insgesamt mit ihren vielfaltigen und flexiblen Nutzungsméglich-
keiten eine hohe Wohnqualitat aufweist.

¢ Sie schaffen eine hohe Bebauungsdichte und tragen damit zur Auslastung und Si-
cherung der sozialen und technischen Infrastruktur im Ortskern bei.

In Grundriss, Schnitt und Perspektive ist genauer zu sehen wie solch ein Anwesen
aussehen koénnte:
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Abbildung 7-1: Bebauungsvorschlag fiir die Kleinwallstadter StraRe
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Der kleine Altbau an der StraRe kann als Nebengeb&ude mit Carport, Blro, Arbeits-
raum, Gastezimmer, AbstellrAumen, Single- oder Senioren-Appartement genutzt wer-
den. Ein bestehendes oder neues Seitengebdude zwischen Alt- und Neubau kann zu
einem Wintergarten umgebaut oder zum Abstellen von Fahrradern, Kinderwagen, Mill-
tonnen usw. genutzt werden.

Diese ergdnzende Bebauung in Form einer frankischen Hofreite wird auch fir einige
weitere Standorte im Ortskern vorgeschlagen, um qualitatvolle Wohnangebote fiir Fa-
milien und eine nachhaltige Verdichtung zu schaffen.

7.1.2 Verkehr

Plan 7-4: Bereich Kleinwallstadter Strasse — Verkehr
Plan 7-5: Bereich Kleinwallstadter Strasse — Querschnitte StraRenraum

Der Beginn des angebauten Bereichs auf Hohe der Einmindung Josef-Zengel-Stral3e
wird mit einem zweifachen Baumtor und einer Mittelinsel als Querungshilfe betont, die
den von Osten kommenden FulBweg aufnimmt. Der dstliche Seitenraum der Kleinwall-
stadter StralRe (Parkstreifen mit Ausstieg zum Grinstreifen und dahinter liegendem
FuR3- und Radweg) wird umorganisiert mit dem Ziel, den nichtmotorisierten Verkehr von
der Stral3e aus sichtbarer zu machen und damit die soziale Kontrolle zu erh6hen. Dar-
Uber hinaus werden parkenden Kfz direkt vom Fuldweg der Ostseite erreicht, es entfallt
das Aussteigen in den Grinstreifen Der FuBweg wird verbreitert sowie ein in beide
Richtungen befahrbarer Radweg angeordnet (Strallenraumquerschnitt A). Damit erhalt
der Radverkehr von/ zu den Einkaufsgelegenheiten im Norden (Toom, Bauer-Markt)
eigene Radverkehrsanlagen. Ab der Josef-Zengel-StralR3e wird er Richtung Stiden dann
im Mischverkehr auf der Fahrbahn gefihrt (Tempo 30).

Der Bereich des alten Ortskerns bietet aufgrund der beengten Verhéltnisse wenig Um-
gestaltungsmoglichkeiten. Die vorhandene Fahrbahnbreite (6,50m) ist fur den Busbe-
gegnungsverkehr bei einer Geschwindigkeit von 50 km/h erforderlich; sie kann auf
6.00m reduziert werden, wenn die Geschwindigkeit auf 30km/h begrenzt wird. Die heu-
tigen Gehwege sind zu schmal und es besteht - auch bei einer Reduzierung der Fahr-
bahnbreite auf 6,00m - keine Mdglichkeit, sie unter Beibehaltung des Zweirichtungs-
verkehrs Uber die gesamte Lange des Abschnitts auf eine Mindestbreite von 2,00 m zu
verbreitern (max. 1,35m sind mdglich). Daher werden am noérdlichen Beginn des Ab-
schnitts ,alter Ortskern und in seiner Mitte Engstellen (Fahrbahnbreite 4,50m) ange-
legt, die im Gehwegbereich groRere Flachen bieten. Hier ist der Begegnungsverkehr
Pkw / Pkw bei verminderter Geschwindigkeit sichergestellt, gréRere Fahrzeuge warten
den Gegenverkehr ab. Fuligangerinnen und Ful3ganger finden hier nicht nur breitere
Gehwegabschnitte sondern auch Querungshilfen vor (Stralenraumquerschnitt B). Zur
Verdeutlichung wird die Fahrbahn in diesem Abschnitt eine anders gestaltete Oberfla-
che erhalten, z.B. im sog. Streetprint-Verfahren, bei dem mit eingefarbten, strukturier-
tem Asphalt die optische Wirkung einer Pflasterflache erzielt wird. Die in Hohe Haus
Nr. 16 von der Richard-Wagner-Stralle kommende FufRwegeverbindung soll auf der
gegeniberliegenden StralRenseite Richtung Westen fortgefuhrt werden.
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7.2 Bereich um die nordliche Marienstrasse

7.2.1 Stadtebau
Plan 7-6: Bereich Marienstraf3e Nord — Stadtebau

Zur ortshildpréagenden und denkmalgeschiitzten Hofanlage Marienstral3e 3 und 5: die
derzeitige Nutzung ist nicht gesichert. Gut vorstellbar ist hier eine Nutzung im Kultur-
oder Sozialbereich. Hierbei kdnnen Synergieeffekte mit dem benachbarten Kindergar-
ten genutzt werden. Aber auch fir eine Nutzung als Gemeinschaftswohnanlage z. B.
fur altere Menschen ist das Anwesen gut geeignet.

Zum Quartier HauptstraRe, Knabenweg, Nebengasse: Hier wird eine Verbindungs-
stralRe zwischen Knabenweg und Nebengasse bzw. Hauptstral3e und eine Neubebau-
ung vorgeschlagen: die Vervollstdndigung der Scheunenreihe als Wohngebaude und
freistehende Wohnh&auser am Rand der Mainwiesen.

In unmittelbarer Nachbarschaft zur Kirche kdnnte in diesem Quartier ein Mehrgenerati-
onenhaus errichtet werden, ein Haus mit Service- und Kommunikationsangeboten fur
jedes Lebensalter von Beratungen fur werdende Eltern Uber Vorlese-, Spiel- und
Bastelangebote von Senioren fur Kinder, Borsen fir private Dienstleistungen sozialer
Art bis zum Erfahrungsaustausch fur pflegende Familienangehdrige. Ein Mehrgenerati-
onenhaus vernetzt Nachbarschaftshilfe und soziale Dienstleistungen, verbindet private
und freiwillige Initiativen mit staatlichen Leistungen. Freiwillige und professionelle Kraf-
te arbeiten eng zusammen. Ein Mehrgenerationenhaus ware ein wichtiger Beitrag zur
Lebendigkeit und Multifunktionalitat des Ortskerns.

Der Gebaudebestand an der Nebengasse ist namlich nicht nur in sehr schlechtem Zu-
stand sondern weist auch so kleine Grundflachen und Geb&udehdhen auf, dass Ob-
jektsanierungen nicht empfohlen werden kénnen. Durch eine Verbindung der beiden
Stichstral3en kdnnen direkt im Ortskern neue Baugrundstiicke mit sehr guter Wohnqua-
litat erschlossen werden. Diese Arrondierung des bebauten Bereichs erspart Land-
schaftsverbrauch an anderer Stelle. Zu klaren ist allerdings der - wenn auch sehr ge-
ringe - Eingriff in die Retentionsflache bzw. in das Hochwasserschutzgebiet.

Zur Ecke Riucker StraRe/MarienstralBe (,Fischerseck®): Hierfur und fir das zum
Verkauf stehende Anwesen Ricker Stral3e 4 besteht das Interesse eines Investors,
einen Neubau fir einen gastronomischen Betrieb mit Biergarten und Wohnungen zu
errichten. Dies ware auch im Sinne der Zukunftsbilder fur Elsenfeld und der Oberziele
des stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (Belebung des Ortskerns, Verdichtung der
Bebauung und Nutzung). Der Standort eignet sich zudem gut fir eine gastronomische
Nutzung.

Ausgehend vom Konzept des Investors wurden Bebauungsalternativen skizziert. Sie
passen sich in die vorhandene Baustruktur ein, schaffen eine angemessene Verdich-
tung und stiitzen die gestalterische und funktionale Aufwertung des Ortskerns.
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Entwicklungskonzept

Alternative A

Kleine Platzflache (Biergarten) an Stral3en-
ecke,

Rekonstruktion einer frankischen Hofreite,
Wohnhausneubau mit Gartenhof fasst Ri-
cker Stral3e.

Alternative B1

GrolRe Platzflache (Parkplatz) an Stral3en-
ecke,

ortstypische giebelstdndige Zeilen an der
Marienstrafe,

Neubau von 3 Reihenwohnh&usern.

Alternative B2

GrolRe Platzflache (Parkplatz) an Stral3en-
ecke,

ortstypische giebelstdndige Zeilen an der
Marienstrafe,

Neubau von 2 Gartenhofwohnh&usern

Alternative C

Bauliche Fassung des StralRenraums Ri-
cker StralRe und Marienstral3e,
Freiraume von Kirche und Restaurant lie-
gen gegenuber,

Neubau von 2 Gartenhofwohnhausern.
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Abbildung 7-2: Alternative Bebauungsvorschlage fir das ,Fischerseck"

Der Verlust der StraBenraumfassung bei den Alternativen A, B1 und B2 ist allerdings
kritisch zu sehen, weil die StraRenraume zur Stitzung der angestrebten Verkehrsberu-
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higung eher enger gefasst werden sollen. Deshalb wird aus stadtebaulicher Sicht der
Alternative C den Vorzug gegeben.

Diese Bebauungsalternative wird noch einmal gré3er und mit einer Seniorentagesstat-
te im 2. Geb&aude dargestellt. Dies wére aus folgenden Griinden der beste Standort fur
eine Seniorentagesstatte:

e mitten im Leben des Ortskerns,

e mit Blick auf die belebte Marienstralle,

e die Nachbarschaft zu Kirche und Kindergarten legt Synergien nahe,

e aus allen Bereichen des Ortskerns fu3laufig und

e Uber die vor dem Haus liegende Bushaltestelle aus der gesamten Gemeinde gut
erreichbar.

Abbildung 7-3: Vorzugs-Alternative fur das ,Fischerseck"

Zum Bereich zwischen Marien- und HauptstralRe: Die derzeit unbelebten o6ffentli-
chen Flachen zwischen den Geb&auden an der Marienstral3e und an der Hauptstrale
sollen einer privaten Nutzung durch Anlieger z. B. flr das Abstellen von Fahrradern,
Kinderwagen usw. oder zum Aufenthalt und Spielen im Freien zur Verfligung gestellt
werden. Dann konzentriert sich das 6ffentliche Leben wieder auf Marien- und Haupt-
straf3e und die privaten Freiflachen werten als Gartenhtéfe das Wohnen im Ortskern
auf. Diese Nutzungsrechte fiir die Anlieger sollen auf den Bereich zwischen der Biblio-
thek und der Fruhlingsstrale begrenzt werden. Sidlich der Fruhlingsstra3e soll die
offentliche FuRgangerzone erhalten bleiben.

Im Bereich zwischen Marien-, Riucker und FrihlingsstralRe hinter dem bestehen-
den kleinen Lebensmittelmarkt liegen grolRere zusammenhdngende untergenutzte
Flachen Hier wird die Errichtung eines Lebensmittelmarkts mit Vollsortiment vorge-
schlagen. Denn derzeit wird die Lebensqualitat fiir nicht motorisierte Bewohner im
Ortskern dadurch beeintrachtigt, dass nur ein sehr eingeschranktes Lebensmittelsorti-
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ment fuRlaufig erreichbar ist. Zudem wirde das Angebot eines Lebensmittelmarkts mit
Vollsortiment auch andere Kauferschichten in den Ortskern ziehen und so alle Ge-
schafte und Dienstleistungen im Ortskern in ihrem Fortbestand stitzen.

Ein weiterer Vorteil dieses Projekts ware der Wegfall der problematischen Querungen
der Einkaufer Gber die Ricker Stral3e. AuRerdem kdnnte der ortsbildstérende Parkplatz
an der Ecke Friedhofstral3e/Rucker Stra3e dann wie hier dargestellt angemessen be-
baut werden.

Zum Quartier zwischen Fruhling- und JahnstraRe: Das Gebaude JahnstralRe 3 mit
den beiden groRen Baumen bildet einen markanten Blickpunkt fur alle, die auf der
Jahnstral3e in den Ort hineingehen oder fahren. Die vorhandene Nutzung als Malschu-
le sollte stabilisiert werden. Es sollte nach erganzenden Nutzungen eventuell in der
Erwachsenenbildung gesucht werden, um seine Erhaltung zu sichern. Der Freibereich
unter den Baumen konnte als Treff- und Kommunikationsplatz mit Ausblick in die Zu-
fahrtsstraRe zum Ortskern gestaltet werden.

An der FruhlingstraRe sind Neubauten in besonderen Bauformen mdglich ahnlich wie
zum folgenden Bereich erlautert.

Zum Bereich zwischen Rucker Strasse, Triebweg und Friedhofstrasse: er ist ge-
kennzeichnet durch fehl genutzte Flachen und ungefasste StraRenraume. Hier sollten
im Interesse einer Verdichtung neue Wohngebaude errichtet werden.

Auf der sehr schmalen und tiefen Flache in der Blockmitte werden Wohngebaude fir
Familien als 1- und 2-geschossigen Winkeltypen vorgeschlagen. Die erforderlichen
Stellplatze konnten am Triebweg errichtet werden.

In Abbildung 7-4 ist genauer dargestellt, wie eine solche Wohnbebauung aussehen
konnte: Die Winkelhauser sind an einem Privatweg aufgereiht. Hier kdnnen Kinder ge-
fahrlos spielen und Nachbarn ein Schwétzchen halten. Denn er wird nicht bzw. nur von
den Anwohnern zum Be- und Entladen von KFZs befahren. Die beiden Geb&udefliigel
jedes Anwesens schlieRen einen Garten ein, der jeder Familie einen nicht einsehbaren
privaten Freibereich bietet. Ein Gebaudefligel kann ein-, der andere zweigeschossig
sein (siehe Abbildung néachste Seite).

Die Gebaudeform ist sehr flexibel: z. B. kann, wie in der Abbildung dargestellt, mit we-
nigen Umbaumafnahmen aus dem Einfamilienhaus fir ein Paar mit drei Kindern ein
Haus fur zwei Erwachsene und eine Einliegerwohnung z. B. fiir ein erwachsenes Kind
oder die Oma gemacht werden.

Trotz der kleinen und damit auch fur so genannte Schwellenhaushalte erschwinglichen
Grundstiicke bietet diese Bauweise eine hohe Wohnqualitdt und wird auch fir andere
sonst kaum bebaubare schmale Flachen in Elsenfeld vorgeschlagen.
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Baustruktur fir schwierige Grundstiicke und geringe Einkommen: Winkeltypen
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Privatweg

Abbildung 7-4: Neue Bebauung flir schmale lange Flachen

7.2.2 Verkehr

Plan 7-7: Bereich MarienstralR3e Nord — Verkehr
Plan 7-8: Bereich Marienstraf3e Nord — Querschnitte Strallenraum

Ab der Einmindung Knabenweg beginnt die funktionale Ortsmitte, die durch ein weite-
res Baumtor betont wird. Wechselnde Bebauungsstrukturen beinhalten 6ffentliche Ein-
richtungen, Parkplatze, Nahversorgung, Fachgeschafte und Dienstleistungen, Gastro-
nomie, Wohnen in den Obergeschossen etc. beidseits der Marienstral3e. Im gesamten
Bereich besteht hoher Querungsbedarf im FulRverkehr und auch (links) abbiegende
Fahrzeuge treten hier haufig auf.

Als gestalterisches und funktionales Element wird ein Mittelstreifen angelegt, der ab-
schnittsweise als Mittelinsel zum Queren der Fahrbahn oder als Linksabbiegespur
dient (Multifunktionsstreifen). An Grundstiickszufahrten ist er aus beiden Fahrtrichtun-
gen uberfahrbar oder ermdglicht groReren Fahrzeugen das Ein- und Ausbiegen an
einmindenden kleineren StralBen und Gassen. An anderen Stellen wird er mit Bord-
stein angelegt und dient ausschliel3lich der leichteren Querbarkeit (z.B. an der Bushal-
testelle ,Alte Kirche®). Die nicht Uberfahrbaren Bereiche erhalten eine andere Oberfla-
che (Einpflasterung oder ,Streetprint®).

Die Einmindungsbereiche der Hofstetter StralRe, Ricker Stralle und Pfarrer-Rudolf-
Stralle werden auf das notwendige Mald zuriickgebaut und die dortigen Querungen
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ebenfalls gestalterisch abgesetzt. Die Ful3gédngerschutzanlage (Ampel) in H6he Ma-
rienstrale 3-5 kann bei einer Reduzierung des Verkehrs und mit Anlage der Que-
rungshilfe (Mittelstreifen) ggfs. durch einen Zebrastreifen ersetzt werden.

Auf die Busbucht gegentber der Kirche wird verzichtet, der Bus héalt hier — genauso
wie heute in der Gegenrichtung — auf der Fahrbahn. Beide Haltestellen werden als sog.
Buskaps ausgebildet, wo ein Hochbord einen behindertengerechten/ barrierefreien Ein-
und Ausstieg ermdglicht.

Die Parkplatze vor und neben der Bibliothek werden umgestaltet, die Ful3verkehrsfla-
chen starker vor ein- und ausparkenden Fahrzeugen geschiitzt, indem die Stellplatze
direkt an der StralRe (Schragparken) angeordnet werden. Auf der gegeniiberliegenden
StralRenseite ist Langsparken vorgesehen. Die Marienstraf3e wird in diesem Abschnitt,
in dem viele Gebaude von der StraRe abgertickt sind, raumlich von Baumen gefasst,
zwischen denen die Parkplatze angeordnet sind. Es entsteht der Charakter einer kur-
zen Allee (StralRenraumquerschnitt C).

Sidlich davon bis zur Einmindung Jahnstral3e wird wieder der oben beschriebene
Mittelstreifen eingesetzt (StraRenraumquerschnitt D).

7.3 Bereich um die sudliche Marienstrasse

7.3.1 Stadtebau
Plan 7-9: Bereich MarienstralRe Sud — Stadtebau

Dieser Bereich mit dem Rathaus ist die eigentliche Ortsmitte. Er sollte auch Bindeglied
sein zwischen dem alten Ortskern und der neueren Entwicklung an der Erlenbacher
Strasse. Hier wird um das Rathaus herum ein Platz als erlebbare Mitte der Marktge-
meinde vorgeschlagen, der bisher im Zuge der Ortsdurchfahrt, dem Ruckgrat von El-
senfeld fehlt.

Dieser Platz soll ein Ort der Identifikation und Kommunikation sein. Er soll als Markt
sowie flr oOrtliche Feste und andere Freiluftveranstaltungen genutzt werden kdnnen. Er
sollte als offener steinerner Platz gestaltet werden, um seine besondere Bedeutung
gegeniber dem benachbarten Griinbereich an der Elsava und den StraRenrdumen mit
Baumreihen hervorzuheben.

Eine Verengung der Einmindung der Jahnstrafl3e ermdglicht hier den Bau eines neuen
Gebaudes als Wohn- und Geschaftshaus oder besser als Seniorentagesstatte und
Café offentlich nutzbar. Dies Haus fasst den Platz im Norden. Im Suden bietet das Be-
standsgebdude MarienstralRe 31 eine sehr schéne Platzfassung. In der anderen Rich-
tung reicht der Platz von den Gebauden an der Marienstral3e bis zum Birgerzentrum.

Die kleine Griunflache nordwestlich der Elsava-Briicke sollte mit mehr Aufenthalts-
qualitat und Zugang zum Wasser neu gestaltet werden. Damit wiirde das fiir Elsenfeld
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so wichtige Flisschen starker in das Bewusstsein riicken und auch an der Ortsdurch-
fahrt erlebbar sein. Untersucht werden sollte eine Fortfiihrung des Wegs entlang der
Elsava bis zum Main.

Die Tankstelle am Kreisel sollte mittelfristig an einen besser geeigneten Standort, z. B.
an die Umgehungsstral3e umgesetzt werden. Die Flache sollte in den Grinbereich ent-
lang der Elsava eingebunden werden. Dadurch wére die charakteristische Gliederung
des Ortskerns durch die Grinflachen an der Elsava und die Elsava selbst an der Ma-
rienstral3e starker erlebbar.

7.3.2 Verkehr

Plan 7-10: Bereich Marienstral3e Sud — Verkehr
Plan 7-11: Bereich Marienstral3e Sud — Querschnitte Strallenraum

Die sudliche Marienstralle ab der Einmiindung JahnstralRe stellt funktional einen Son-
derfall dar, auf den die Strallenraumgestaltung reagiert. Der Platz vor dem Rathaus
und Burgerzentrum wird von seinen vielfaltigen Einbauten befreit und bis zur gegeni-
berliegenden Geb&udefassade mit einem einheitlich aussehenden Oberflachenbelag
versehen. Hier ist die geografische und funktionale Mitte von Elsenfeld, und der Platz-
charakter dominiert, auch wenn — gegenuber heute deutlich reduzierte — Fahrspuren
ihn am westlichen Rand Uberqueren. Aussagen dartber, wie die Fihrung des Kfz-
Verkehrs auf den ihm zugewiesenen Spuren gestalterisch erfolgt, werden erst in der
nachsten Bearbeitungsstufe (Detailplanung) getroffen.

Der Einmindungsbereich zur Jahnstral3e wird zuriickgebaut. Die heute Uberdimensio-
nierten Abbiegespuren werden auf das notwendige Mal3 reduziert, auf den sog. ,freien
Rechtsabbieger aus Richtung Stden wird ganz verzichtet. Eine kombinierte Gerade-
aus-Rechtsabbiegespur geniigt nach Uberprifung der Leistungsfahigkeit. Fir den
FuRverkehr besteht die Moglichkeit, an allen Kreuzungszufahrten signalisiert in einem
Zug die Fahrbahn zu queren. Dies ist gegentiber dem heutigen, teilweise unsignalisier-
ten ,Insel-Hupfen“ ein deutlicher Gewinn. Eine Lichtsignalanlage ist auch fur den Kfz-
Verkehr weiterhin erforderlich, da sonst linkseinbiegende Kfz aus der JahnstralRe in die
Marienstraf3e Richtung Siden zu lange Wartezeiten in Kauf nehmen missen.

Die Flachenreduzierung an der Einmindung Jahnstral3e/ Marienstral3e ertffnet stadte-
bauliche Potenziale fir neue Gebdude, die insbesondere den Rathausplatz auf der
Nordseite fassen.

Exkurs: Kreisverkehr JahnstralRe / Marienstralle

Zu prufen war, ob dieser Einmindungsbereich auch als Kreisverkehr umgestaltet
werden kann. Die Platzverhaltnisse erlauben dies bei Eingriffen in den heutigen
Gehweg an 2 Stellen, allerdings wird gegeniiber einem LSA-geregelten Knoten-
punkt eine deutlich groRere Flache in Anspruch genommen. Fur den FulRverkehr
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und die stadtebauliche Gesamtsituation ist gegeniiber heute keine Verbesserung zu
erzielen. Die Variante wurde daher nicht weiter verfolgt.

Der sudlich an den Rathausplatz anschlieBende Bereich der Elsava-Aue bis zum
Kreisverkehr ist weitgehend anbaufrei. Zwischen der zurlickgebauten Einmindung
HauptstraRe - deren sidlichster Abschnitt zur EinbahnstraRe erklart werden kann -
quert die Wegeverbindung entlang der Elsava mit Hilfe einer Mittelinsel die Fahrbahn.
Die Fahrbahn ist hier mit 8,40m Uberbreit und wird zugunsten von seitlichen Schutz-
streifen fir den Radverkehr verschmalert (StraRenraumquerschnitt E). Die barrierefreie
Gestaltung der Haltestelle (Hochbord) ist hier der einzige bauliche Eingriff.

Exkurs: Radverkehr

Fur den Radverkehr wurde ein Konzept entwickelt, das eine weitest gehende Fih-
rung abseits der Ortsdurchfahrt vorsieht, entweder auf vorhandenen Radwegen
(z.B. entlang der Bahntrasse) oder im Mischverkehr in Tempo-30-StraRen (z.B. Ul-
menstral3e, Hauptstraf3e). Die Elsavabrucke ist ein wichtiger Teilabschnitt im Rad-
verkehrsnetz. Bei einer Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h sind Radverkehrsanla-
gen (in diesem Fall sog. Schutzstreifen) erforderlich. In diesem Bereich herrscht
wenig Parkdruck, daher ist nicht mit Falschparkern auf dem Schutzstreifen zu rech-
nen. In der Erlenbacher Stra3e wurden Alternativen entwickelt (siehe Kapitel 7.4.2).

-
-
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Offentliche Einrichtung
Einzelhandel / Dienstleistung
I Freizeit / Sport

=== Separate (Fulk- und) Radverkehrsanlage
mme Radverkehr auf der Fahrbahn
=wm=  Alternative Verbindung fiir den Radverkehr

Abbildung 7-5: Radverkehrsnetz
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Der provisorisch eingerichtete Kreisverkehr an der Einmindung Bahnhofstrale / Ma-
rienstral3e / Erlenbacher Straf3e ist funktionsfahig und wird zunachst beibehalten. Sollte
allerdings die Tankstelle mittelfristig aufgegeben werden und deren Ein- und Ausfahr-
ten entfallen, sollte der Kreisel in die Mittelachse der HauptverkehrsstraRen verlegt und
eine klare Linienfuhrung der Stralenréander geschaffen werden. Die Verlegung des
Kreisels bietet dariiber hinaus die Mdglichkeit, die Flachen vor den Geschéaftshausern
zu vergrol3ern und besser zu gestalten. Ebenfalls anzugehen ist die barrierefreie Ges-
taltung und verbesserte Ausstattung der Haltestelle auf der Ostseite.

7.4 Bereich entlang der Erlenbacher Strasse

7.4.1 Stadtebau
Plan 7-12: Bereich Erlenbacher Strasse — Stadtebau

Dieser Bereich ist gepragt von gro3flachigen Handelsbetrieben mit einer grobkdrnigen
Baustruktur (groRRe flache Gebaude, ausgedehnte Freiflachen). Er ist dadurch ein
Fremdkérper im Ortsbild. Um ihn harmonischer in die charakteristische kleinteilige
Baustruktur Elsenfelds einzupassen, wird eine Reihe kleinerer mdoglichst 2-
geschossiger Neubauten an der StralRe vorgeschlagen. Diese Gebdude kdnnten Nut-
zungen aufnehmen, die den grof3flachigen Einzelhandel erganzen bzw. mit ihm in Zu-
sammenhang stehen wie z. B. Sozialraume, Blros, Sonderverkaufsraume, Cafeterias,
Kioske. Sie kénnten auch als Werbetrager dienen. Inshesondere fassen sie den sehr
breiten StralRenraum mit kleinteiligen Gebauden und filtern wie die Baume den Blick
auf die grobkornige Bau- und Freiflachenstruktur dahinter.

Im Bereich am sudlichen Ortseingang wird eine Larmschutzmalihahme angeregt.
Damit ware eine weitere Bebauung und mit Baumpflanzungen eine attraktivere Gestal-
tung maglich, die gleichzeitig den Durchgangsverkehr auf die Umgehungsstral3e ver-
weist.

7.4.2 Verkehr

Plan 7-13: Bereich Erlenbacher Strasse — Verkehr
Plan 7-14: Bereich Erlenbacher Strasse — Querschnitte Strallenraum

Nordliche Erlenbacher Strale

In der nordlichen Erlenbacher Stral3e mit ihren GroBmarkten und deren Parkplatze auf
der Westseite und der stralRenstandigen kleinteiligen Bebauung mit Mischnutzung auf
der Ostseite ist der heutige Strallenraum bestimmt durch breite Fahrbahnen und viel-
faltige Aufweitungen fir Linksabbiegespuren mit immer wieder verschwenkenden
Fahrbahnrandern.
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Auch hier wird das Prinzip des multifunktionalen Mittelstreifens eingesetzt. Angepasst
an die stadtebauliche Situation wird der Mittelbereich an den Stellen, die nicht fiir Ab-
biegevorgéange bendétigt werden sondern der Querung fur den FulRverkehr dienen, mit
Baumen bepflanzt. Diese gliedern das Strallenraumprofil und bilden einen Filter zwi-
schen der Wohnnutzung auf der Ostseite und den gegentberliegenden Markten. Der
Ostliche Gehweg wird angesichts der hohen Verkehrsbelastung und der Geschwindig-
keit von 50 km/h durchgehend auf 2m verbreitert (Stra3enraumquerschnitt F).

Fur dieses Gestaltungskonzept werden auf der Westseite an wenigen Stellen (dort, wo
heute keine Abbiegespuren vorhanden sind) schmale Streifen einiger Marktgrundsti-
cke (Erlenbacher Stral3e 6, 10 u. 12; insgesamt ca. 190m?) flr einen angemessen brei-
ten Gehweg bendtigt. Es handelt sich um Bereiche, die momentan meist als Grinstrei-
fen zur Trennung von Gehweg und Parkplatz angelegt sind.

Fur den Radverkehr sind 2 Alternativen denkbar (siehe auch Abbildung 7-5):

¢ entweder eine durchgehende Verbindung durch das Marktgebiet (dazu missten die
heute zum Teil durch Zaune getrennten Parkplatzeinheiten der Markte zumindest fur
den Ful3- und Radverkehr miteinander verbunden werden),

e oder ein Zweirichtungsradweg auf der Westseite (dazu sind weitgehendere Eingriffe
in die Grundstticke notwendig, siehe StralRenraumquerschnitt F — Alternative mit
Radweg).

Eine endgultige Entscheidung zur Radverkehrsfiihrung und deren bauliche Ausgestal-
tung sollte getroffen werden, wenn die Moglichkeiten einer Fihrung Uber das Geldnde
der Markte in Abstimmung mit den Grundstiickseigentiimern gepruft ist.

Exkurs Einrichtungsstralie Erlenbacher Stralie

Zu prufen war, welche Auswirkungen eine Ausweisung der Erlenbacher Stral3e als
Einrichtungsstral3e Richtung Norden zwischen den beiden Einmindungen Bahnhof-
straRe auf die Erreichbarkeit der angrenzenden Quartiere haben wirde. Von einer
Einrichtungsstralienausweisung erhoffen sich die Initiatoren zum einen eine Er-
schwerung des Durchgangsverkehrs und eine damit verbundene starkere Verlage-
rung auf die Ortsumgehung Elsenfeld, zum andern waren die erforderlichen Flachen
fur einen straRenbegleitenden Radweg in beide Richtungen ohne Grundstiicksein-
griffe maglich, da fir den Kfz-Verkehr 2 Fahrspuren (Geradeausspur und Abbiege-
spur auf die Parkplatze der Markte) ausreichen. Geprift wurden alle Fahrbeziehun-
gen von / nach Norden (Richtung Ortsmitte) und von / Nach Siden (Richtung Sta-
chus). Die Prifung erfolgte qualitativ, konkrete Auswirkungen auf den Durchgangs-
verkehr (z.B. der Umfang von Verlagerungseffekten) konnten nicht quantifiziert wer-
den. Die Prufung fihrte zum Ergebnis, dass eine Einrichtungsstral3e im betrachteten
Abschnitt der Erlenbacher Strale zum einen Mehrverkehr in den einmindenden
bzw. abzweigenden StraRen erzeugt und zum andern zu Umwegefahrten im An-
wohnerverkehr in teilweise erheblichem Umfang fiihrt. Die Orientierbarkeit im Ziel-,
Quell- und Binnenverkehr wére deutlich erschwert und auch der Linienbusverkehr
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ware betroffen (Fahrzeitverlangerungen, Haltestellenverlegung). Daher wurde diese
LAsung nicht weiter verfolgt.

Um die Probleme an der stark belasteten Kreuzung Erlenbacher Stral3e / Rosenstral3e
/ Bahnhofstral3e (keine gesicherten Querungsmdglichkeiten fur den Ful3- und Radver-
kehr sowie lange Wartezeiten zur Hauptverkehrszeit fur linkseinbiegende Kfz in die
Erlenbacher Stra3e von durchschnittlich 50 sec) zu I6sen, wird eine Lichtsignalanlage
eingesetzt. Der Knotenpunkt mit allen erforderlichen Spuren und Furten fur den Ful3-
verkehr kann auf der vorhandenen Flache im offentlichen Stralenraum umgesetzt
werden. Die Leistungsfahigkeit im Kfz-Verkehr wird erhéht und es entsteht ein gesi-
chertes Querungsangebot tiber alle Knotenpunktsarme.

Exkurs: Kreisverkehr Erlenbacher Strafe/ Bahnhofstrafle/ Rosenstralle

Zusatzlich wurde gepruift, ob fir diesem Kreuzungsbereich auch die Anlage eines
Kreisverkehrs mdglich ist. Die Prifung fihrte zum Ergebnis, dass ein Kreisverkehr
in den erforderlichen Abmessungen nur unter in Anspruchnahme des derzeit noch
unbebauten Flurstiicks Nr. 6682/9 realisiert werden kann. Hier wirden ca. 140m?
bendtigt. Allerdings existiert fir dieses Grundstiick ein Bebauungsplan, der ein Ge-
baude vorsieht und geandert werden misste. Erschwerend hinzu kommt, dass
durch die Platzverhéltnisse — bedingt durch die baulichen Einschrdnkungen im Be-
stand auf der Ostseite — eine Fuhrung der Fahrbahnachse auf die Kreismitte nicht
im erforderlichen Mal3 méglich ist und damit die bremsende Wirkung eines Kreisver-
kehrs ist fur die Stid-Nord-Relation kaum zu erzielen ist. Aus diesen Griinden wurde
die Variante verworfen.

Sudliche Erlenbacher StralRe

Die sudliche Erlenbacher Stral3e ist gepragt von einer heterogenen Baustruktur mit
Mischnutzung. Hier existieren wenig Spielradume zur Umgestaltung. Ein baumbestan-
dener Mittelstreifen kann nur in zwei Teilbereichen nordlich der Kreuzung mit der Bild-
straf3e und sudlich der Einmindung Schlesierstralle in Hohe der Moschee realisiert
werden. An beiden Stellen ist aufgrund der Nutzungen und Quartierswegeverbindun-
gen ein erhodhter Querungsbedarf festzustellen. Im Bereich des Bereket-Marktes wird
das Parken auf den heute schon daflr genutzten Flachen neu organisiert und gestaltet
mit dem Ziel, die Gehwege in ausreichender Breite von Park- und Ladevorgangen frei-
zuhalten (StraRenraumquerschnitt G).

Sudlich der Einmundung Odenwaldstra’e markiert ein Baumtor den Ortseingang fur
die von Siuden einfahrenden Verkehre. Wichtig zur Geschwindigkeitsreduzierung ist
hier auch der Blick auf den baumbestandenen Mittelstreifen 70m weiter nordlich, der
die heutige optische ,Durchschusswirkung“ aufhebt.
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8 DURCHFUHRUNGSKONZEPT UND EMPFEHLUNGEN ZUR UMSETZUNG

8.1 Stadtebau

Plan 8-1: Durchfihrungskonzept Stadtebau — Bereich Nord
Plan 8-2: Durchfiihrungskonzept Stadtebau — Bereich Mitte und Sud

Das stadtebauliche Durchfiihrungskonzept ist in 2 Planen mit dem nérdlichen und dem
sudlichen Bereich dargestellt.

8.1.1 Sanierung von Gebauden und Neubauten:

Die Empfehlungen fur Objektsanierungen sind im gesamten Plangebiet verteilt, aller-
dings mit einer deutlichen Haufung an der Kleinwallstéadter Straf3e. Da es sich durch-
weg nicht um denkmalgeschiitzte Gebaude handelt ist auch Abbruch und Neubau im
gleichen Volumen mdglich falls sich bei genauerer Untersuchung herausstellen sollte,
dass die Sanierungskosten den Gebaudewert Ubersteigen. Der Ersatzbau sollte aller-
dings im stadtebaulichen Zusammenhang dieselbe Wirkung erzielen.

Die Vielzahl der vorgeschlagenen Geb&udeneubauten beweist die Entwicklungsfahig-
keit des Ortskerns. Diese Malinahmen sind der Initiative der Privateigentimer tberlas-
sen. Die Gemeinde kann hier jedoch férdernd aktiv werden.

8.1.2 Aufstellung von Bebauungsplanen und Bodenordnung

In einigen Bereichen muss die Gemeinde mit Bebauungsplanen und Bodenordnung die
Voraussetzungen fiir die geplante Neuordnung und Neubebauung schaffen. Dies gilt
fur folgende Flachen:

e ,Westlich der Kleinwallstadter StralRe”:

Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet fir Wohn-Neubauten (2-geschossig mit
Dach) in der ehemaligen Scheunenreihe bei Erhalt, Um- oder Neubau der alten
kleinen Wohngebaude an der Strale und Umnutzung zu Nebengebauden wie Car-
ports, Garagen, Buros, Arbeitsrdumen, Gastezimmern, AbstellrAumen, Single- oder
Senioren-Appartements usw.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sollte in einer Nachbar-
schaftsversammlung zur Erlauterung und Diskussion der Planung auch die Stra-
Renumgestaltung diskutiert werden.

e ,Am Knabenweg-Nebengasse"“:
Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet fir Wohn-Neubauten in der nur teilweise
noch vorhandenen Scheunenreihe hinter den Gebauden an der Hauptstral3e, Bau
einer VerbindungsstraRe zwischen Knabenweg und Nebengasse, Abbruch der Ge-
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baude Nebengasse 3, 4 und 6 und Wohnneubauten am Wiesenrand bis zur Grenze
des Hochwasserschutzgebiets. Teilweise ist ein Umlegungsverfahren erforderlich.

e _Sudliche Hofstetter StralRe":
Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet fir Wohn-Neubauten (2-geschossig mit
Dach) hinter den Geb&uden Hofstetter Straf3e Nr. 4-8 in der ehemaligen Scheunen-
reihe.

e ,Sudlicher Triebweg“:
Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet fir Wohn-Neubauten (1- und 2-geschos-
sig) fur eine Bauherrengemeinschaft.

e ,Zwischen Riucker und Fruhlingsstrafie”:

Festsetzung als Sondergebiet Nahversorgung fur die Weiterentwicklung (oder Er-
satz) des Lebensmittel-Vollversorgers (ca. 1.000 gm BGF, ca. 800 gm Verkaufsfla-
che, ca. 70 Stellplatze), Uber die Ricker Strafl3e erschlossen. Umlegungsverfahren
erforderlich.

Abstimmungen mit Einzelhandler Bauer und/oder Projektentwickler aus dem Einzel-
handelsbereich zur Realisierung der Nahversorgungseinrichtung und Ansprechen
der Grundeigentimer wegen Gelandeinanspruchnahme.

e _JahnstralRe/Marienstraf3e”:
Nach StralBenumbau kann hier ein Mischgebiet festgesetzt werden, eine Neuparzel-
lierung ist erforderlich, Anbau oder Abbruch und Neubau von Marienstral3e 25 als
Wohn-/Geschéftshaus sowie Neubau oder Anbau von Jahnstral3e 2 fur eine Senio-
ren-Tagesstatte mit Café und Wohnung im Obergeschol3.

e _Westlich der Erlenbacher StralRe”:
Festsetzung als Sondergebiet Einzelhandel mit Neubauten und Baumpflanzungen
entlang des StraRenraums.

e _Sudliche Erlenbacher StralRe“:

Eine Anderung/Erweiterung des Bebauungsplans zur Neugestaltung des Ortskern-
eingangs, der Stellplatzsituation und eines Neubaus.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sollte in einer Nachbar-
schaftsversammlung zur Erlauterung und Diskussion der Planung auch das Park-
problem Bereket-Markt, ein Ersatzbau flur den Gewerbebau Erlenbacher Stral3e 30
(Wohngebaude oder Parkplatz), die beiden Neubauvorschlage, die StralRengestal-
tung und Larmschutz diskutiert werden.

8.1.3 Neugestaltung 6ffentlicher Freiflachen

Eine zentrale kommunale Aufgabe ist die Gestaltung und Pflege der offentlichen Frei-
flachen, auf denen sich ein Grof3teil des éffentlichen Lebens abspielt. Diesbezlgliche
MaRnahmen aus dem Entwicklungskonzept sind neben den StraRenumbaumafinah-
men:
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¢ ,Rathausplatz”:
Neugestaltung der Ortsmitte vor dem Rathaus als Platz mit Aufenthaltsqualitat (ein-
heitliche Pflasterung, Baume, Banke, evtl. Brunnen) auch fur Nutzung als Markt und
kleine Feste.

e Elsava-Ufer:
Neugestaltung der Grinflache nordwestlich der Elsava-Bricke mit Aufenthaltsquali-
tat und Zugang zum Wasser und Weg entlang der Elsava bis zum Mainufer.

e Tankstelle am Kreisel:
Aufgabe der Tankstelle und Integration der Flache in den Griinzug

8.1.4 Weitere MaRnahmen und Aktionen

e Kultur- oder Sozialeinrichtung in Marienstral3e 3/5:
Kultur- oder Sozialeinrichtung im Gebaudekomplex Marienstral3e 3/5 ansiedeln.

e Kreativzentrum:
Nutzung von Jahnstraf3e 3 als Malschule zum Kreativzentrum fir Jung und Alt aus-
bauen und dadurch sichern.

e Nutzungsrechte fur die Anlieger im Bereich ,, Schlemmergasse”:
Angebot privater Nutzungsrechte fur die Anlieger im Bereich ,Schlemmergasse* hin-
ter den Geb&uden Marienstralle 6 — 16.

e Vorbereitung der Aufnahme in das Programm , Aktive Stadt- und Ortsteilzent-
ren“ (in Bayern: ,Leben findet innen stadt“) durch eine Arbeitsgruppe mit Gewerbe-
treibenden, Gastronomen, Grundeigentiimern Kreditinstituten und Blrgern. Geeig-
nete Einstiegsprojekte waren der Rathausplatz und das Nahversorgungszentrum.

8.2 Verkehr

Die Umsetzung des Verkehrskonzepts ist abhéngig von verschiedenen Randbedin-
gungen. Insbesondere die Tatsache, dass die Ortsdurchfahrt noch immer als Staats-
stralRe Klassifiziert ist, schrankt die Mdglichkeiten einer zeithahen Umsetzung der vor-
geschlagenen MalRhahmen ein bzw. erfordert die Zustimmung des Stral3enbaulasttra-
gers. Hier wurde allerdings Gespréachsbereitschaft signalisiert, in einem ersten Schritt
die vorgeschlagenen Maflinahmen fir die mit besonderen Problemen behafteten
Kleinwallstadter Stralle — mdglicherweise als Provisorien — umzusetzen. Die Umset-
zung wird sich auf ausgewahlte Punkte im StraRenverlauf konzentrieren, wobei auf die
Erkennbarkeit und Sinnhaftigkeit der MaRhahmen geachtet werden muss. Darlber
hinaus ist darauf zu achten, dass der Umbau als Teil der endgiiltigen Losung realisiert
wird, sodass nach der Umwidmung der Staatsstral3e zur Gemeindestral3e keine erneu-
ten Umbauten erforderlich werden.

Als weitere zu beachtende Randbedingung ist die anstehenden Kanalsanierung zu
nennen, wo ein StraBenumbau der Ortsdurchfahrt mit den Arbeiten zur Kanalsanierung
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abgestimmt werden sollte. Zu einen kénnen dadurch Kosten und Aufwand minimiert
werden, zum anderen werden mehrfache Stérungen der Anwohner innerhalb weniger
Jahre und die mit einer Sperrung / eingeschréankten Befahrbarkeit verbundenen Behin-
derungen vermieden. Im folgenden werden — differenziert nach Abschnitten — die Emp-
fehlungen zur Umsetzung des Verkehrskonzepts zusammengefasst:

Staatsstraflle Kleinwallstadter Strafle

e Zeitnahe (Teil-)Umgestaltung Kleinwallstadter StraRe / Einmindung Hofstetter Stra-
Be mit Geschwindigkeitsreduzierungen als Motivationsschub fir stadtebauliche
MalRnahmen,

e Abstimmung mit dem StralRenbaulasttrager (Kostenaufteilung) und dem Kreis Mil-
tenberg (verkehrsrechtliche Regelung T30).

GemeindestralRe Kleinwallstadter Stralle

o Endgultige Umgestaltung mit Neuordnung der Flachen im Seitenraum (Parkstreifen)
und durchgehender Verbreiterung der Gehwege (Fahrbahn 6.00m) im Zusammen-
hang mit Kanalsanierung.

MarienstralRe

¢ Neugestaltung / endgultiger Ausbau der Bushaltestelle (Buskap auf Ostseite) in HO-
he Haus Nr. 7-11 bereits im Zusammenhang mit Bauvorhaben Draeger (Rucker
StralRe 1) in Abstimmung mit dem StraRenbaulasttréager,

e Umwidmung der Ortsdurchfahrt von einer Staatsstralle zur Gemeindestralle,

o Klaren des Zeithorizonts fir die Kanalsanierung, Abstimmung mit der Umgestaltung
Marienstralie,

e ggfs. Vorziehen von (Teil-)MaBnahmen wie z.B. Umbau KP Jahnstrale / Marien-
stralRe in Abstimmung mit dem Baulasttrager (Kostenaufteilung),

¢ Rathausplatz und Einmindung HauptstraRBe / Elsava-Ufer stadtebaulich und ver-
kehrlich zusammen umgestalten und verkehrlich regeln (als Gesamtprojekt).

Erlenbacher StralRe
o Umwidmung der Ortsdurchfahrt von einer Staatsstrale zur Gemeindestral3e,

e ggfs. Vorziehen von TeilmaBnahmen in Abstimmung mit dem Baulasttrager, z.B.
Lichtsignalanlage am Knotenpunkt Erlenbacher Stral3e / Bahnhofstral3e / Rosen-
stralRe (Kostenaufteilung),

o Frihzeitige Klarung der Frage des Erwerbs von Privatflachen im Bereich der Mark-
te, Aufstellen eines Bebauungsplans,

o Klaren der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur einen neuen Kreisel nach Auf-
gabe der Tankstelle an der Einmiindung Bahnhofstral3e.

StetePlanung / Stadtplan Skoupil 50



Entwicklungskonzept Elsenfeld Durchflihrungskonzept

8.3 Kostenschéatzung Umbau Ortsdurchfahrt

Aufgabe des Durchfiihrungskonzepts war es, fur die verkehrlichen MalRnahmen zur
Umgestaltung der Ortsdurchfahrt eine Uberschlagige Kostenschéatzung durchzufihren.
Diese Kostenschatzung orientiert sich an den in einer Konzeptphase Ublichen Ansat-
zen (Abschnittslange, durchschnittliche StralRenraumbreite, durchschnittliche Kosten-
satze). Die Kosten sind im Rahmen einer Vorplanung fiir Verkehrsanlagen (846 HOAI
2009) zu prazisieren. Die prazisierte Kostenschatzung kann dabei durchaus zu niedri-
geren Werten kommen, da die Vorschlage zur Umgestaltung — wo immer mdglich —
Eingriffe in den Bestand minimiert haben, was im Detail allerdings erst in der nachsten
Bearbeitungsstufe kostenméaRig erfasst werden kann.

Bei der Kostenschatzung wurden zwei Alternativen geprift. Zum einen wurde davon
ausgegangen, dass im Bereich der Fahrbahn die Asphaltdecke nur erneuert werden
muss (best case), in der zweiten Alternative wurde von der Notwendigkeit ausgegan-
gen, den gesamten Unterbau im Bereich der Fahrbahn zu erneuern (worst Case). Soll-
te dies zutreffen, ist eine Abstimmung mit Kanalbauarbeiten unbedingt zu empfehlen,
um Zusatzkosten zu vermeiden und Synergieeffekte auf der Kostenseite zu erzielen.

Des weiteren ist festzuhalten, dass in den geschétzten Kosten die ggfs. fur den Erwerb
von Grundstiicken anfallenden Kosten nicht berticksichtigt sind.

Unter diesen Annahmen stellen sich die Kosten fir die Umgestaltung der Ortsdurch-
fahrt wie folgt dar:

Abschnitt Lange| Alternative 1| Alternative 2
Klein Wallstadter Stral3e ca.350m 542.500 € 814.000 €
Nordliche Marienstrale ca. 300 m 489.000 € 733.500 €
Sudliche Marienstralle ca. 280 m 588.000 € 882.000 €
Nordliche Erlenbacher StraRe ca. 360 m 522.000 € 783.000 €
Sudliche Erlenbacher Stral3e ca.280m 364.000 € 546.000 €
Summe Baukosten 2.505.500 € 3.758.500 €
Tabelle 8-1: Uberschlagige Kostenschatzung Umbau Ortsdurchfahrt Elsenfeld

Danach bewegen sich die auf Konzeptebene abgeschatzten Umbaukosten fir den im
Untersuchungsgebiet liegenden ca. 1.600 m langen Teilabschnitt der Ortsdurchfahrt
Elsenfeld zwischen 2.5 Mio. € fur Alternative 1 und 3.76 Mio. € flr Alternative 2. Zu
beachten ist hierbei, dass — unabhéngig von einer zeitlich gestaffelten Umsetzung - alle
vorgeschlagenen Malihahmen enthalten sind, z.B. auch der Umbau der Klein Wallstad-
ter Stral3e im Bereich des Griin- / Parkstreifens, der in der zweiten Planungswerkstatt
als nicht vordringlich eingestuft wurde.
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9 BETEILIGUNG DER BURGERINNEN UND BURGER

Plan 9-1: Ergebnisse Planungswerkstatt 1 — Probleme

Plan 9-2: Ergebnisse Planungswerkstatt 1 — Prioritdten / Handlungsbedarf
Plan 9-3: Ergebnisse Planungswerkstatt 1 — Starken / Potenziale Ortsmitte
Plan 9-4: Ergebnisse Planungswerkstatt 1 — Visionen

Offentlichkeitsarbeit, Aufklarung und die gemeinschaftliche Diskussion sind wichtige
und unverzichtbare Instrumente einer erfolgreichen Arbeit in der kommunalen Entwick-
lungsplanung. Ob fur Blrgerinnen und Blrger, die Politik, die ¢rtliche Wirtschaft, die
Verbande und Vereine, die Verwaltung und auch fur die Planerinnen, die integrierte
Entwicklungsplanung stellt fiir alle Beteiligten einen Lernprozess dar. Neue Informatio-
nen werden produziert, Anschauungen tber Problemsituationen und Dringlichkeit ihrer
Losung ausgetauscht und tberpruft, Losungsentwirfe entwickelt, diskutiert und teilwei-
se wieder verworfen, bevor sinnvolle Konzepte letztlich verabschiedet, akzeptiert und
umgesetzt werden. Gerade im Themenfeld Verkehr kann Konsens tber notwendige
Veranderungen erfahrungsgemaf nicht von Anfang an vorausgesetzt werden. Dieser
Konsens ist herzustellen bzw. zu verstarken.

Elsenfeld hat in der Vergangenheit bei verschiedenen kommunalen Planungsfragen
Birgerinnen und Blrgern sowie weitere Akteure aus der Marktgemeinde im Rahmen
von Informationsveranstaltungen und Worksshops mit Erfolg beteiligt. Daher wurde
auch im Falle des integrierten stadtebaulichen und verkehrlichen Entwicklungskon-
zepts das Instrument der Planungswerkstatt eingesetzt. So konnten interessierte Blr-
gerinnen und Birger aktiv in die Arbeit an dem Entwicklungskonzept mit eingebunden
werden. Die Werkstattveranstaltungen dienten nicht nur der Information und dem Aus-
tausch von Meinungen und gewahrleisteten damit Transparenz im Planungsprozesses,
dartber hinaus erhielten die Planerinnen Hinweise zu wichtigen Zusammenhangen
durch die Beteiligten.

Zu Beginn des Planungsprozesses im November 2008 fand die erste Veranstaltung
statt. Inhaltlich vorbereitet von den Gutachterinnen und moderiert von Markus Seibel,
Regionalmanager bei der Initiative Bayrischer Untermain, diskutierten Vertreterinnen
und Vertreter aus Birgerschaft und Politik in finf thematisch gegliederten Arbeitskrei-
sen’. Zunachst wurden die aus Sicht der Teilnehmenden bestehenden Probleme im
Kernort von Elsenfeld benannt, aber auch die vorhandenen Potenziale herausgearbei-
tet und Prioritaten fur die Loésung von Problemen gesetzt. In einer weiteren Diskussi-
onsrunde wurden mit einem hohen kreativen Potenzial Visionen fir die Zukunft von

’ Arbeitskreise bei der ersten Planungswerkstatt :
AK 1: Wohnen an der Ortsdurchfahrt
AK 2: Einzelhandel/ Dienstleistungen in der Ortsmitte
AK 3: Kinder und Jugendliche unterwegs in Elsenfeld
AK 4: Seniorlnnen und mobilitatseingeschréankte Menschen unterwegs in Elsenfeld
AK 5: Elsenfelder mit dem Auto unterwegs
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Elsenfeld entwickelt, die teilweise in konkrete Projekte mindeten. Jede Arbeitsphase
schloss mit einer gemeinsamen Erdrterung im Plenum.

Die Ergebnisse der ersten Planungswerkstatt waren wichtige Grundlage fur die von
den Planerinnen zu entwickelnden Vorschlage und Lésungsansatze.

Eine zweite Planungswerkstatt im Juni 2009 widmete sich den von den Planerinnen
vorgelegten Konzepten und MaRRnahmen. Auch hier wurden unterschiedliche Arbeits-
kreise’ gebildet, die sich im wesentlichen an den raumlichen Strukturen orientierten,
aber auch das Themenfeld Verkehr behandelten. Die Planungswerkstatt zum Entwick-
lungskonzept wurde von den Planerinnen inhaltlich vorbereitet und von Blrgermeister
Luxem moderiert. Die Arbeitskreise beschaftigten sich im wesentlichen mit der Frage,
ob die in der ersten Planungswerkstatt genannten Probleme aus Sicht der Teilneh-
menden im Entwicklungskonzept geldst werden. Dartiber hinaus konnten erganzende
Vorschlage eingebracht werden, die von den Gutachterinnen in einem weiteren Schritt
gepruft und bewertet werden sollten. In der abschlieBenden Plenumsdiskussion stie-
Ren sowohl das stddtebauliche als auch das verkehrliche Entwicklungskonzept auf
breite Zustimmung.

Beide Veranstaltungen sind umfassend dokumentiert und Uber die Homepage der
Marktgemeinde Elsenfeld fur alle Interessierten zugéanglich.

Die in der zweiten Planungswerkstatt vorgebrachten Anderungs- und Erganzungsvor-
schlage wurden in Abstimmung mit der Verwaltung eingehend gepriift, die Ergebnisse
sind in die weitere Bearbeitung eingeflossen.

Das abgestimmte integrierte Entwicklungskonzept fur Elsenfeld wurde in einer offentli-
chen Sitzung des Gemeinderats am 2. November 2009 unter reger Teilnahme von inte-
ressierten Birgerinnen und Birgern abschlieRend vorgestellt.

) Arbeitskreise bei der zweiten Planungswerkstatt :
AK 1: Wohnen und Bewegen in Elsenfeld Nord — Kleinwallstadter Stral3e
AK 2: Wohnen und Bewegen in Elsenfeld Mitte - Marienstral3e
AK 3: Wohnen und Handel in Elsenfeld-Sud — Erlenbacher Strale
AK 4: Die Ortsmitte als Multifunktionales Zentrum
AK 5: Verkehr in Elsenfeld und seine Wirkungen
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