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1.

2.

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Art. 2 HochwasserschutzG Il vom 30. Juni 2017 (BGBI i S. 2193).

Die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007

(GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408).

Das Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 3 Abs. 3
der Verordnung zur Neuordnung der Klarschlammverwertung vom 21.09.2017 (BGBI. | S. 3465).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S 132), zuletzt geandert
durch Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI | S. 3786).

Die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057).

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Art. 8 des Gesetzes zur Beschleunigung des Energieleitungsausbaus vom 13. Mai 2019

(BGBI. | S. 706).

Das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011, zuletzt gedndert durch

Gesetz vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 405).

Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F. vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert durch Art. 22 des Gesetzes zur Beschleunigung des Energieleitungsausbaus vom 13.
Mai 2019 (BGBI. | S. 706).
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Planzeichen fiir die Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzu

ng

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

SO

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

mit Nutzungsausschlissen gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und Vergnigungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8
und Abs. 3 sind unzulassig.

Sondergebiete, die der Erholung dienen gem. § 10 BauNVO
Freizeit und Erholung - Wasserflache privat -

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Fillschema der Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl

der Vollgeschosse

GRZ GFZ

max. Wandhohe Bauweise

3. Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

(o]

4. Verkehrsflachen

offene Bauweise

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

L

Stralenverkehrsflachen - PrivatstralRe

Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

5. Flachen fir die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

,

Abwasser, Pumpenschacht

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—0—0—06—0—

—o0—0—0—0—0—

7. Grinflachen

Abwasserkanal, Wasserleitung Markt Elsenfeld, Gasleitung (Gasuf)

Telekomleitung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

8. Wasserflachen

private Grinflachen
Die bestehende Uferbegriinung ist zu erhalten und zu pflegen

private Grinflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Textteil

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird den Planeintragungen entsprechend mit 1l als Hochstgrenze festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ)
GRzZ 0,4 max. zulassige Grundflachenzahl
GFz1,1 max. zulassige Geschossflachenzahl

Hohe der baulichen Anlage
Bauplatznummer @-C?D

DG
]r oG WH2:4.0m EG
WH1=7.0m Privatstr.
Privatstr. EG UGl
uG uG2
Seeufer Seeufer
Bauplatznummer (5)-(9):
], DG
WH3=7.0m OG WH3=7I)m 0G
Privatstr. EG Privatstr. EG
uG uG
Seeufer Seeufer

WH 1: max. zul. Wandhohe bergseits 7.0 m Uber Geldnde. Sockelhéhe max. 0,5 m tber Gelande.
WH 2: max. zul. Wandhohe bergseits 4.0 m Gber Gelande. Sockelhdhe max. 0,5 m tber Gelande.
WH 3: max. zul. Wandhohe bergseits 7.0 m Gber Gelande. Sockelhdhe max. 0,5 m tber Gelande.
Als Wandhohe gilt das Maf von Oberkante des vorhandenen natirlichen Geldndes bis zum Schnittpunkt der
Wandflache mit der Dachhaut bei geneigten Dachern und bis Oberkante Attika bei Flachdachern.

2. Sichtfelder
Die im Plan eingetragenen Sichtfelder 3/70 sind von jeglicher Bebauung, Anpflanzung, Stapel, Einfriedungen
und Ablagerungen Uber 0,80 m Héhe iber OK StralRe freizuhalten.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. Art. 81 BayBO)

1. Dachform
Die Hauptbaukodrper sind mit geneigtem Dach oder Flachdach auszufiihren.

2. Dachneigung
0° bis 45° bei Hauptgebauden und Nebengebauden.

3. FuBbodenhodhe
Die Oberkante FertigfuBboden Untergeschoss wird fir die Flurnummer 2992/4 und 2992/5 auf mindestens
118.00 U. NN festgesetzt.

4. Abstandsflachen
Fir die Bereiche in denen keine VermalRung vorgenommen wurde gilt Art. 6 BayBO.
@ Sofern im Planteil mittels MalRzahl (im Kreis) andere Abstandsflachentiefen festgesetzt wurden

gilt Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO.

5. Genehmigungsverfahren
Das Genehmigungsfreistellungsverfahren fir handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben wird gem. Art. 58

Abs. 1 in Verbindung mit Art. 81 Abs. 2 BayBO ausgeschlossen. Fir diese Bauvorhaben im Anderungsbereich
ist eine Baugenehmigung zu beantragen.

Markt Elsenfeld
Landkreis Miltenberg

7. Bebauungsplananderung “Zwischen den Wegen Nord"
fiir den Teilbereich von FL.Nr. 2992 bis 2992/8

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB M 1:1000
Entwurf zur Bebauungsplananderung Nr.|Gedndert : | Anderung

19.09.2019

JO ECK

Architekten - Ingenieure
63927 Burgstadt , ErfstralRe 31A

. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 18.02.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des

Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gem. § 13a beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
F=10 0 I ortsuiblich bekannt gemacht.

. Der Entwurf zur Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB in der Fassung

vom 19.09.2019 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis
.................. offentlich ausgelegt.

. Zu dem Entwurf zur Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB in der

Fassung vom 19.09.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4
Abs.2 BauGB in der Zeit vom .................. bis oo beteiligt.

. Der Markt Elsenfeld hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom .................. die Bebauungsplan-

anderung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.

Elsenfeld, den ..................

NS (Markt)
@ vorhandene Seeflache - privat - 6. Naturschutz (Siegel)
. Wird der Eingriff wahrend der Brutzeit der Végel (Marz bis August) begonnen, ist sicher zu stellen, dass sich im S SREEE
e Eingriffsbereich keine britenden Végel befinden. (Matthias Luxem, 1.Blrgermeister)
°~o—g 9. Sonstige Planzeichen Soweit Gehdlzbestéande dauerhaft entfernt werden, sind diese durch Neupflanzungen zu ersetzen )
o o (Nistgelegenheiten fiir zweigbriitende Vogelarten). - Ausgefertigt
o o . ,
5 .2327/’0. o . grgn;te)sde?sEgzﬁgg(;hen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung Hinweise Elsenfeld, den ...
© v ' ' Bodenfunde: (Markt)
E 2827/9 . . . . .
28278 . 299275 " Sollten im Zuge der Baumalinahmen arch&ologische Fundstellen angeschnitten werden oder Funde (Gerate,
% 250222 = gb%eAntz)gng gghe'\rli;:gl)edllcher Nutzung Gefalischerben etc.) gemacht werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege gem. Art. 8 DSchG unverzuglich S RUEIEE
o)) i L [ — . zu benachrichtigen. (Matthias Luxem, 1.Blrgermeister)
= (778 ny 1245°~2 . .
§ 04 |11 2827 wer ° Hinweise Immissionsschutz . Der Satzungsbeschlu® zu der Bebauungsplananderung wurde am .................. gemal § 10 Abs. 3
O » S I °\°\o\o Emmissionen Bahnanlage Deutsche Bahn AG Halbsatz 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die Bebauungsplananderung mit Begriindung wird seit
g e’denweg WH3| o 7 Gebaude / Anlagen Bestand Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Eilesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemelnde zu JedermaTns ElnS|c_ht bere!tgehalten und
~ @ 28171 7 ) Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentiimers und sonstigen Nutzungsberechtigter tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft
® S/ o > = . §e | bestehende Grundstiicksgrenze ausgeschlossen. Insbesondere sind Erschiitterung, Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und getreten. A(‘;fhc_i'e Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
S R g “es ” P ) dergleichen die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnverkehr ausgehen, entschadigungslos BauGB wird hingewiesen.
2 R a7 | P - 1300/22 Bsp. Flurstiicksnummer hinzunehmen. Ebenso sind Abwehrmanahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Elsenfeld. d
g NS g 14024 ) ) ) Bundesimmissionsschutzgesetzt (BImSchG) die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form Ms;rrllte P AON s
8 NN A 88/8/¢/s . & < Gelandehdhen Bestand . NN veranlasst werden kénnten, ausgeschlossen. ( ) (Siegel)
: Q’ N/¥/8/8/o

© e VI R Aoy 731 /54 | 435 " 2 g 8% N g o : P~ @ Bauplatznummer Naturschutz (MatthlasLuxem1Burerme|ster)
E .z ” NI LR i § 007 Geholzerodungen und -riickschnitte sind in der Zeit vom 01.Méarz bis 30.September gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 nicht » 1-BUTg
_cg 3 yn 7] ja R /48| a9 /50| s o2 /94 Zu|é35ig_
R 2692/2 ’ /79 <\\7 Q TN 2 N o sos &% %a;
ﬁ A Z Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes
2 § "Zwischen den Wegen Nord"
O o




