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1 VORBEMERKUNGEN

Das Gesetz zur Umweltvertréglichkeitsprifung verpflichtet zur
wirksamen Umweltvorsorge, weshalb die Auswirkungen der
Planung auf Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Flache und Landschaft einschliefllich der jeweiligen
Wechselwirkungen, sowie auf Kultur- und Sachguter, als auch
Umwelifolgen zu prifen sind.

Mit § 2a BauGB besteht die generelle Pflicht im Aufstellungs-
verfahren eines Bebauungsplans regelméfig einen Umwelt-
bericht als gesonderten Teil der Begrindung beizufigen. Im
vorliegenden Bericht befinden sich Informationen zum Bestand
und zur Bewertung sowie zur Eingriffsregelung geméaf Leit-
faden. Ein vollstédndiger Umweltbericht wird zum Entwurf des
Bebauungsplanes als selbstédndiger Teil der Begrindung bei-
gefugt.

2 INHALTE UND ZIELE DES BAULEITPLANS

Der Markt Elsenfeld beabsichtigt das am zentralen Knoten-
punkt ,Bahnhofstrale — Erlenbacher Strale — Marienstrafie”
gelegene Areal (,Shell-Kreisel”) einer Umnutzung zuzufihren.
Das Grundkonzept hierfur basiert auf den Entwirfen des ,In-
tegrierten Entwicklungskonzeptes (ISEK) des Marktes Elsen-
feld. Hier wird auf dem nun vorliegenden Planungsgelénde
im Norden ,Wohnen” und ,,Freirqum/f)kologie” im sUdlichen
Teilbereich vorgesehen.

Diese Ziele werden mit dem Vorentwurf des hier zu Grunde
liegenden Bebauungsplan umgesetzt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Fléche von ca. 0,94 ha auf
den Flursticken mit den Nrn. 6533, 6533/1, 6533/2, 6533/2,
6531/5, 6531/2, 6530/5, 6530/4, 6530/3, 6510/1, 6401/5,
6401/4, 6401/3, 6401/2, 6276/4, 6276/3, 6276/2, 6276,
6274/2, 6276, 6274/2, 6274, 6273/3, 6273, 6272, 6270,
6265/6 der Gemarkung und Marktgemeinde Elsenfeld.

Im Plangebiet werden 0,55 ha urbanes Gebiet sowie 0,39 ha
als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Im urbanen Gebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von
max. 0,8 festgesetzt.

Zur Einbindung des Baugebietes werden u. a. Einzelbaum-
pflanzungen festgesetzt.

Weitere Angaben zu den Inhalten der Planung sind der
Begrindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.
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SRAHMEN UND UNTERSUCHUNGS-
DIE UMWELTPRUFUNG

Die rdumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungs-
rahmens der Umweltprifung erfolgt in Abschéatzung der zu
erwartenden Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Land-
schaft.

Zur frUhzeitigen Abstimmung der Planungs- und Unter-
suchungserfordernisse wurden die wesentlichen Tréger éffent-
licher Belange und die von der Planung betroffenen Behérden
informiert und um ihre fachliche Einschéatzung zu Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
gebeten. Die zur Verfugung gestellten Informationen und Hin-
weise werden in die Untersuchung der betroffenen Umwelt-
belange einbezogen.

Zur Beurteilung des Umweltzustandes unter Bericksichtigung
der Umweliziele innerhalb des Planungsumgriffs werden u. a.
herangezogen:

* Regionalplan der Region Bayerischer Untermain (1)

* Flachennutzungsplan der Markigemeinde Elsenfeld

e Daten der Biotop- und Artenschutzkartierung

* Arten- und Biotopschutzprogramm, Landkreis Miltenberg
(2006)

* geologische Karte 1:25.000 und Bodenschétzung (Umwelt-
Atlas Bayern, BayernAtlasPlus)

* spezielle artenschutzrechtliche Prifung (liegt zum Entwurf
vor)

e Immissionsschutzgutachen (liegt zum Entwurf vor)

* eigene Erkenntnisse durch Ortsbegehung im Herbst 2021

Inhaltlich liegen die Schwerpunkte der Untersuchung bezogen

auf die geplanten Fladchennutzungen, die értliche und natur-

rdumliche Situation und die Funktion des Naturhaushaltes in

erster Linie auf

* der Einschdtzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
auf die Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes (Schutzgiter
Arten / Biotope, Wasser, Boden)

* dem Schutz des Menschen vor vermeidbaren Lérmbe-
lastungen

* dem Schutz des Landschafts- bzw. Ortsbildes vor Beein-
tréchtigungen im weiteren Umgriff des Planungsgebietes.

Die zu erwartenden Wirkfaktoren wurden auf der Grund-
lage der getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan
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abgeschétzt und in einem dem Planungsstand entsprechenden
Konkretisierungsgrad bericksichtigt. Der Betrachtungsraum for
die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich an der
Art und Intensitat der Wirkfaktoren sowie an den betroffenen
Raumeinheiten der Schutzgiter.

4 UMWELTSCHUTZZIELE UND UBERGEORDNETE
FACHGESETZE UND PLANUNGEN

Neben den einschlagigen gesetzlichen Grundlagen wie dem
Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen (insbes. Artenschutz
und Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit § 18 BNatSchG, § 44 BNaitSchG, Art. 12-16 FFH-Richt-
linie, Art. 5 VS-Richtlinie), dem Immissionsschutzgesetz, dem
Wasser-, Boden- und Denkmalschutzrecht und den in Kap. 3
genannten umweltbezogenen Plédnen und Dokumenten, wur-
den im anstehenden Bebauungsplanverfahren folgende Regel-
werke und Orientierungshilfen berucksichtigt:

* Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung - ein Leitfaden (BAYERI-
SCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG
UND UMWELTFRAGEN, 2003)

* Hinweise der Obersten Baubehdrde zur Aufstellung der
naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutz-
rechtliche Priofung (OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERI-
SCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNERN, Stand 1/2018)

Relevante Ziele und Grundsétze fur das geplante Baugebiet

ergeben sich aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern

2020 und dem Regionalplan der Region Bayerischer Unter-

main (Region 1):

* Insbesondere in verdichteten R&umen sollen Frei- und
Grinfléchen erhalten und zu zusammenhéngenden Grin-

strukturen mit Verbindung zur freien Landschaft entwickelt
werden. [LEP 7.1.4 G]

+ Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und
entwickelt werden. Insbesondere sollen Gewdsser erhalten
und renaturiert werden. [LEP 7.1.5 G]

* In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenzia-
le der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen.
[LEP 3.2 Z]
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* Die réumlichen Auswirkungen von klimabedingten Natur-
gefahren sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen
und Maf3inahmen bericksichtigt werden.[LEP 1.3.2 G]

¢ In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten R&u-
men, sollen klimarelevante Freifldchen von Bebauung frei-
gehalten werden. [LEP 1.3.2 G]

* Das Leitbild der rdumlichen Entwicklung ist eine Region der
kurzen Wege. Der Bayerische Untermain soll sich durch
kompakte, integrierte, gut erreichbare und ausgewogene
Strukturen auszeichnen. [RP 1 1.2 - 01 G]

* Durch integrierte, bestandsorientierte Siedlungs- und Ver-
kehrsplanungen sollen der Flachenverbrauch reduziert, Er-
reichbarkeiten verbessert, umweltvertrégliche Verkehre
gestarkt sowie ausreichend Gewerbefldchen und bezahl-
barer Wohnraum geschaffen werden. [RP 1 1.2 - 02 G]

* [...] Die zusatzliche Versiegelung ist so gering wie méglich
zu halten und eine Reduzierung bereits versiegelter Fldchen
ist anzustreben. [...] [RP 3.1.1 - 01 G]

e [...] Vor Inanspruchnahme neuer Fléchen am Rande be-
stehender Siedlungseinheiten sollen verstérkt MaBnahmen
zur Entwicklung von brachliegenden oder minder genutzten
Gebieten im Innenbereich durchgefihrt werden. [RP 3.1.3
-02]

* Im innerértlichen und ortsnahen Bereich soll der Erhaltung
vorhandener Grin- und Freiflachen einschlieBlich wert-
voller Baumbestédnde sowie der Entwicklung neuer Grin-
flachen im Zuge der Bauleitplanung verstérkt Rechnung ge-
tragen werden. [RP 4.1.3.1 - 08 G]

* [...] Bei der weiteren Siedlungsentwicklung sind die Er-
fordernisse des Hochwasserschutzes verstérkt zu beachten.
[...][RP 3.1.1 - 01 G]

* Die hochwassergeféhrdeten Siedlungsgebiete am Main
und seinen Nebengewdssern sollen durch Rickhalte-
becken, Gewdsserausbauten, Deichbauten und Geldnde-
auffillungen vor Uberschwemmungen geschitzt werden.
[RP 4.3.5 - 01]

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Land-

kreises Miltenberg formuliert for den Naturraum u. a. die

folgenden naturschutzfachlichen Ziele:
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e Optimierung von Bachtélern mit wichtiger Funktion fur den
regionalen Feuchtgebietsverbund und mit teilweils noch
hochwertigen Feuchtwiesenkomplexen

* Sicherung und Wiederherstellung der Funktion von Elsava
(Erf, Mud und Mémling) als Uberregionale Vernetzungs-
achsen fur FlieBgewésserorganismen und Lebensraum typi-
scher Arten kleiner FlUsse.

Gemdéf3 der amtlichen Biotopkartierung befindet sich inner-
halb sowie entlang der Nord-/Ost-/Sudgrenze Teile des kar-
tierten Biotops ,Elsava mit Begleitgehdlzen, Ortsbereich Elsen-
feld” (6120-0116-005).

Dariber hinaus werden Schutzgebiete nach den 8§ 23 bis 25
sowie 28 und 29 BNatSchG sowie Gebiete des Netzes Natura
2000 durch das Planungsvorhaben nicht berthrt.

Mit dem angrenzenden Verlauf der ,Elsava” befindet sich
das Planungsgebiet zu Teilen im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet. Die Hochwassergefahrenfliche HQ,
prognostiziert im betroffenen Planungsgebiet eine Wasser-
standshéhe bis zu 0,5 m 0. GOK.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Weitere Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltgesetz (8§
51, 53 WHG) sind im Geltungsbereich nicht zu verzeichnen.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bau- und Boden-
denkmadler bekannt.

Der Flachennutzungsplan stellt fur das Plangebiet derzeit

Mischgebiet dar.
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5 RELEVANTE WIRKFAKTOREN DES PLANUNGSVOR-

HABENS

Als entscheidungsrelevante Beeintrédchtigungen der Schutz-
guter werden bau-, anlage- und nutzungs- oder betriebs-
bedingte Auswirkungen der Planung unterschieden (vgl. Tab. 1).
Waéhrend anlagebedingte Beeintréchtigungen durch Form und
Umfang des Planungsvorhabens verursacht werden und nach
Beendigung der Bauarbeiten bestehen bleiben, sind auch die
durch den Baubetrieb vorUbergehenden Beeintrdchtigungen
und Konflikte zu bericksichtigen, die nach Abschluss der Bau-
arbeiten zu beheben sind. Als nutzungsbedingt bezeichnet
werden die durch den Betrieb verursachten anhaltenden Wir-

kungen auf das Umfeld der MaBnahme.

Wirkfaktor Wirkzone, -infensitiit und -dimension betroffenes Schutzgut
baubedingte Projekiwirkung
tempordr erhdhtes Verkehrsaufkommen auf der be-
stehenden ErschlieBungsstraBe durch Bau- und Lie- | Mensch

bauzeitliche Emissionsbelastung

ferfahrzeuge

Larm- und Schadstoffemissionen, Abgase, Erschitte-
rungen durch Baufahrzeuge und wéhrend des Bau-
arbeiten

Arten, biolog. Vielfalt,
Klima/Luft

Gefdhrdung durch Eintrag wasser-
geféhrdender Stoffe im Falle eines
Hochwassers

Bereich des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets

Wasser
Arten, biolog. Vielfalt

anlagebedingte Projekiwirkung

Uberbauung, ErschlieBung, Auf-
schittungen/Abgrabungen

(Netto-Versiegelung)

Beibehaltung der Flachenversiegelung
Beibehaltungder gebietseigenen Ruckhaltefunktion
Verénderung der Gelédndegestalt und des Orisbildes
Struktur-/Lebensraumverlust

Boden; Wasser; Flache
Orts-/Landschaftsbild
Arten, biolog. Vielfalt;

betriebsbedingte Projektwirkung

Verkehrsaufkommen

erhéhtes Verkehrsaufkommen auf der ErschlieBungs-
strafBe

Mensch; Klima/Luft

Geféhrdung durch Eintrag wasser-
geféhrdender Stoffe im Falle eines
Hochwassers

Bereich des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets

Wasser
Arten, biolog. Vielfalt

Tab. 1: Wirkfaktoren und deren Dimension

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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UND BEWERTUNG DER ERHEB-
TAUSWIRKUNGEN

Das gesamte Plangebiet wurde der Bestandssituation ent-
sprechend bewertet und eingestuft. Dabei wurde die Bedeutung
der SchutzgUter nach Naturschutzrecht - Tiere, Pflanzen, bio-
logische Vielfalt, Natura 2000, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft, Menschen, Gesundheit, Bevélkerung sowie
Kultur- und sonstige Sachgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) -
bertcksichtigt.

Die Einstufung der Schutzgiter nach Naturschutzrecht erfolgt
in geringe, mittlere und hohe Bedeutung fur Naturhaushalt
und Landschaftsbild (Kategorie | — 1) geméfl dem Leitfaden
»Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (Ergénzte Fas-
sung 2003).

6.1 Schutzqut Mensch, Gesundheit, Be-
vilkerung

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine schutz-
bedurftigen Nutzungen. Als néchstgelegene schutzbedurftige
Nutzung im Umfeld des Planungsvorhabens befindet sich
auf Héhe des Parkplatzes eine Wohnhaus, welches von dem
Planungsgebiet und der ,Marienstrae” im Osten, Westen und
SUden begrenzt wird.

Das Planungsgebiet setzt sich aus drei Teilbereichen zusammen.
Im Norden sowie im mittleren Bereich des Geltungsbereiches
befinden sich im Bestand eine brach gefallene Parkplatzfléche
sowie ein weiterer Brachestandort im Bereich einer ehemaligen
Halle. Hieran anschlieffend befindet sich eine derzeit noch
aktiv genutzte Tankstelle mit direkter Anbindung an den Kreis-
verkehr ,Marienstrafe - Bahnhofstrafie - Erlenbacher Straf3e”.

Westlich des Plangebietes befinden sich u. a. Geschéfte des
Einzelhandels.

Das Plangebiet ist durch verkehrsbedingte Lérm- und
Schadstoffimmissionen der westlich des Geltungsbereiches
angrenzenden Verkehrssituation vorbelastet.

Der sidliche Teilbereich wird von einem renaturierten Altarm
der ,Elsava” eingenommen. Dieser Bereich ist nicht erschlossen
und aufgrund der Topographie sowie der Vegetationsaus-
prégung als unzugdnglich zu bezeichnen.
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Zustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-DurchfUhrung der Planung ist das Grundkonzept des
Integrierten Entwicklungskonzeptes (ISEK) des Marktes Elsen-
feld in Teilen (Bereich ,Shell-Kreisel”) nicht umsetzbar.

Weiterhin wirde ein zum Teil brach liegendes Areal an einem
Knotenpunkt Elsenfelds nicht in eine nachhaltige Ortsent-
wicklung mit eingebunden werden.

Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Bei Durchfuhrung der Planung kommt es zu temporéren,
baubedingten Stérungen der angrenzenden Wohnnutzungen
durch Baustellenverkehr und Baubetrieb (Ldrm-, Staub-,
Schadstoffemissionen).

Die auf das Plangebiet dauerhaft einwirkenden Immissionen
aus dem Straflenverkehr sowie die aus dem Plangebiet auf
benachbarte Wohnungen einwirkenden Schallimmissionen
werden in einem Gutachten zum Bebauungsplanentwurf
aufgezeigt. Auch werden die hierbei aus den angrenzenden
Nutzungen (u. a. Streetballfeld, Veranstaltungen) des Elsava-
parks auf das kinftige Urbane Gebiet einwirkenden Schall-
immissionen untersucht.

Hieraus resultierende Ma3nahmen sowie eine abschlief3ende
Bewertung des Schutzgutes wird zum Bebauungsplanentwurf
dargelegt.

6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, bio-
logische Vielfalt, Natura 2000

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Als potenzielle natirliche Vegetation wirde sich im Planungs-
gebiet ohne Zutun des Menschen unter den gegebenen natur-
rdumlichen Verhdltnissen ein Flattergras - Buchenwald ein-
stellen. Diese ist jedoch aufgrund der anthropogenen Nutzung
nicht anzutreffen.

Die aktuelle Nutzungsstruktur ist durch den aktiven Tank-

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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stellenbetrieb sowie die angrenzende Parkplatznutzung
geprégt. Gebdude und versiegelte bzw. stark verdichtete
Flachen befinden sich im mittleren und nérdlichen Teil des
Geltungsbereiches.

Der topografisch tiefer liegende Parkplatzbereich weist einige
Einzelgeholze, junger bis mittlerer Ausprégung sowie rand-
liche Ruderal- und Brachestellen auf. Im Ubergang (Béschung)
zum Tankstellenbereich ist ein vegetatives Sukzessionsstadium
festzustellen, welches mit dem Abriss des dort ehemaligen
befindlichen Hallengebéudes entstanden ist.

Der sudliche Teil des Geltungsbereiches besteht aus einem
renaturierten Altarm der ,Elsava”. Die hier befindlichen
Gehélzstrukturen verlaufen als geschlossenes Gewdsserbe-
gleitgehdlz auch auflerhalb entlang der gesamten éstlichen
Planungsgebietgrenze. Diese Fléche ist dem amtlich kartier-
ten Biotop ,Elsava mit Begleitgehdlzen, Ortsbereich Elsenfeld”
(Biotop-Nr. 6120-0116-005) zuzuschreiben.

Das (potenzielle) Vorkommen streng bzw. gemeinschaftsrecht-
lich geschutzter Tier- und Pflanzenarten wird im Rahmen der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung auf der Grundlage
vorhandenen Daten, der vorhandenen Biotop- und Nutzungs-
strukturen mit der anstehenden faunistischen Kartierung in
im Frohjahr 2022 (OAW) untersucht. Dabei werden Arten
bzw. Artengruppen, fur die ein Vorkommen im Wirkraum des
Planungsvorhabend aufgrund ihres Verbreitungsgebiets inner-
halb des Naturraums und/ oder aufgrund ihrer Lebensraum-
anspriche ausgeschlossen werden kann, nicht als relevant
identifiziert und von einer weiteren Betrachtung ausgenommen
(Abschichtung).

Mit Einsichtnahme des Areals (Buro OAW, Herbst 2021) wurden
geeignete Habitatstrukturen fir Zauneidechsen festgestellt, so
dass Fortpflanzungs- und Ruhestétten dieser Art im Plangebiet
nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Im Rahmen des Scoping nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB wurde
seitens der Behérden auf ein potentielles Vorkommen von
gebdudebewohnenden Vogel- und Fledermausarten im
Bereich der Tankstelle sowie auf ein zu untersuchendes Zaun-
eidechsenvorkommen im Bereich des Parkplatzes sowie der
Ruderal-/Brachefldchen verwiesen. Ebenfalls wurde auf ein
Biberrevier an der Elsava hingewiesen.

Als Vorbelastung fir die Tier- und Pflanzenwelt sind die
bestehende Versiegelung, die starke Verdichtung sowie
betriebsbedingten Auswirkungen (Lérm, Licht, Bewegungen)
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der Tankstelle zu werten.

Im Eingriffsbereich kénnen Vorkommen von Pflanzenarten,
die im Anhang IV der FFH-RL aufgefUhrten sind, aufgrund
ungeeigneter Standortbedingungen ausgeschlossen werden.

Zustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-DurchfUhrung ist langfristig vom Verbleib der
bestehenden Lebensraumstrukturen und -funktionen auszu-
gehen. Auch wird es zu keiner wesentlichen Erhéhung der
Nutzungsfrequenz innerhalb des Planungsgebietes oder im
angrenzenden Randbereich zu den Gewdsserbegleitgehdlzen
der ,Elsava” kommen.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Bei Durchfohrung der Planung kommt es zu einer tempord-
ren, baubedingten Zunahme von L&drm-, Staub-, Schadstoff-
emissionen durch Baustellenverkehr und Baubetrieb. Durch
die nutzungsbedingte Verkehrszunahme kommt es durch
eine geringe Erhdhung von Schadstoff- und Larmimmissionen
zu geringen Stérungen der Lebensraumstrukturen in den
angrenzenden Freirdumen. Im Weiteren kommt es zu einem
Verlust von Vegetationsstrukturen geringer (Ruderal-/Brache-
flachen Einzelb&dume junger Ausprégung) bis mittlerer (Einzel-
bdume, mittlerer Ausprégung) Bedeutung.

Die durch das Planvorhaben ausgelésten Wirkungen auf die
artenschutzrechtlichen Belange werden in einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zum Bebauungsplanent-
wurf aufgezeigt.

Hieraus resultierende Maflnahmen sowie eine abschlieBende
Bewertung des Schutzgutes wird zum Bebauungsplanentwurf
dargelegt.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Durchgrinung des Baugebietes durch Pflanzgebote unter
Verwendung von standortgerechten und stadtklimataug-
lichen Gehélzen
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¢ insektenfreundliche AusfGhrung der Beleuchtung und Be-
schrankung der Leuchtstérke des jeweiligen Leuchtmittels
auf max. 3000 K

e Ausrichtung der Beleuchtungen nur auf das Plangebiet
(keine Beleuchtung bzw. Strahlwirkung der Leuchten in Rich-
tung der angrenzenden Gewdasserbegleitgehdlze)

* Ausschluss von Fassadenbeleuchtung und Himmelsstrahlern
sowie von beleuchteten Werbeanlagen

MaBnahmen zum Artenschutz

* Maf3nahmen werden mit Vorlage der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung zum Bebauungsplanentwurf dargelegt.

Bewertung

Aufgrund des bestehenden hohen Versiegelungs- und Ver-
dichtungsgrades auf einem Grof3teil des Plangebietes von rd.
77 % des kinftigen Urbanen Gebietes und den damit ver-
bundenen geringen Vorkommen an Habitatstrukturen sowie
der Festsetzung zur Sicherung von Gehédlzbesténden und
Gewdsser im Bereich des naturnahen Altarms der ,Elsava”,
sind die nachteiligen anlagebedingten Umweltauswirkungen
als gering fur dieses Schutzgut zu werten.

Die tempordren bzw. baubedingt zu erwartenden Aus-
wirkungen sind unter Berucksichtigung der bestehenden ver-
kehrsbedingten Vorbelastungen zu vernachléssigen.

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen und Tierwelt ist in der Summe als gering
einzustufen.

6.3 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Die geplante MU-Flache ist in ihrem Bestand zu grofien Tei-
len (rd. 77 %) versiegelt bzw. Uberbaut/verdichtet. Innerhalb




GemdfB § Ta Abs. 2 BauGB
soll mit Grund und Boden
sparsam umgegangen wer-

den.

siehe auch ,Schutzgut Fla-
che”

Zur

Bestandsaufnahme

wurden folgende Quellen
herangezogen:

UmweltAtlas  Bayern
(Ubersichtsbodenkarte

1:25.000)
Bayerisches Geo-
logisches  Landesamt

& Bayerisches Landes-
amt fir Umweltschutz

(2003)

Digitale Hydro-
geologische Karte
1:100.000
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der versiegelten Bereiche sind keine natirlichen Bodenver-
héltnisse mehr vorhanden, innerhalb der befestigten Schotter-
flachen sind die natirlichen Bodenverhélinisse in ihrer natir-
lichen Bodenfunktion bereits stark beeintréchtigt.

Der sutdliche Bereich ,renaturierter Altarm der Elsava” besteht
aus Vega (Auen-Sedimenten). Diese Béden weisen eine hohe
Bedeutung als Lebensraum fur Bodenorganismen und als
Standort fur natirliche Vegetation auf.

Die Eignung als Filter und Puffer fir Schadstoffe ist aufgrund
des hoch anstehenden Grundwassers bzw. der regelméfligen
Uberflutung als gering zu bewerten.

Zustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung ist von gleichbleibenden Bodenver-
haltnissen bezuglich der Bodenfunktionen auszugehen.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Mit der Umsetzung der Planung wird im Bereich des Park-
platzes (Bereich HQ, ) eine weitere Uberbauung von knapp
100 m? erméglicht. Im Bereich der Bestandsbebauung entsteht
keine zusétzliche Uberbauung zum Status quo. Im Bereich der
Nachverdichtung kommt es in den kunftigen Bauflachen zum
Verlust aller noch bestehenden, natirlichen Bodenfunktionen.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

¢ dauerhafte Begrinung unversiegelter Grundsticksflachen

* Festsetzung von Verwendung versickerungsféhiger, offen-
poriger Beldge auf untergeordneten Verkehrsfldchen soweit
moglich

* Herstellungsfrist von Bepflanzungsmaf3Bnahmen (1 Jahr nach
Baufertigstellung bzw. Nutzungsaufnahme) zur schnellen
Wiederbegrinung
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Bewertung

Nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden
sind aufgrund der bereits bestehenden Versiegelung unter
Bericksichtigung der aktuellen Standortqualitét sowie der
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen in der Summe als
gering zu bewerten.

6.4 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Das Vorhabengebiet wird von Osten kommend von der
JElsava”, Gewdésser 2. Ordnung umflossen. Ein renaturierter
Altarm des Flusses mit hoher Naturnéhe durchléuft den sid-
lichen Teil des vorliegenden Bebauungsplanes.

Topographisch bedingt, liegen Teile des nérdlich und sod-
lich liegenden Vorhabengebietes innerhalb des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes der ,Elsava”.

Hierbei wird im nérdlichen Teilbereich, eine bisher und auch
kOnftig als Parkplatz genutzte Flache, geméfl der Angaben
zur Hochwassergefahrenflachen HQ, - mit bis zu 0,5 m Gber-
schwemmt.

100

Das Vorhabengebiet ist der hydrogeologische Einheit des
Quartdr des Maintals zuzuordnen, welcher als Gberregional
bedeutender Poren-Grundwasserleiter mit meist hohen, bei
erhdhtem Feinkornanteil und méBigen Durchléssigkeiten und
Ergiebigkeiten zu beschreiben ist.

Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Einschrankungen der Grundwasserneubildung sind durch die
bestehende Versiegelung/Uberbauung/Verdichtung von rd.
77% im Bereich des kunftigen MU-Gebietes gegeben. Dies
fohrt neben der einer Verringerung der Grundwasserneu-
bildung auch zur Reduktion des Rickhaltevermégens und der
Versickerungsféhigkeit des Bodens.

Im Jahr 2016 wurden neben Bodenproben im Bereich des Park-
platzes sowie eines ehemaligen Hallenstandortes auch zwei
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Grundwassermessstellen (GWM 1 und GWM 2) im Bereich der
Tankstelle beprobt. In den entnommenen Grundwasserproben
wurden keine tankstellenspezifischen Schadstoffgehalte Gber
dem jeweiligen Bestimmungswert analysiert.

Zustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-DurchfGhrung wird vom Verbleib der vorherrschenden
Verhéltnisse ausgegangen.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Mit der zusétzlichen Uberbauung und Versiegelung der Flé-
chen wird es zu einer dauerhaften Reduzierung des Rickhalte-
vermdgens und der Versickerungsfdhigkeit des Bodens sowie
der Grundwasserneubildung im Bereich der Uberbaubaren
Grundstiucksflachen und der ErschlieBung kommen (hoher
Versiegelungs- und Nutzungsgrad). Hierdurch wird der ober-
flachige Abfluss erhdht.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

¢ die Bauvorhaben werden so errichtet, dass bei dem Be-
messungshochwasser nach § 76 Absatz 2 Satz 1, das der
Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt,
keine baulichen Schdden im Geltungsbereich zu erwarten
sind (hochwasserangepasste Bauweise)

¢ Beschrankung der Flachenversiegelung auf die fur die bau-
liche Entwicklung erforderlichen Flachen (GRZ 0,8)

Bewertung

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser wer-
den unter Bericksichtigung der Vorbelastungen sowie der for-
mulierten Vermeidungsmafinahmen als gering eingestuft.
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6.5 Schutzqut Klima, Luft, Klimawandel

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Der siudliche Teilbereich (renaturierte ,Elsava”) trégt zur loka-
len Frischluftproduktion und Lufthygiene (Filterwirkung) bei.
Die bebauten und versiegelten Fléchen tragen zur Aufheizung
des Gebietes bei. Klimarelevante Austauschbahnen sind nicht
betroffen.

Lufthygienische Vorbelastungen bestehen durch Schadstoff-
immissionen des angrenzenden Stra3enverkehrs.

Lustand bei Nicht-Durchfishrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird vom Verbleib der
vorherrschenden Verhdltnisse ausgegangen.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Bei Durchfihrung der Planung kommt es zu einer zusétzlichen
Flachenversiegelung, welche somit kleinrGumig zu einem
weiteren Aufheizeffekt beitrdgt. Die im Geltungsbereich vor-
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handene, der Frischluftproduktion dienende Gehdlzstrukturen
bleiben erhalten bzw. wird deren Sicherung festgesetzt.

Durch die nutzungsbedingte Verkehrszunahme kommt es zur
Erhéhung von Schadstoffimmissionen im Plangebiet.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

*  Erhaltung klimatischer Ausgleichsfunktionen (Frischluftent-
stehung, Schadstofffilter) im Gebiet durch Festsetzung von
Erhaltungsgeboten

e Erganzende Pflanzgebote, mit Folge der Durchgrinung
der Baufladchen, Verschattung versiegelter Bereiche und
Férderung der damit verbundenen kleinklimatischen posi-
tiven Effekte (Transpiration von B&umen, Schadstoff- und
Staubfilter, Beschattung, Temperaturausgleich)

* Festsetzungen zu Dachbegrinungen

Bewertung

Nachteilige Auswirkungen des Planungsvorhabens auf das
Schutzgut Klima/Luft sind als unerheblich zu erwarten. Die
Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens sind im gesamt-
rdumlichen Zusammenhang bei Umsetzung der Vermeidungs-
und Minderungsmafinahmen als gering zu bewerten.

6.6 Schutzgut Landschafts-/ Ortshild,
landschaftshezogene Erholung

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Das Plangebiet liegt direkt am innerértlichen Knotenpunkt
~Bahnhofstra3e — Erlenbacher Stra3e — Marienstraf3e” (,Shell-
Kreisel”). Das Ortsbild wird von der bestehenden Tankstelle
sowie den angrenzenden Verkehrsanlagen im Umfeld geprégt.
Der nérdliche Teilbereich mit brach gefallener Parkplatzfléche
spielt aufgrund der topographisch abgesenkten Lage sowie
dem zur Marienstra3e hin vorgelagerten Wohnhaus eine for
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das Ortsbild untergeordnete Rolle.

Zusammenfassend ist der kinftig als MU-Gebiet geplante
Bereich durch die bestehenden baulichen Nutzungen und
ErschlieBungsfldchen geprégt.

Der sudliche Teilbereich mit den prédgenden Gewdésserbegleit-
geholzen der ,Elsava” ist for das Ortsbild dagegen von hoher
Bedeutung.

Im Plangebiet sind die rein funktional zu wertenden Nutzun-
gen (Tankstelle und brach liegender Parkplatz) als eine Vor-
belastung des Ortsbildes zu nennen.

Lustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird das Potential einer
nachhaltigen Innenentwicklung mit Bezug auf die Ziele des
ISEK Elsenfeld nicht entsprechend den gesellschaftlichen
Anforderungen ausreichend ausgeschépft.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Mit der Entwicklung des vorliegenden Bebauungsplanes
wird eine grundlegende ortsbildprdgende Struktur fir das
Planungsgebiet vorgegeben. Dabei wird das Ortsbild kinftig
durch markante, raumbildende Gebd&udekomplexe gepragt
und die bestehenden raumbildenden Gehdlzstrukturen wer-
den gesichert. Fior das Plangebiet ist mittelfristig mit einer
deutlichen Verbesserung des Ortsbildes gegeniber dem Sta-
tus quo zu rechnen. Die Fléche wird mit Umsetzung der Neu-
bauplanungen einer deutlich gréfieren Zielgruppe zugdénglich
gemacht und somit erlebbar.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Erhalt der prégenden Gewdsserbegleitgehdlze
* Begrenzung der Geb&dudehéhe
* Festsetzungen von Fassadengestaltung

* Eingrinung- und Freiflachengestaltung auf den innerért-
lichen Freifléchen




Baudenkmdiler mussen,
soweit zumutbar, von den
Eigentimern instandgehal-
ten, instandgesetzt, sach-
gemdfB behandelt und vor
Gefdhrdung geschitzt
werden (Art. 4 Abs. 1
BayDSchG).

Zur Bestandsaufnahme
wurden folgende Quellen
herangezogen:

* BayernAtlas plus

* Fléchennutzungsplan
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Bewertung

Das Vorhaben fuhrt zu einer nachhaltigen Aufwertung des
Ortsbildes an einem stark frequentierten Knotenpunkt der
Marktgemeinde Elsenfeld.

6.7 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige
Sachgiiter

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bau- und Boden-
denkmdler bekannt.

Zustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Auch bei Nicht-DurchfGhrung der Planung sind nachteilige
Auswirkungen auf Kulturgiter nicht zu erwarten.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Nachteilige Auswirkungen auf Kulturgiter sind nicht zu
erwarten.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Hinweis zur Meldepflicht und Sicherung von Bodendenk-
maélern bei Fund geméf3 Art. 8 DSchG

Bewertung

Beeintrdchtigungen von Kultur- oder Bodendenkmaélern sind
nicht zu erwarten.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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6.8 Schutzgut Fliche

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Die Flache des Geltungsbereichs hat eine Gréfie von rd.
0,94 ha. Die darin vorhandenen Fléchennutzungen setzen sich
wie folgt zusammen:

* Tankstellenbereich sowie ehemaliger Hallenstandort und
Parkplatzfldche inklusive Zuwegungen: rd. 0,55 ha

* Renaturierter Altarm ,Elsava” mit Gewdsserbegleitvegeta-
tion: rd. 0,39 ha

Beansprucht werden Béden mit hoher anthropogen ver-
ursachten Vorbelastungen (vgl. Kap. 7.3).

Lustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-DurchfGhrung der Planung bleibt die vorhandene
Nutzung voraussichtlich zum Teil bestehen.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Die vorliegende Planung sieht eine Flécheninanspruchnahme
fur die Umnutzung der Flédche in ein Urbanes Gebiet von ca.
0,55 ha vor. Hierbei sind im Bestand bereits rd. 77% der Flache
durch die Tankstelle, das ehem. Hallengebé&ude, Zufahrtswege
und Parkplatzfliche versiegelt bzw. Uberbaut/verdichtet. Bei
einer GRZ des kunftigen MU-Gebietes von 0,8 erhéht sich die
bestehende Uberbauung/Fléchenversiegelung von rd. 0,43 ha
auf rd. 0,44 ha. Dementsprechend werden rd. 0,01 ha zusétz-
lich versiegelt/Uberbaut.

Der renaturierte Altarm der ,Elsava” mit rd. 0,39 ha, wird
als Fléche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Dementsprechend
wird hier keine Fléche fur einen baulichen Eingriff in Anspruch
genommen.




Es ist eine Verringerung der
zusdtzlichen  Inanspruch-
nahme von Fldachen fur
bauliche Nutzungen an-
zustreben.  Daher sollen
fur die gemeindlichen Ent-
wicklungen die Méglich-
keiten insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung
und weitere MafBBnahmen
zur Innenentwicklung ge-
nutzt werden (vgl. 30-ha-
Ziel der Bundesregierung).
Bodenversiegelungen  sind
auf das notwendige Maf3 zu
begrenzen (gemdf § 1 Abs.
2 BauGB).

Zur Bestandsaufnahme

wurden folgende Quellen

herangezogen:

*  BayernAtlas plus

*  Fldchennutzungsplan

e Vorentwurf zum Be-
bauungsplan (Stand
Dezember 2021

* Bestandsaufmass
(Stand Juni 2021)
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MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Festsetzung der maximalen rechtlich zuléssigen GRZ zur
maximalen Ausnutzung der Fléche und Minimierung der be-
nétigten Fléchenausdehnung

e Sicherung von bestehenden Gewésser- und Geholz-
strukturen durch Festsetzung im Bebauungsplan

Bewertung

Mit § Ta Abs. 2 BauGB wird ein sparsamer und schonen-
der Umgang mit Grund und Boden gefordert. Unter Berick-
sichtigung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen wird
die Flacheninanspruchnahme auf das fur eine angemessene
Flache zur Erweiterung und Umnutzung erforderliche Maf3
begrenzt. Die Flédchenausweisung erfolgt in einem bisher
schon umfangreich beanspruchten Areal und entspricht somit
den Zielen der innerértlichen Nachverdichtung. Eine Flachen-
ausweisung an anderer Stelle kann vermieden werden.

6.9 Wechselwirkungen

Abhdéngigkeiten zwischen den Schutzgitern, die innerhalb
der rdumlichen Funktionsbeziehungen planungs- und ent-
scheidungsrelevant sein kénnen, sind zur Beurteilung und
Beschreibung des Umweltzustandes wie folgt zu nennen:

Mit den bestehenden Vorbelastungen bzw. bestehenden Nut-
zungen innerhalb des Geléndes geht eine geringfigige zusdtz-
liche Uberbauung mit Ausweisung des MU-Gebietes einher.
Dementsprechend verursachen Fléchenversiegelung sowie
Abgrabungen und Auffillungen im Bereich der Baukérper und
der Erschlieflungsfléchen zusétzliche nachhaltige negative Aus-
wirkungen auf die verbliebenen Bodenfunktionen in Wechsel-
wirkung mit dem Schutzgut Wasser (Boden-/Wasserhaushalt,
Retentionsfdhigkeit, Schadstofffilter und Wasserspeicher,
Lebensraumfunktion). Der dauerhafte zusétzliche Flachenver-
lust sowie die auch hiermit einhergehende Nutzungsénderung
auf der Fldche bedingt eine Verringerung der Strukturvielfalt
und verursacht somit Auswirkungen auf den Lebensraum for
Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt.
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Gleichzeitig wirkt sich die Vorhabensplanung auf das Land-
schafts- bzw. Ortsbild aus.

Nachteilige, sich gegenseitig steigernde Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sind durch das Planungsvorhaben
nicht gegeben.

6.10 Auswirkungen aufgrund der An-
filligkeit fir schwere Unfille und
Katastrophen

Aufgrund der geplanten Nutzungen im Rahmen eines Urbanen
Gebietes (MU) besteht keine Anfalligkeit for schwere Unfélle
und Katastrophen. Es gilt ein Freihalten von Bebauungen
und keine Einschrénkung der Uberflutungsfléchen der Elsava
durch das Vorhaben, so dass sich daraus keine Verschéarfung
der Hochwassersituation mit erhéhter Anfélligkeit gegenuber
Hochwassergefahren bei Starkregenereignissen ableiten ldsst.
Dementsprechend sind erhebliche nachteilige Auswirkungen

auf die Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d und i) nicht zu
erwarten (§ 1 Abs. 6 Nr. 7] BauGB).
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/ NATURSCHUTZFACHLICHE EINGRIFFSREGELUNG -
VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND AUSGLEICH
NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Auf der Grundlage des in den vorangegangenen Kapiteln
beschriebenen aktuellen Umweltzustandes werden in Orientie-
rung am Leitfaden zur Anwendung der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung die zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet und MaBnahmen
zum Ausgleich voraussichtlicher Beeintréchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhig-
keit des Naturhaushaltes unter Bericksichtigung méglicher
VermeidungsmaBBnahmen ermittelt. MaBBnahmen zur Ver-
meidung und Minderung der Beeintrdchtigungen werden im
Bebauungsplan festgesetzt.

7.1 Einstufung der Bestandssituation

Die Flache wurde der Bestandssituation entsprechend nach
dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Natur” zur Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung bewertet und eingestuft.
Dabei werden die Schutzgiter Arten und Lebensréume (Bio-
tope), Boden, Wasser, Klima/ Luft und das Landschafts- bzw.
Ortsbild sowie die Schutzgiter Mensch/Gesundheit, Fldche
und Kultur-/Sachgiter nach Naturschutzrecht bericksichtigt
(vgl. Tab. 2).

Weiterhin werden bestehende versiegelte Verkehrsfléchen
sowie Bestandsgebdude und Uberbauungen (Tankstelle, ehem.
Halle, Parkplatzfléche) nicht in die Bilanzierung einbezogen, da
eine erneute Uberbauung keine zusétzliche Beeintréchtigung
von Natur und Landschaft darstellt.

Zu erhaltende Grunflachen und durch Pflanzbindungen
gesicherte Griin-/ Gehélzbesténde werden ebenfalls nicht als
Eingriff gewertet (vgl. Abb. 6).

Der Geltungsbereich ist aufgrund der deutlichen Abgrenzung
von unterschiedlichen Eingriffsbereichen sowie schutzgutbezo-
genen Bestandseinstufungen in drei Teilbereiche untergliedert:

* Teilbereich - Bestandsbebauung
* Teilbereich - Parkplatz, Bereich HQ100

¢ Teilbereich - renaturierter Altarm ,Elsava”
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Hierbei erfahren die ersten beiden Teilbereiche eine eingriffs-
bezogene Umnutzung. Der Teilbereich ,renaturierter Altarm -
Elsava” erfdhrt keinen Eingriff, sondern wird zum Erhalt und
Sicherung im Bebauungsplan festgesetzt. Dementsprechend
entfallt fur diesen Teilbereich eine Bestandseinstufung gemaf3
Leitfaden.

Teilbereich , Bestandshebauung”

Schutzgiiter Einstufung des Zustandes Einstufung
Kategorie
Arten, biologische Vielfalt, Natura | grof3fléchig versiegelte/Gberbaute Bereiche; teils Schotterflé- I
2000 che (verdichtet), Brachefléche
Klima, Luft, Klimaschutz grofBfléchig versiegelte Bodenbereiche I-

funktionale Fléchennutzung fur Kfz, keine Erholungsfunktion, I-

Mensch, Gesundheit, Bevélkerung Vorbelastungen/Immissionen durch Verkehr

weitgehend versiegelter Boden durch Gebéude, Asphalt,
Boden Beton I
teils mit Auffschittung

Gebiet gréfitenteils versiegelt, teils mit Auffschittung, teils
Wasser Verdichfef |-

Flachen ohne relevante Versickerungsleistung

rein funktionaler Tankstellenbereich, brach liegende Park-
Orts- und Landschaftsbild platzflache, kleinteilige vegetative Ruderalbereiche sowie I-
Verkehrsbegleitgrin

Kultur- und Sachguiter nicht betroffen -

Gesamtbewertung -
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Teilbereich , Parkplatz, Bereich HQ “

Schutzgiiter Einstufung des Zustandes Einstufung
Kategorie
'3‘388’ biologische Vielfalt, Natura Schotterflache (verdichtet), Ruderalflur, Brachefléche I+
. . teils versiegelte Bodenbereiche, Fléchen ohne kleinklimati-
Klima, Luft, Klimaschutz sche Austauschfunktionen I
. . funktionale Flachennutzung fur Kfz, keine Erholungsfunktion,
Mensch, Gesundheit, Bevélkerung Vorbelastungen/Immissionen durch Verkehr I-
Boden grof3teils versiegelte und verdichteter Boden durch Gebéude I
und Parkplatzfldche, teils mit Auffschiuttung
Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet,
Wasser mit Uberstauung von | 1+

zzgl. Hochwassergefahrenflache HQ
0,5 m 0. GOK

100

Orts- und Landschaftsbild

brach liegende Parkplatzfléche, vegetative Ruderal-/Brache-
bereiche

Kultur- und Sachguter

nicht betroffen

Gesamtbewertung

Tab. 2: Einstufung des Zustands der Schutzgiter
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6120-0116-006

k ‘ Halle bereits
/| T abgerissen

120-0116-005

Renaturierung
Altarm v Elsavat

6120-0116-004

Quelle: arc.grin landschaftsarchitekten. stadtplaner
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Bestand

~> ~> >

FlieBgewdsser

Uferséume, Sdume und Staudenfluren
Ruderalfléiche (Brache) im Siedlungsbereich
Verkehrsbegleitgriun, StraBennebenflache

Feldgehdlze, Hecken, Gebische, Gehdlzkulturen

Einzelbdume mit Gberwiegend einheimischen,
standortgerechten Arten

befestigter Schotterweg
befestigte Verkehrsflache, versiegelt

Gebaude

1)
Bewertung

(-]

FITITITIINT™S
- -
- -
- -
- -
"EEEEEEEEEEN®

Kategorie | - Il
Gebiete geringer, mittlerer oder hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
(Kategorie 0 = Bereiche OHNE Eingriff bzw. eingriffsneutral, nicht bewertet)

Einteilung des Planungsgebiets in Teilbereiche
- Parkplatz, Bereich HQ100

- Bestandsbebauung
- Renaturierung Altarm "Elsava"

Bereiche OHNE Eingriff bzw. eingriffsneutral

Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich

Flursticke mit Flurnummern

Uberschwemmungsgebiet HQ 100,
amtlich festgesetzt

Biotop laut amtlicher Biotopkartierung Bayern mit Nummer
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7.2 Einstufung der geplanten Nutzung

Die geplante bauliche Nutzung als urbanes Mischgebiet (MU)
sieht mit der festgesetzten Grundfléchenzahl (GRZ 0,8) eine
hohe bauliche Dichte mit einem hohem Nutzungsgrad durch
Uberbauung und Versiegelung vor (vgl. Tab. 3). Die Einstufung
der Flachen des urbanen Mischgebietes erfolgt geméf Leit-
faden als Typ A (hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad).
Damit geht ein Verlust der Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts auf bisher unversiegelter Freifléchen im Bereich der Bau-
flachen einher.

Geplante Fliichennutzung Fléiche ha Versiegelungs- / Nutzungs- Eingriffsschwere
grad

Geltungsbereich insgesamt 0,94
davon: Typ A
Eingriffsfl&che: Urbanes Mischge- 0,55 GRZ > 0,35 hoher Versiegelungs-
biet und Nutzungsgrad
davon: . L
bereits versiegelte und bebaute 0,43 Pe:fht als Eingriff bewer-
Flachen
davon: 039 nicht als Eingriff bewer-
zu erhaltende Grinstrukturen ! tet

Tab. 3: Einstufung der geplanten baulichen Nutzung nach Leitfaden

7.3 Ermittlung der Beeintrichtigungs-
intensitdt und des Kompensations-

hedarfs

Durch die Uberlagerung der Kategorieeinstufungen des
Bestandes mit der Einstufung der geplanten Nutzungen (Ein-
griffsschwere) ergeben sich Teilfldchen unterschiedlicher Beein-
trachtigungsintensitaten (vgl. Abb. 8). Grundlage ist die Matrix
zur Festlegung von Kompensationsfaktoren des Leitfadens.

FUr die Bewertung der Eingriffsschwere gemaf3 Leitfaden kén-

nen bei einem mittleren bis hohen Nutzungsgrad for

* Fléchen mit geringer Bedeutung in der Kategorie Typ A die
Kompensationsfaktoren in der Spanne zwischen 0,3 bis 0,6
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* Flachen mit mittlerer Bedeutung in der Kategorie Typ A die

Kompensationsfaktoren in der Spanne 0,8 bis 1,0

liegen.

Aufgrund der Gesamtbewertung der Schutzgiter wird fir die
Bewertung der Eingriffsschwere gemaf3 Leitfaden fior den Bau-
flachentyp A im

* Teilbereich ,Bestandsbebauung” der Faktor 0,3

¢ Teilflachenbereich ,Parkplatz, Bereich HQ

angenommen.

100

" der Faktor 0,8

Unter Berucksichtigung der bestehenden Uberbauungen,
bezogen auf die jeweiligen Teilbereiche sowie der geplanten
GRZ von 0,8 (MU-Gebiet), entsteht

* in Teilbereich ,Bestandsbebauung” keine weitere Beein-

tréchtigung, da 80% der Fléche bereits Uberbaut/versiegelt

sind,

* in Teilbereich ,Parkplatz, HQ, " eine zusdtzlich Uber-
bauung von 5% gegeniber dem Status quo. Das entspricht

rd. 96 m2.
Teilbereich Fléiche versiegelte iberbaute | Bestehende Uberbauung
Fliiche (Bestand) (faktische GRZ)
Geltungsbereich insgesamt 0,94
2.790 m2
davon TB Bestandsbebauung 3.450 m2 (663 mTunbebaut) 0,80
1.500 m?
TB Parkplatz, HQ1 1. 2
davon arkplatz, HQ100 995 m (495 m? unbebaut) 0,75
davon TB Renaturierter Altarm 3.900 m2 --- ---
Tab. 4: Ubersicht Bestandsbebauung/ -versiegelung in Bezug auf die

kunftig zusétzlich beanspruchte Flache
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Bestandsbebauung

RS P, -
Renaturierung X
hAl P ‘IIEvl N

tarm 'Elsava

6510/3

oAy

r geplanten Nutzung und Beurteilung der Beeintrdchtigungsintensitdt’
chitekten. stadtplaner
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Einstufung der geplanten Nutzung und
Beurteilung der Beeintrdchtigungsintensitct

Eingriffsflichen "

Typ A l- hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad
(Nachverdichtung auf Flachen geringer Bedeutung, unterer Wert
auf der Fléche: 0 m2)
- Typ A ll- hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad
auf Flachen mittlerer Bedeutung, unterer Wert

(Nachverdichtung
auf der Fléche: 96 m?)

Nicht als Eingriff bewertet

bereits versiegelt/bebaut

Bereiche OHNE Eingriff bzw. eingriffsneutral

Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich

—
ENERNNNEEE,

4
= H Einteilung des Planungsgebiets in Teilbereiche
a

EEEEEEEEE

- Parkplatz, Bereich HQ100
- Bestandsbebauung
- Renaturierung Altarm "Elsava"

Flursticke mit Flurnummern

CLD Uberschwemmungsgebiet HQ 100,
100 amtlich festgesetzt
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FUr die geplanten Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs
ergibt sich - nach Leitfaden - der in Tab. 5 errechnete Aus-

gleichsbedarf.

Fliche
m2

Eingriffsschwere

Ausgleichsfaktor

Ausgleichsbedarf
m2

Gebiet geringer Bedeutung
Kategorie |

Typ A
03-06

Nachverdichtung in Teilbereich
.Bestandsbebauung”

0 Typ A | (oben)

0,3

Gebiet mittlerer Bedeutung
Kategorie Il

Typ A
08-1,0

Nachverdichtung in Teilbereich

~Parkplatz, Bereich HQ, ,,”

96 Typ All (unten)

0,8

77

Gebiet mit hoher Bedeutung
Kategorie Il

Typ A
1,0-3,0

nicht vorhanden

Summe Eingriffsflache/
Ausgleichsbedarf

96

77

Summe, nicht als Eingriff bilan-
ziert

davon:

9.345

* bereits versiegelte und bebau-
te Fléchen inkl. zu erhaltender
unbebauter Fléchen in Bezug zu
einer kinftig festgesetzten GRZ
von 0,8

5.445

e Erhalt von Grin- und Gehélz-
besténden

3.900

Gesamtifléche Geltungsbereich

9.441

Tab. 5: Ausgleichsflachenbedarf
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7.4 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
nach § Ta BauGB

Es wird ein Kompensations- bzw. Ausgleichsfléchenbedarf von
ca. 75m? fir das Urbane Gebiet ermittelt (vgl. Tab. 4). Die Lage
sowie die Entwicklungsziele der kinftigen Kompensations-
flache wird mit dem Entwurf zum Bebauungsplan definiert.
Die Ausgleichsfléche kann sowohl innerhalb als auch aufler-
halb des Geltungsbereiches des BPlans ,,Marienstra3e 35-37,
Elsenfeld” zum Liegen kommen.

7.5 Beriicksichtigung agrarstrukturel-
ler Belange

Betroffenheit agrarstruktureller Belange geméaf3 § 15 Abs. 3
BNatSchG

Eine Betroffenheit agrarstruktureller Belange geméf} § 15 Abs.
3 BNatSchGi. V. m. § 9 Abs. 1 BayKompV (i. d. R. bei Betroffen-
heit von >3 ha landwirtschaftlicher Fléche fir Kompensations-
mafBnahmen) liegt aufgrund des Ausgleichsflaéchenbedarfs von
ca. 75 m? demnach nicht vor.
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