T21-15_028P_OArF_03Zeich_Veridngerte BarbarastraBe.dwg

Rechtsgrundlagen

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2
G zur And. des EnergiewirtschaftsG zur Einfuhrung von Filllstandsvorgaben fur Gasspeicheranlagen sowie zur And. von § 246 des BauGB
vom 26.04.2022 (BGBI. [ S. 674).

2. Die Bayerische Bauordnung {BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes zur Anderung des Bayerischen Immissionsschutzgesetzes und weiterer
Rechtsvorschriften vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286).

3. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gesndert durch Art. 7 des Gesetzes zur And. des
Umweltschadensgesetzes, des Umweltinformationsgesetzes und weiterer umweltrechilicher Vorschriften vom 25.02.2021 (BGBI. | 5. 306).

4. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI | S. 3786), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Baulandmobilisierungsgesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | 5. 1802).

5. Die Planzeichenverordnung {PlanZV) vom 18. Dezember1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 des
Baulandmabilisierungsgesetzes vomn 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802).

6. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNaiSchG)i. d. F. vom 29.Juli 2009 (BGBI. | 5. 2542), zuletzt geéindert durch Art. 1 des Gesetzes zum
Schutz der Insektenvielfalt in Deutschiand und zur And. weiterer Vorschriften vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

7. Das Bayerische Naturschutzgeseiz (BayMNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuleizt gedndert durch § 1 des
Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBL. S. 352).

8. Das Gesetz tber die Umweltveriraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F. vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geéndert durch Ari. 14 des
Aufbauhilfegesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | 8. 4147)
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Ausgleichsflache M 1:2000 (s s Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichsflache 2.1 A des Geltungsbereichs auf dem Grundstiick FI.Nr. 443, Gemarkung Eichelsbach.
Die GroRe der Ausgleichsfidche betragt 2.200 m?
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Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Zeichenerklarung

Pla
1,

nzeichen fiir die Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB 1. V. m. § 1 Abs. 2 BauNVO)

Dorfliches Wohngebiet (MDW) gem. § 5a BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

. Maf der bauiichen Nutzung

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Fullschema der Nutzungsschablone:

MD fl Baugebiet Zahl der Voligeschosse
0.6 1,2 Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl
o Femteming Bauweise Bauweise

3. Baugrenze (§ & Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

tffentliche Verkehrsfliche

offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
hier: OFW = &ifentlicher Feldweg

!;! ? F)JV / /

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

cffentliche Grinflachen

private Grinflachen

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung v. Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Nummer der Ausgleichsfldche

Anpflanzen von hochstammigen, heimischen Laubbaumen

Anpflanzen von Strduchern

Sonstige Planzeichen

I%l* G d aumlichen Gelt bereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

renze des raumlichen Geltungsbereichs S. au
CT T 111 . 9

Abgrenzung des Malles der Nuizung (§ 9 Abs. § 16 Abs. 5 BauNV(Q)
® 1 Halbhohle f. Végel
@ 1 Meisenkasten
@ 1 Fledermausflachkasten
@ 1 Fledermausrundkasten

Nachrlchtllche Ubernahmen

Flachen von Schutzgebieten: Landschaftschutzgebiet "Spessart” @

Flurstiickgrenze Bestand Flursticknummer

297

Flurstiickgrenze geplant Geléndehdhen Bestand

+ 12376
Gebaude Bestand

(Gebsude Abbruch

Textteil

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 4 und 5a BauNVQ)

FUr die Bauplatze P1 - P4 wird ein dérfliches Wohngebiet fesisetzt.

Zulgssig sind bauliche Nutzungen gem. § 5a Abs. 2 BauNVO.

Die unter § 5a Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
damit nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVQ).

For die Bauplaize P5 und P8 wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Zulassig sind bauliche Nutzunge gem. § 4 Abs. 2 BauNVO.

Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
damit nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVQO)
Festgesetzt wird die maximal zuladssige Anzahi der Vollgeschosse:
P1: Il Voligeschosse

P2-6: Il Vollgeschosse

Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVQ)

Die tberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die ausgewiesenen Baugrenzen festgesetzt.

Private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) fliefien bei der Ermittlung der Grundfiachenzahi nicht in
die Berechnung ein. Sie bleiben unbericksichiigt.

Die Grundfiachenzahl wird wie folgt festgesetzt:

MDW 0,6

WA 0,4

Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVQ)

Private Granflachen (§ 9 Abs. 1. Nr. 15 BauGB) flieBen bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl nicht
in die Berechnung ein. Sie bleiben unberiicksichtigt.

Die Geschossflachenzahl wird wie folgt festgesetzt:

MDW 1,2

WA 0.8

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Héhe der Gebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die maximale Héhe der Gebaude wird wie folgt festgelegt:

P1:
/\ — B
. Il N 5 ]
I I ma. W
max. IWH fim
gm '
I e e
Barburastrabe Barbarastrade
P2 - PG: /\
1 b T T % o B N
I max. WH I max. WH
| m | m
M S S
L _ _ Stichstrabe ney L Stichstrabe neu
P1: Wandhohe (WH) stral’enseitig (Barbarastral’e) max. 8 bzw. 11 m (s. Schemaschnitte),
gemessen von OK Gehweg in Gebaudemiite bis OK Dachhaut bzw. OK Attika.
P2 -P8:  WH stralRenseitig max. 7 m,
gemessen von OK Strale in Gebaudemitte bis OK Dachhaut bzw. OK Attika.
Garagen:
P1-P8: WH stralRenseitig max. 3.50 m,

gemessen von OK Stralle bzw. Gehweg in Gebdudemitte bis OK Dachhaut bzw. OK Attika.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVQ)

P1: Zugelassen werden Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen. é @ A

A

P2-P6: Zugelassen werden Einzelhduser.

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Ab. 1 Nr. 6 BauGB)
Es sind maximal drei Wohneinheiten pro Bauplatz moglich.

Schutzgut Boden (§ @ Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Um Uberflissige Erdmassenbewegungen zu vermeiden, ist bei der Planung kunftiger Bauvorhaben eine
Anpassung an den Gelandeverlauf verpflichtend. Minimale Eingriffe sind zulassig.

Bereits bei der Planung ist fir einen moglichst geringen Bodeneingriff zu sorgen, um gemaf der abfall-
rechtlichen Zielhierarchie (§ 6 Ki'"WG) Bodenaushub zunachst zu vermeiden bzw. wiederzuverwerten. Fir
Uberschissiges Aushubmaterial und den jeweiligen Verwerfungs- bzw. Entsorgungsweg sind die recht-
lichen und technischen Anforderungen (§ 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung von Gruben und
Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 Stand 1997 sowie DepAV) maRgeblich und die
Abnahmekriterien eines Abnehmers zu berlicksichtigen. Hier empfiehit sich eine frihzeitige Einbeziehung
in die Planung und entsprechende Vorerkundungsmalnahmen.

Anfallender, nicht kontaminierter Bodenaushub sollte vorrangig wieder an dem Ort, an dem er
ausgehoben wurde, wiederverwendet werden. Ist dies nicht maglich, ist eine ordnungsgemale und
schadlose Verwertung des Bodenaushubs in raumlicher N&he anzustreben.

Beim Erdaushub ist der Mutterboden seitlich zu lagern und abschlieend wieder als oberste Schicht
einzubauen bzw. einer geeigneten Verwendung zuzufiihren.

Grundwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch entsprechende Schutzmali-
nahmen zu verhindern. Bei den geplanten Vorhaben sind die Vorgaben des Allgemeinen Grundwasser-
schutzes (Anforderungen nach Wasserhaushaitsgesetz und Bayerischem Wassergesetz) zu beachten.

1.10 Oberflachenbefestigung (§ © Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. Art. 7 BayBO)

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind entweder versickerungsfahig auszubauen oder so zu befestigen,
dass eine seitliche Versickerung {iber die belebte Bodenzone gewahrieistet ist.

Im Zuge von Baumalnahmen an bestehenden Stellplatzen, Zufahrten oder Wegen sind diese zu
entsiegein.

Eine Anbindung an die Mischwasserkanalisation ist nicht zulassig.

Zur Schonung unserer Ressourcen sind zur Befestigung der Steliplatze und der Zuwegung vorrangig
Recycling-Baustoffe (RC-Baustoffe) zu verwenden.
Informationen sind unter www.rc-baustoffe.bayern.de zu finden.

Oberflachenversiegelungen sind zu minimieren.

Zur Férderung des Griinanteils und somit der Aufnahme von Niederschlagswasser sind s&mtliche
Flachen, welche nicht fur die Zuwegung oder fur Stellplatze benbtigt werden zu begriinen.

1.11 Oberfldchenwasser ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Geltungsbereich weist ein leichtes Gefalle von Siid nach Nord auf.

Geeignete Maltnahmen gegen zuflieBendes Oberflachenwasser (z. B. Anheben FuRbodenhdhen,
Erdwall, Sperrvorrichtungen o. &.) sind vom Grundstiicksbesitzer eigenverantwortlich durchzufiihren.
Die Geb&ude sind bis mindestens 25 cm 0ber Gelandeoberkante so zu gestalten, dass infolge von
Starkregen oberflachig abflielendes Wasser nicht eindringen kann.

Die Gemeinde Eichelsbach entwéssert im Mischsystem. Es ist darauf zu achten, dass Fremdwasser
(Quell-, Dran- und Schichtwasser sowie Niederschlagswasser aus Aulleneinzugsgebieten) nicht der
Kanalisation und somit der Kigranlage zuflieit.

1.12 Niederschiagswasser ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anfallendes Niederschlagswasser ist getrennt von hauslichem Abwasser zu beseitigen. Es ist in
Zisternen zu speichern, um es beispielsweise fur die Gartenbewasserung und/oder als Brauchwasser
(z.B. Toilettenspllung) nutzen zu kdnnen.

Die Versickerung von Oberschissigem Niederschlagswasser (Uberlauf der Zisternen) kann aufgrund
eines Bodengutachtens nahezu ausgeschlossen werden. Die direkie Ableitung in den gemeindlichen
Mischwasserkanal ist aufgrund der gegebenen Leistungsfahigkeit der offentlichen Abwasseranlagen nur
bedingt zulassig.

a.) Platze P1 - P4:
Fir diese Platze ist pro Platz eine Regenwasserzisterne mit einem Fassungsvermdgen von
mindestens 5 m*® mit Notiberlauf an die Mischkanalisation vorgeschrieben.

b.) Platz P5:
Fir diesen Plaiz wird eine Regenwasserzisterne mit einem Fassungsvermdgen von mindestens 12 m®
vorgeschrieben.

c.) Platz PG:
Fir diesen Platz wird eine Regenwasserzisterne mit einem Fassungsvermégen von mindestens 7 m®
vorgeschrieben.

d.) Platz P5 und Pé&:
Dem NotOberlauf der Zisterne ist eine ausreichend groRe Versickerungs- und Verdunstungsmulde
nachzuschalten, deren Uberlauf an die Mischkanalisation anzuschlieRen ist. Die Dimensionierung der
Versickerungs- und Verdunstungsanlage ist von einem Fachplaner festzulegen. Malgebliche
Einflussfaktoren sind insbesondere Art der Dacheindeckung, Umfang der Brauchwassemuizung, Lage
der Verdunstungsmulde, Ausbildung und Bepflanzung der Mulde und Bodenbeschaffenheit.

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

3.

3.1

Dachform
Zugelassen sind: Flachdach sowie alle Arten geneigter Dacher.

Flachdacher nur in Verbindung mit einer extensiven Begrinung.

Dachneigung
0° - 45°

Dacheindeckung
Zugelassen werden Dachziegel in den Farben naturrot und anthrazit.

Garagen
Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5.0 m Tiefe einzuhalten.

Garagen sind mit Flachdach oder einem dem Hauptgebaude in Dachform und Dachneigung
angepasstem Dach auszufiihren.
Grenzgargen sind in gleicher Dachform und in gleicher Dachneigung zu errichten.

Einfriedungen
Die maximale Héhe von Einfriedungen betragt stralenseitig 1.20 m, zu Nachbarn bzw. im rickwartigen

Bereich maximal 2.0 m (siehe verfahrensfreie Einfriedungen Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 BayBO).

Zaune missen Uber einen Mindestbodenabstand von 15 cm verfiigen, um die Durchgangigkeit fur
Kleintiere zu gewahrleisten.

Als Einfriedungen sind lebende Hecken, Maschendraht-, Stabgitter- und Holzzaune zugelassen.
Einfriedungen aus Kunststoffmaterial sind unzulassig.

Bestandsschuiz i. V. m. Abstandsflachen

Die vorhandene Bebauung auf den Bauplatze P1 und P2 geniefit Bestandsschutz. Nach Teil- bzw.
Gesamtabbruch der Bestandsgeb&éude sind neue genehmigungspflichtige BaumaRlnahmen auf diesen
Bauplatzen nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Nebenanlagen
Auf den nicht bebaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO zugelassen.

Abstandsfl&chen
Fur die Abstandsflachen ist Art. 6 BayBO mafigebend.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die naturschuizfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) sind Teil des
Bebauungsplanes. Vileiter gelten die Ausfuhrungen und MafRnahmen des naturschutzfachlichen Berichtes:

Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Es sind die folgenden Vermeidung- und MinimierungsmaBnahmen durchzufthren, um Geféhrdungen von
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern.

MaRnahme 3.1 V (beiden Baufenstern zugeordnet):

Zur Vermeidung mdglicher negativer Auswirkungen der geplanten BaumaBRnahmen auf den
Brutvogelbestand des Geltungsbereichs sind die Rodungs- und Raumungsarbeiten im Zeitraum
zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchzufiihren.

MaBnahme 2.3 V (dem 6stlichen Baufenster zugeordnet):
Der Abriss der bestehenden Gebé&ude ist in der Zeit durchzufohren, in der die Anwesenheit von
Fledermausen ausgeschlossen werden kann (Durchfilhrung November - Ende Februar).

MaBnahme 2.4 V (dem &stlichen Baufenster zugeordnet):

Als Ausgleich fur den Verlust von potenziellen Niststatten fir Végel an den bestehenden Gebauden sind
4 Halbhthien und 2 Meisenkasten an den neu zu errichtenden Geb&uden anzubringen.

MaBnahme 2.4 A (dem &stlichen Baufenster zugeordnet):

Als Ausgleich fur den Verlust von potenziellen Sommerguartieren von Fledermausen sind an den neu zu
errichtenden Gebduden insgesamt 4 Fledermauskasten (Flachkasten) anzubringen.

MaBnahme 1.2 A (dem westlichen Baufenster zugeordnet):
Aste mit Hshlen sind beim Fallen der Obstbaume zu bergen und lagegerecht an angrenzenden Baumen
aufzuhéngen.

MaRnahme 1.3 A (dem westlichen Baufenster zugeordnet):
Der Stamm des Obstbaumes mit Hohlen und Mulm ist beim Fallen der Obstbaume zu bergen und an
einem Obstbaum in der Umgebung dauerhaft lagegerecht anzubringen.

MaRBnahme 1.5 A (dem westilichen Baufenster zugeordnet):

Der mégliche Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir Flederm&use mit Baumquartieren ist durch
das Ausbringen von kanstlichen Quartieren im Umfeld der Maf3nahme vor Beginn der nachsten
Fortpflanzungspericde zu kompensieren (2 Rundkésten)

MaRnahme 1.6 A (dem wesilichen Baufenster zugeordnet):

Mit Beginn der Baumalinahme sind 2 Biotopbaume (in Streuobstbestanden oder im Wald) auszuweisen,
die dauerhaft zu erhalten sind. Die Baume sind zu kennzeichnen, einzumessen und die genaue Lage der
Biotopbaume ist der Naturschutzbehérde mitzuteilen.

MaBnahme 1.7 V (beiden Baufenstern zugeordnet):
Zum Schutz des Grundwassers und des angrenzenden Oberflachengewassers sind Restriktionen
bezuglich der Nutzung und Lagerung wassergefahrdender Stoffe vorzusehen.

MaBnahme 3.2 G (beiden Baufenstern zugeordnet):

Um die neu entstehenden Gebédude in das Landschaitsbild zu integrieren, sind diese mit einheimischen
Laubgehdlzen regionaler Herkunft einzugriinen. For die Eingrindungsmafnahmen innerhalb des
Baugebietes sind standortgerechte einheimische Gehélze vorzusehen. Die Flachen sind
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen. Die Breite der Griinstreifen sollte 5 m nicht
unterschreiten, alle 8 bis 10 m ist ein hochstadmmiger Laubbaum (s. Pflanzliste Umweltbericht) zu
pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 1a BauGB i. V. m. Art. 7 BayBO).

MaBnahme 3.3 V (beiden Baufenstern zugeordnet):

Vor Baubeginn sind nicht saure Ampferpflanzen im Eingriffsbereich nach Entwicklungsstadien des
GrofRen Feuerfalters abzusuchen. Sofern Eier, Raupen oder Puppen nachgewiesen werden, sind die
Pflanzen auszugraben, an einer gesicherten Stelle wieder einzupflanzen und bis zum Ende des
Entwicklungszyklus zu pflegen.

Um die Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen, sind weitere Mafnahmen aullerhalb des
Geltungsbereichs notwendig.

MaRnahme 2.1 A (dem &silichen Baufenster zugeordnet):

Auf der Ackerflache Flurstlick 443 Gmk. Eichelsbach wird eine Teilflache von 2.200 m® mit einer
Fetiwiesenmischung regionaler Herkunft (Region 21) eingesat und extensiv bewirtschafiet (zweischirige
Mahd (erster Schnitt ab 15.06., zweiter Schniif ab 01.09.) mit Abraumen, keine Dingung). Im Vorfeld der
Einsaat ist die als Wiese vorgesehene Teilflache des Flurstiickes 443 ein Jahr lang ohne Dingung mit
der zu dem Zeitpunkt vorgesehenen Frucht zu bestellen.

MaBnahme 1.1 A (dem westlichen Baufenster zugeordnet):

Auf Flurstlick 557 wird eine Teilflache von 1.100 m? (inklusive der vorhandenen Obstb&ume) extensiviert
(zweischiirige Mahd {(erster Schnitt ab 15.06., zweiter Schnitt ab 01.09.) mit Abraumen, keine Dingung).
Da im unmittelbaren Umfeld der Obstbaume noch ausreichend krautige Wiesenpflanzen vorhanden sind,
ist eine Nachsaat mit typischen Wiesenpflanzen nicht erforderlich.

Die Umsefzung der Ausgleichsmalinahme ist der Naturschutzbehérde anzuzueigen, fur die beiden
Ausgleichsmalinahmen 1.1 A und 2.1 A ist jeweils eine Eintragung im Grundbuch erforderlich, da es sich
um private Flachen handeli.

Fur die fachgerechte Umsetzung der MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich ist eine
dkologische Baubegleitung zu beauftragen.

4.

4.1

4.2

Hinweise

Brandschutz

Auf Grundlage der technischen Regeln zur Wasserversorgung Rohrnetz/Léschwasser (Arbeitsblatt W405
vom Februar 2008) stellt die Markigemeinde Elsenfeld Ober das vorhandene Trinkwassernetz eine
Mindestldschwassermenge von 48 m®h fur die Dauer von 2 Stunden zur Verfigung.

Zur Léschwasserentnahme sind eingebaute Unterflurhydranten mit Hinweisschildern fir den Brandschutz
zu kennzeichnen. Auf das Regelwerk Arbeitsblatt W 405 "Bereitstellung von Loschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung” und die einschlagige DIN Norm 4066 "Feuerwehrzeichen" wird
hingewiesen.

Stellplatzsatzung der Markigemeinde Elsenfeld

Bei der Festlegung der Zahi der erforderlichen Stellplatze ist von folgendem Mindestbedarf auszugehen:
Wohneinheiten tber 40 m2? Wohnflache: 2 Steliplatze je WE

Wohneinheiten bis einschliellich 40 m? Wohnflache: 1 Steliplatz je WE

4.3 Bodenfunde:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG

Wer Bodendenkmaler (wie z.B. Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde wie
Scherben, Steingeréte, Skelsttreste) auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschuizbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichiet
sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimm
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihit haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehodrde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4 4 Immissionsschutz

Die schalltechnischen Orientierungswerte gem. Beiblatt zur DIN 18 005, Teil 1 "Schallschutz im
Stadtebau" (Mai 1987) betragen bei:

Darfliches Wohngebiet (MDW) entsprechend einem Dorfgebiet (MD):

tags 60 dB

nachts 50 dB bzw. 45 dB

Allgemeins Wohngebiet (WA)
tags
nachts

55 dB
45 bhzw. 40 dB

Der héhere Nachtwert gilt fir Gerdusche aus Siralkenverkehr, der niedrigere Nachtwert fir Gerausche
von Industrie- Gewerbe- und Freizeiteinrichtungen sowie vergleichbaren &ffentlichen Betrieben.

4.5 Nuizung von Niederschlagswasser - Zisterne

Um dem fortlaufenden Sinken der Grundwasserstande entgegen zu wirken und die Grundwasser-
und Trinkwasserbestande zu sichern wird empfohlen, so viel geeignetes Niederschiagswasser wie
mdglich zur Brauchwassernutzung/Bewésserung zu speichern. Aus wasserwirtschafilicher Sicht sind
Zisternen mit einem Fassungsvermogen Uber 5 m® zu begrifien.
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Verfahrensvermerk

1.

. Ausgefertigt

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 19.07.2021 gemanR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.04.2022 ortstblich bekannt
gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.03.2022 hat in der Zeif vom
19.04.2022 bis 13.05.2022 statigefunden.

. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1

BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.03.2022 hat in der Zeit vom
19.04.2022 bis 13.05.2022 statigefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.06.2022 wurden die Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.06.2022 bis
14.07.2022 beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.06.2022 wurde mit der Begriindung gemaR § 3

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.06.2022 bis 14.07.2022 &ffentlich ausgelegt.

. Die Marktgemeinde hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 25.07.2022 den Bebauungsplan gem.

§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.07.2022 als Satzung beschlossen.
Elsenfeld, den .86 .33 2532
{Marktgemeinde)

{Kai Hohmann, 1. Burgermeister)

Elsenfeld, den OL:OGM%L .....

HS 2 BauGB orisiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tag zZu
den Ublichen Dienststunden in der Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhali auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
der Bekanntmachung hmgewnesen
Elsenfeld, den . {bﬁ ............. AR

(Marktgemelnde

(Kai Hohmann, 1. Burgermelster)




