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1. Anlass, Ziel und Zweck der Anderung

Der Marktgemeinderat des Marktes Elsenfeld hat in seiner Sitzung am 11.12.2023
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ostlich des Kindergartens
Abenteuerland” beschlossen.

Im Teilbereich WA 1 des Bebauungsplans verlauft die Baulinie unmittelbar an der
Grenze zur ErschlieBungsstrale. Nachdem die VollerschlieBung bereits
stattgefunden hat, soll die Baulinie in einem bautechnisch sinnvollen Mafl um 1,50 m
vom fertigen Stralenkdrper abgeriickt werden. Dadurch wird das Risiko von
Beschadigungen an der bereits fertiggestellten ErschlieBungsstralle durch die
folgenden Baumaflinahmen auf den Grundstlcken auf ein Minimum reduziert und der
Aufwand fur die Herstellung der Erdarbeiten in den Baugrundsticken gleichzeitig
minimiert. Trotzdem verbleibt auf der Rickseite der Gebaude noch ausreichend
Raum fur die notwendigen Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO und fur eine sinnvolle
Gartennutzung.

Durch die Grundsticksaufteilung und die Baufenster fir die Garagen zu den
Bauflachen 2 in der Teilflache WA 1 erfolgt der Durchgang zu der hinten liegenden
Gartenflache der Bauflache 3 ausschlieBlich Uber das Gebaude selbst. Dieser
Umstand erscheint nach Hinweisen aus dem Bewerberkreis fur die Grundstiicke
nachteilig. Durch die Anderung der Grundstiickszuschnitte und der
Garagenzuordnung soll eine Zuganglichkeit der hinten liegenden Garten auch tber
die Garagen moglich sein und die Attraktivitdt der Bauflache 3 angemessen erhdht
werden.

Die MaRnahmen der Plananderung greifen nicht in die gewahlte Siedlungsstruktur
ein. Darlber hinaus werden sowohl die VerkehrserschlieBung als auch die
Infrastruktur des Siedlungsgebietes nicht verandert. Signifikante Eingriffe in die Griin-
und Freiflachenplanung werden ebenfalls nicht vorgenommen.

Zusammenfassend bleibt damit festzustellen, dass insgesamt die Grundziige der
urspriinglichen Bauleitplanung durch die geplanten Anderungen nicht beriihrt
werden.

2. Aufstellungsverfahren

Der Marktgemeinderat des Marktes Elsenfeld hat in seiner Sitzung am 11.12.2023
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ostlich des Kindergartens
Abenteuerland” beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren gemaR § 13
BauGB. Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behdrden und sonstigen
Tragern Offentlicher Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist gegeben.
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3. Planinhalt und Festsetzungen

3.1. Baulinien

Die geanderten Baulinien im Teilbereich WA 1 sind dem Planteil zu entnehmen.

3.2. Art der baulichen Nutzung

Es werden keine Anderungen an der Art der Baulichen Nutzung vorgenommen.

3.3. MaR der baulichen Nutzung

Es werden keine Anderungen am MaR der Baulichen Nutzung vorgenommen.

3.4. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Es werden keine Anderungen an der geplanten Bauweise und der (iberbaubaren
Grundstucksflache vorgenommen.

4. Umweltbelange

Umweltbelange werden durch die Anderungen nicht beriihrt.

5. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung wird durch die geplante Anderung nicht beriihrt.

6. Ver- und Entsorgung

Die Infrastruktur (Ver- und Entsorgung) wird durch die geplante Anderung nicht
berahrt.

7. Bodenordnung

Die urspringlich geplante Grundstiicksaufteilung wird an der Grenze des
Baugrundstiicks 2 zu Baugrundstick 3 dahingehend geandert, dass ein Teil der
urspringlich zu 2 gehérenden Grundsticksflache (FINr. 19/3) dem Baugrundstiick 3
(FINr. 19/4) zugeschlagen wird.

Die Flurnummer 19/8 wird als Garagenflache dem Baugrundstiick 2 zugeschlagen.
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8. Verwirklichung der Planung

Mit Vorliegen des Satzungsbeschlusses und anschlieBender Rechtskraft mittels
Bekanntmachung sind die Voraussetzungen fur eine zielkonforme Nutzung der bereits
vollstandig erschlossenen Bereiche gegeben.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ostlich des Kindergartens Abenteuerland* des
Marktes Elsenfeld tritt mit ihrer oOffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Die
entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes treten zu diesem Zeitpunkt
auler Kraft.

Planung:
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Amorbach, den 15.02.2024
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