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— A ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLAN Praambel der gultigen Rechtsvorschriften
;_ "'3 ;.".%%%""' o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3
iy i ", ART DER BAULICHEN NUTZUNG nach § 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. Nr. 1 BauGB des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéindert worden ist.
- i ; § " 't:'u.m""u..,,," 3 7 5 0 l e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Mt g, - T, / 7 3 1 50 WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO Artikel 2 des Gesetzes vom 03.Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéindert worden ist.
-m,,,,_,%i Py """""u».,,,% %"""""'"m 5-435 - o Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
* e, ) g, C Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
R "'"""""'g 12 00 o MASS DER BAULICHEN NUTZUNG o Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die
P 5,,,,,“ § : zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a
.,m.,un,,,,,%" 55 GFZ GeschoRflachenzahl. z.B. 1.2 Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) gedndert worden ist.
g 9 00 3 1 55 ’ ' e Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS
it be | - i} 2020-1-1-1), die zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586)geandert worden ist.
”"”””"’w%,m nfe GRZ Grundflachenzahl, z.B. 0,4 e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
””gﬂnn,,,,%I Ue /-/ 17 475 P 08.Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist.
1 and S jﬁ I1+D Zahl der Vollgeschosse o Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom
Jo,, o 1 9 / 6 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) geandert worden ist.
§ § "‘lllll’l’ll"lllll’l’l’ll m WH Max. Wandhohe
;i © Verfahrensvermerk
j T s @ // 3262 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 11.12.2023 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans im
- | / . s
S /G ~eo / G ; vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.02.2024 ortstiblich
N S / A'l~ ~~__ 9 03 / A / .
/ 5 N 1 9/ 5 ! bsy 2u4 - / -~ // < O Offene Bauweise bekanntgemacht.
§‘ H | .50 /] S 6-50 / - . 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.11.2023 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
§ § / o) 5. 00 | g Geschlossene Bauweise im vereinfachten Verfahren gemaR § 13a Abs. i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.02.2024 bis 20.03.2024 beteiligt.
s /
1.5 4, / T~ 1 57 . i o 3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.11.2023 wurde mit der Begriindung im vereinfachten Verfahren gem. § 13a
) 5 WA 2 / & ~ / i \ Nur Einzelhauser zulassig i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.02.2024 bis 20.03.2024 offentlich ausgelegt.
47 / ,’I - L ii i o 4. Der Markt Elsenfeld hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom __._ .. den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
1 9 6,50 /I u? Nur Doppelhauser zulassig Fassungvom __._ .. als Satzung beschlossen.
// A*Abst /I L
1 9/8 / \\'ZU < /I S ) — Baulinie Elsenfeld, den . .
j G4+ A bs ] S 7 (Marktgemeinde)
// o 5.54 3 1 58 o & o M s Baugrenze (Siegel)
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/ A / . . .
@ 10.09 / VERKEHRSFLACHEN nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB (Kai Hohmann, 1.Blrgermeister)
| - /
5.0 / Iy -
20 / 1 O 0 4 00 ) Stralenverkehrsflache 5. Ausgefertigt
/ 1009 & » Elsenfeld, den _._ .
@ : s Strallenbegrenzungslinie (Markigemeinde)
12 (Siegel)
L0 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung e
0 (Kai Hohmann, 1.Biirgermeister)
21 WA 2| I1+D 3166/1 VY e
0 4 1 2 ) ) 6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurdeam __.__._ gem. § 10 Abs. 3 Hs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
) ! D GRUNFLACHEN nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
SD 3 5_ 4 50 C 322 bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
E @ Anpflanzen: Einzelbiume Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
FD_Garage/ —-— hingewiesen.
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0'7 GrundaCh L( (@) Elsenfeld, den __.__.___
E PLANZEICHEN FUR GESTALTERISCHE FESTSETZUNGN (Siegel)
31 66 [ 2B.35°45° Dachneigung (in Allgrad), untere und obere Grenze e i p— S —
E (Kai Hohmann, 1.Biirgermeister)
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SD 35-45 R
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L J Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
MARKT ELSENFELD
ST Stellplatze
Friedho LANDKREIS MILTENBERG
GA Garagen
_ e Orenze des Geltungsbereiches 1 A N D E R U N G
Z L @ o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung B E B A U U N G S P L A N

HINWEISE (Planzeichen und Einschriebe ohne Normcharakter) "OSt“Ch deS Klndel‘gartens Abenteueﬂand"

Textliche Festsetzungen, Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

A. Planungsrechtliche Festsetzungen fiir den gesamten Geltungsbereich 1.2 Garagen und Nebengebaude, sowie untergeordnete Anbauten sind mit begrlinten Flachdachern, mit einer 2.4. Bei einer Einleitung des Niederschlagswassers in ein Oberflachengewésser sind die Technischen Regeln zum Bestehende Grundstiicksgrenze Aufste”u ng naCh § 1 3 BaUGB
(§ 9 BauGB, BauNVO und PlanzVO) Neigung von 0-7°, auszufiihren. schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) zu
berlicksichtigen. z.B. 3157 Flurstiicksnummer
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1- 15 BauNVO) D. Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) 2.5. Sollte die NWFreiV bzw. die TRENOG nicht greifen, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA 4 BauNVO 3. Anpf hochstammigen, gebietsheimischen Laubgehdlzen entsprechend vorhandener Pflanzlist Miltenberg 2u beanfragen. - Bestehende Gebade
: gemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Bau . npflanzung von hochstdmmigen, gebietsheimischen Laubgehdlzen entsprechend vorhandener Pflanzliste. 3. Schutz vor Schiden durch Starkregen
B. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO und PlanzVO) Die Arten sind aus untenstehender Liste auszuwahlen. 3.1. Die Oberkante Rohfullboden ist 25 cm lber Gelandeoberkante auszubilden. — — —  Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
3.2. Alle Gebaudeoffnungen sind durch geeignete Malinahmen (z.B. wasserdichte Kelleréffnungen, Lichtschachte, 5
1. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 BauGB und § § 16 - 21 a BauNVO) Botanischer Name Deutscher Name Riickschlagklappen etc.) so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachig abflieRendes Wasser nicht S 7
Béume eindringen kann. P
1 Dl Goachotlchentah! (G2 hs wird et § 16 21 8 BNV it ma. 15 gtz eorptanores Spi o ¢ Sehmimvessebesciqur
le Geschofiflachenzahl (GFZ) wird wird gemaf § 16 - 21 a Bau mitmax. 1, festgesetzt P P 4.1. Alle anfallenden hauslichen Abwasser sind in das értliche Kanalnetz einzuleiten. Es ist darauf zu achten, dass
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Fremdwasser (Quell-, Dran- und Schichtwasser sowie Niederschlagswasser aus Auleneinzugsgebieten) nicht .
1.2 Die Zahl der Vollgeschosse wird gem.§ 16 Abs. 4 BauNVO mit zwei Vollgeschossen - (Il + D) - Betula pendula Hénge-Birke der Kanalisation und ,somit der Kliranlage zuflieft 9 95 hotsie
als Hochstgrenze festgesetzt. Carpinus betulus Hainbuche g :
Populus tremula Espe, Zitter-Pappel 5. Umweltschutz
1.3 Die maximal zuldssige Wandhéhe betrdgt 6,50 m Prunus avium Vogel-Kirsche 5.1. Die Anlage von Steingérten ist nicht zulassig. . s
Quercus robur Stiel-Eiche 5.2. Geholzbeseitigungen sind gemals § 39 Abs. 5'S. 1 Nr. 2 BNatSchG auBerhalb der Vogel-Brut- und -Nistzeit oo
1.4 Die Abstandsflachen der Giebelwande im WA 1 betragen 3m (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB 2a.) Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche (auRerhalb der Zeit vom 01.03.-30.09.) durchzufiihren. %
Tilia cordata Winter-Linde = @
. . .. . . -- - o 5.3. Der besondere Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist zu beachten. Lebensstatten besonders geschiitzter 2 bwe Th gl
: . 55m? . Obsth h her Art d Sort Wildobst % v R —
1.5 Die Grundflache von Garagen und Abstellflachen darf je Flurstiick max. 55m? betragen stbdume heimischer Arten und Sorten sowie Wildobs Arten sind gemé § 44 Abs. 1 S, 1 Nr. 3 BNatSchG ganzihrig geschiitzt, Dementsprechend sind Baume vor Els eanfel d s e /
2. Bauweise (§ 22 BauNVO) Es sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu verwenden: ihrer Fallung durch eine fachkundige Person auf mdgliche Lebensstatten zu tberpriifen. a‘ﬁév § e 53 J
Baume als Heister, 2 xv, 150-200cm; Obstbaume mindestens als Hochstamm 6.  Altlasten und Bodenschutz o :;;\ 5
2.1 Fir den Teilbereich WA 1 wird eine geschlossene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. 6.1. Sollten bei Erdarbeiten organoleptische (z.B. optische, geruchliche) Auffalligkeiten festgestellt werden, sind die r”’O/s;,% 2 {Ucker sy
§ 5 Hinweise durch Text Kreisverwaltungsbehdrde und das Wasserwirtschaftsamt unverzlglich zu verstandigen. : "y 5 6 ’
. . . . . . 57"‘56&, & H
2.2 Fir den Teilbereich WA 2 wird eine offene Batrweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. 6.2. Bei Erdarbeiten erschlossener wertvoller Mutterboden ist seitlich zu lagern und abschlieRend wieder als oberste / ¢ s
. . . 1. Abfallents"or ung . , , Schicht einzubauen bzw. einer geeigneten Verwertung zuzufiihren. = _
3. Flachen fiir Stellplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 1.1.  Abfallbehaltnisse sind an den Abfuhrtagen an der dffentlichen Sammelstrale bereitzustellen © Digitale Flurkarte - Bayerische Vermessungsverwaltung
5 i i Ahi i 2. Niederschlagswasserableitung 7. Wasserversorgung und Grundwasserschutz
31 Sltellplaltzle, Zufahﬂen und VYege S,'nd entweder ver5|ckerung§_fah|g augzubauen oder so 2u befestigen, dass 2.1. Anfallendes Niederschlagswasser ist grundséatzlich getrennt von hauslichem Abwasser zu beseitigen. Es ist in ' . . o
eine seitliche Versickerung tiber die belebte Bodenzone gewahrleistet ist. 7i , . O . 7.1. Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch entsprechende Schutzmalnahmen Vorhaben: B-Plan Ostlich Kindergarten Abenteuerland
isternen zu speichern, um es beispielsweise fiir die Gartenbewasserung und/oder als Brauchwasser (z.B. : . o . : KLINGENMEIER | irstirerus uo
Toilettenspiilung) nutzen zu kénnen zu verhindern. Bei den geplanten Vorhaben sind die Vorgaben des Allgemeinen Grundwasserschutzes in Elsenfeld INGENIERURWESEN
C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) i} "p . g . ' . o . - (Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz und Bayerischem Wassergesetz) zu beachten. e e eteanaan
2.2. Ulberschusl3|g(_as l!\lledelrschlagswgssgr |st.vorran.g|gl|n das Grundwasser zu versickern. Notliberlaufe der 7.2 Versickerungen diirfen ausschlieRlich iiber die belebte Oberbodenzone erfolgen. Ale anfallenden hauslichen Auftraggeber: Merkt Elsenfeld info@klingenmeier.com « www.klingenmeier com
1. Dachform, Dachneigung, Bedachung Zisternen in die 6ffentliche Kanalisation sind zulassig. Abwasser sind in eine dichte Sammelentwasserung einzuleiten. Manenstrarsef 29 PlanNr. 1
2.3. Bei einer Versickerung sind die Vorgaben des DWA - Merkblattes M 153 "Handlungsempfehlungen zum 8. Einfriedungen | 63820 Elsenfeld . Tag Name:
1.1 Hauptgebaude sind mit einem geneigten Satteldach auszubilden (Dachneigungsspielraum 35 bis 45°). Umgang mit Regenwasser", der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie der ' Einfried ind . ell Ausfiih bi imal 1.6 m Hhe Zulissi MaBstab: ~ Planinhalt Bearbeitet 22.11.2023 Klingenmeier
Aneinander gebaute Hauptgebaude sind in gleicher Dachneigung auszufiihren. Als Dacheindeckung sind Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser niniedUngen sind nr in Sockelioser AUSILNrUNg bIs maximal 1,6 m HOne 2Liassig. 1250 | Planzeichen und textliche Festsetzungen Gezeichnet: | 52112023 Biichler
Gepriift: 15.02.2024 Klingenmeier

kleinformatige Dachplatten in roter Farbgebung zu verwenden. (TRENGW) zu beachten.
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