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'\l\,\/ BEBAUUNGSPLAN Praambel der giiltigen Rechtsvorschriften
GEM. SATZUNGSBESCHLUSS e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3
- ' des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist.
3 VOM 08.07.2022 - M 1 500 s Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786), die durch
150 / 1 Artikel 2 des Gesefzes vom 03.Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist.
3 1 50 e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), die zuletzt durch Arfikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. 1 5. 1802) gedndert worden ist.
¢ Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannfmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die
zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBL. S. 327) und durch Art. 13a
Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) gedndert worden ist
e Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern {GO) in der Fassung der Bekannimachung vom 22. August 1998 (GVBL. S. 796, BayRS
g 2020-1-1-1), die zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586)geéndert worden ist.
o » Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2008 (BGBI. 1 S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
08.Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) gedndert worden ist.
e Bayerisches Naturschuizgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBL. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesefz vom
23. Dezember 2022 (GVBI. 8. 723) geéndert worden ist.
) Verfahrensvermerk
— WA2|I#D 3166/1 (
o 'Jr - —ﬁ%u et 1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 11.12.2023 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans im
- el e e z 3’ FD-Garace/ _g vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.02.2024 orisiiblich
9.03 ;’ G4 ! o 4 670 Gr{]ﬁ o (gj bekanntgemacht.
! < -
r 6 ;\‘ If" (}x § 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.11.2023 wurden die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange inge
0 s ? vgp; 1 2 3166 £ im vereinfachten Verfahren gemal § 13a Abs. i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGHB in der Zeit vom 19.02.2024 bis 20.03.2024 beteiligt.
: - .0 ; 'g Sb 35.45° —_?:—’ 3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.11.2023 wurde mit der Begriindung im vereinfachten Verfahren gemaR § 132 13a
s . ~ FD-Garage/ g i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.02.2024 bis 20.03.2024 zur Biirgerbeteiligung 6ffentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Z
W A 2 ‘,’ f T 0-7° Griindach Trager &ffentlicher Belange und Fachbehérden fand im Zeitraum vom 20.03.2024 bis 30.04.2024 statt.
- '.," : > 1'5\\ P\ FK 4. Der Markt Elsenfeld hat mit Beschluss des Markigemeinderats vom 13.05.2024 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
. . Fassung vom 08.05.2024 als Satzung beschlossen.
]
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. {Kai Hohmann, 1.Blirgermeister)
W A 2 +D 3 1 66 /1 [[+D Zahl der Voligeschosse
0,4 1 ,2 ()] WH Max. Wandhohe 6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplanwurdeam .. gem. § 10 Abs. 3 Hs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
S D 35 450 c” 3 Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
O - (] bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. :
BAUWEISE, BAULI .1 Nr. 2 BauGB , -
Ll = B RERIENCEHGRENE inadiirabsslinEibas Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten. Die enfgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes freten  ten
FD-Ga rag el N _ 2u diesem Zeitpunkt auler Kraft.
‘ 3 1 6 o - i 0 Offene Bauweise Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans bleiben in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
0'7 G ru nd aCh O BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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Anpflanzen: Einzelbdume : i " . n
Textliche Festsetzungen, Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise Ostlich des Ki ndergarte ns Abenteuerland
Griinfiache - Privat
A. Planungsrechtliche Festsetzungen fiir den gesamten Geltungsbereich 1.2 Garagen und Nebengebaude, sowie untergeordnete Anbauten sind mit begriinten Flachdachern, mit einer 2.4, Bei einer Einleitung des Niederschlagswassers in ein Oberflachengewasser sind die Technischen Regeln zum AUfSte"U ng naCh § 1 3 BaUGB
(§ 9 BauGB, BauNVQ und PlanzVO) Neigung von 0-7°, auszufiihren. schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewéasser (TRENOG) zu "
berticksichtigen. PLANZEICHEN FUR GESTALTERISCHE FESTSETZUNGN
1. At der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1- 15 BauNVvO) D. Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) 2.5. Sollte die NWFreiV bzw. die TRENOG nicht greifen, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt e o ‘
Miltenberg zu beantragen. z.B. 35°-45° Dachneigung (in Aligrad), untere und obere Grenze
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO 3. Anpflanzung von hochstammigen, gebietsheimischen Laubgehdlzen entsprechend vorhandener Pflanzliste. 3. Schutz vor Schiiden durch Starkregen VA
Pl : " ) : SD Satteldach /
B. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVQ und PlanzV0) Die Arten sind aus untenstehender Liste auszuwihlen. 3.1. Die Oberkante RohfuBboden ist 25 cm {iber Gelandeoberkante auszubilden. A\
3.2. Alle Gebaudedfinungen sind durch geeignete Maltnahmen (z.B. wasserdichte Kellerdffnungen, Lichtschachts, ED Flachdach \\ 2/
1. MaB der baulichen Nutzung { § 9 Abs. 1 BauGB und § § 16 - 21 a BauNVQ) Botanischer Name Deutscher Name Riickschlagklappen eic.) so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberfléchig abflieRendes Wasser nicht GpReAG o/
Baume eindringen kann. ¥
1.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gema § 16 - 21 a BauNVO mit max. 0,40 fesigesetzt. Acer campestre Feld-Ahorn 4 Schmutzwasserbeseitigung Firstrichtung
Die: Geschofliichenzahl (GFZ) wird wird gemal § 16 - 21 a BauNVO mit max. 1,2 fesigesetzt plied gf;i’;gg:fanus gg’f;ﬁggfn” 4. Alle anfallenden hauslichen Abwésser sind in das ortiiche Kanalnetz einzuleiten. Es st darauf zu achten, dass
, \ . i e Fremd I, Dran- und Schichiwasser sowie Niederschlagswasser aus AuReneinzugsgebieten) nicht SONSTIGE PLANZEICHEN
1.2 Die Zahl der Vollgeschosse wird gem.§ 16 Abs. 4 BauNVO mit zwei Vollgeschossen - (Il +D) - Betula pendula Hénge-Birke d;ﬁ?g::ﬁ;:;égﬂi g sorrnai? der Kiéranlage zuflieBt ' ¢ gsg )
als Hochstgrenze festgesetzt. Carpinus betulus Hainbuche ’ ) ) ) .
Populus tremula Espe, Zitter-Pappel 5. Umwelischutz Li - j Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen $
1.3 Die maximal zuldssige Wandhohe betragt 6,50 m Prunus avium Vo_ge!f{irsche 5.1. Die Anlage von Steingérten ist nicht zulassig. 4
Quercus robur Stiel-Eiche 5.2. Geholzbeseitigungen sind geméR § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG auBerhalb der Vogel-Brut- und -Nistzeit Zweckbestimmung: \i
1.4 Die Abstandsflachen der Giebelwénde im WA 1 betragen 3m (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB 2a.) Sorbus avcuparia Vogelbeere, Eberesche (auBerhalb der Zeit vom 01.03.-30.09.) durchzufiihren. %
Tilia cordata Winter-Linde . . . . " i
1.5 Die Grundfléche von Garagen und Abstellfléchen darf je Flurstiick max. 55m? befragen. Obstbéaume heimischer Arten und Sorten sowie Wildobst o ﬁ?tfag isiggcgzﬁgg;njf;’bz gf??&fg gm::gzﬂg ';;;; ;‘; ?;gt::éhﬁﬁ;engz ggﬁg :;i%li%iﬁ;ségz?nt:rvor sF Slelpates A\
2. Bauweise (§ 22 BauNVO) Es sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu verwenden: ihrer Féllung durch eine fachkundige Person auf mégliche Lebensstatten zu dberpriifen. GA Garagen &ll."
Baume als Heister, 2 xv, 150-200cm; Obstbdume mindestens als Hochstamm 6.  Altlasten und Bodenschutz \\
21 Firden Teilbereich WA 1 wird eine geschlossene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. 6.1. Sollten bei Erdarbeiten organoleptische (z.B. optische, geruchliche) Auffalligkeiten festgestellt werden, sind die Grenze des Geltungshereiches 'a_\ \
§ 5 Hinweise durch Text Kreisverwaltungshehérde und das Wasserwirtschaftsamt unverziiglich zu verstandigen.
2.2 Fir den Teilbereich WA 2 wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. ; : iat caitl ; i — =
gem. § g T Ehilnisorn 6.2. Bei !Erdarpeiten erschlosseper wertyo[ler Mutterboden ist selt!]ch zu lagern und abschlieBend wieder als oberste & Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung » oty | By ! e ) ] . %
¢ EOWENEOEING e , Schicht einzubauen bzw. einer geeigneten Verwertung zuzufiihren. s : ' . , E e
3. Flachen fiir Stellplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB}) 1.1, Abfallbehélinisse sind an den Abiuhrtagen an der offentlichen Sammelstrale bereitzustellen © Digitale Flu <
2. Niederschlagswasserableitung HINWEISE (Planzeichen und Einschriebe ohne Normcharakter) ‘
-- ; ; b ; 7. Wasserversorgung und Grundwasserschutz
3.1 Stellptatze, Zufahrten und Wege sind entweder versickerungsfahig auszubauen oder so zu befestigen, dass 21 Anfall - Standssizichaarentvontistsichen Abwasser zu bessiaen, Ba st . .
eine seitliche Versickerung iiber die belebte Bodenzone gewahrlgistet ist. o 2 ta A0es Niec!e:]schlagswasiigslsiegI;!r;L\:lei:: mlfc djge(gre;nn; s ausr ol dloder als Brauch gen. é ! 7.1. Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch entsprechende Schutzmafinahmen Hesiharde Grundiids Vorhaben: B-Plan Qstlich Kindergarien Abenteuerland ——
T|§Ie;tnen ZEISpe'C etrzn, - ?3. P SIS RS adanamICEau S Wasserz Bl zu verhindern. Bei den geplanten Vorhaben sind die Vorgaben des Allgemeinen Grundwasserschutzes eslehende tunosiickgrence in Elsenfeld KLINGENMEIER | INGENIERURWESEN
oilettenspiilung) nutzen zu kdnnen. ’
C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) i Pulng) o (Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz und Bayerischem Wassergesetz) zu beachten. ) ..y U —
2.2. Uberschilssiges Niederschlagswasser ist vorrangig in das Grundwasser zu versickern. Notilberldufe der 7.2. Versickerungen dirfen ausschiieBlich iiber die belebte Oberbodenzone erfolgen. Alle anfallenden hauslichen z.B. 3157 Flurstlicksnummer Auftraggeber: Markt Elsenfeld fnfo@klingenmeier.com - wuw.klingenmsier.com
1. Dachform, Dachneigung, Bedachung Zisternen in die offentliche Kanalisation sind zulssig. Abwasser sind in eine dichte Sammelentwasserung einzuleiten. g;g;;g:fn‘ﬁg ol
2.3. Beieiner Versickerung sind die Vorgaben des DWA - Merkblaties M 153 "Handlungsempfehlungen zum 8. Einfriedungen Bastehende Gebéude — —_ — Tag Na.me: :
1.1 Hauptgebaude sind mit einem geneigten Satteldach auszubilden (Dachng_igungsspielraum.?ﬁ bis 450).' Umgang mit Regenwasser”, der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie der e nir soekelisaandudiimgs Bl i s aie Sl i Malistaby  Planinhalt eal - itet 22112023 Klingenmeier
Aneinander gebaute Haupigebéude sind in gleicher Dachneigung auszufiihren. Als Dacheindeckung sind Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser 9 9 ’ g — — —  Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen 1250 | Planzeichen und textliche Festsetzungen Gezelchnet: | 22.11.2023 Bcticr
Gepriift: 08.05.2024 Klingenmeier

kleinformatige Dachplatten in roter Farbgebung zu verwenden. TRENGW) zu beachten.




