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Praambel der giiltigen Rechtsvorschriften

¢ Baugesefzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Arfikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden isf.
. o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
i Artikel 2 des Gesetzes vom 03.Juli 2023 (BGBI. 2022 I Nr. 176) gedndert worden ist.
e S ® Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesefzes vom 14.
; Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.
——=» Bayerische Bauordnung (BayBO)}in-der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B}, die 1
zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a
Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVB!. S. 371) geéindert worden ist.
e Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS
2020-1-1-1), die zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586)gedndert worden ist.
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Arfikel 3 des Gesetzes vom
08.Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) gedndert worden ist.
e Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBL. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom
23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) geéndert worden ist.
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2. ANDERUNG

§ | BEBAUUNGSPLAN

"STEINERNE RUHE"
Aufstellung nach § 13 a BauGB

Verfahrensvermerk

1. Der Markigemeinderat hat in der Sitzung vom 15.04.2024 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Auistellung des Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.05.2024 ortsiblich
bekanntgemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.04.2024 wurden die Behdrden und sonsiigen Trager éffentlicher Belange
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a Abs. i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.05.2024 bis 07.06.2024 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.04.2024 wurde mit der Begriindung im beschleunigten Verfahren
gem.§ 13a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.05.2024 bis 07.06.2024 6ffentlich ausgelegt. - B

4. Der Markt Elsenfeld hat mit Beschluss des Markigemeinderats vom 22.07.2024 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 22.07.2024 als Satzung beschlossen.
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Elsenfeld, den 26.07.2024

Marktgemeinde
Planauszug Original B-Plan M 1:1.000 (Marktg )

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE {Kai Hohmann, 1.Biirgermeister)

UBERNAHMEN, HINWEISE

A. Planungsrechtliche Festsetzungen 1. Niedersshianswasserableitung ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLAN 5. Ausgeferti gt
(§ 9 BauGB, BauNVO und PlarzVO) 1.1, Anfallendes Niederschlag ist grundsétzlich in Zisternen zu speichem, um es beispielsweise fiir die B
Gartenbewiisserung undloder als Brauchwasser (2 B. Toitettenspliung) nutzen 2u kinnen. ART DER BAULICHEN NUTZUNG nach § 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. Nr. 1 BauGB VERKEHRSFLACHEN nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
1. At der haulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1- 15 BauNVO) 2 Altissten und Badenschutz Elsenfeld. den 29,07 2024
y W EE WA — 2.1. Soliten bei Erdarbeiten organaleptische (z.B. optische, geruchliche) Auffalligkeiten festgestellt warden, sind die WA la Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvO |:I Straflenverkehrsflache 75
A Algemeines Wohngebiet (WA l2) genn. § 4 Bau Kreisvewalfungsbehfrde und das Wasserwirtschaftsamt unverziiglich zu verstindigen. R — {Markigemeinde)
2. Malbder baulichen Nutzung (WA la) ( § 9 Abs. 1 BauGB und § § 16 - 21 a BauNVO) 22. BeiErdarbeiten erschiossener wertvoller Mutterboden ist seitlich zu lagem und abschliefiend wieder als oberste MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (WA fa} | 8P 1 Umgrenzung Stelpatz
Schicht einzubauen bzw. einer geeigneten Verwertung zuzufihren. 5
s L] S .
21 Die Grundfichenzahl (GRZ) wird gemal § 16 - 21 2 BauNVQ mit max. 0,8 fesigesetz. 3. Denkmalschutz GRZ Grundfidchenzahl, 0,6 e Staflembegrenzungsiie R P e e
Die Gescholfiachenzahl (GFZ) wird wird gemaR § 16 - 21 a BauNVO mit max. 1,0 festgesetzt. 34. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir . i o
Denkmalpllege ode die Uniere Denkmalschulzbehérde gem At 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den GFZ Geschokfiichenzahl, 1,0 GRONFLACHEN nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Kai Hohmann, 1.Birgermeister)

2.2 Die Zahl der Vollgeschosse wird gem.§ 16 Abs. 4 BauNVO mit zwei Vollgeschossen - (Il Bestimmungen der Art. 9 BayDSch( in der Fassung vom 23.06.2023.

4. Stromversorgung I 7Zah! der Vollgeschosse Anpilanzen: Einzelbdume

2.3 Die maximal zulissige WandhBhe betrdgt 7,0 m dber StraRe, Baumitte gemessen

P Eif;?}ﬁ“;:‘g:::ﬁ;‘g&i‘mﬁ g Rcks o Suorsten Gl v e 20K i 6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 02.08.2024 gem. § 10 Abs. 3 Hs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. )
24 Die Abstandsfiichen der Wande im Osten betragen 1,75 m (§ 9 Abs. 1 Nr. . > R 5 A I:l rinfléche - Pri y i ; —_ s 4} s ’ 5 & r
Aufiagen und Hinweise zur Schutzzone: SERGHIREEAHE IR IRE G Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht &
j 41  Aufschittungen, Lagerung von Baumaterial und Hiifsmittel, Be- und Endladevorgange im Leitungsbereich - . - ; - F f A5

3. Bauweise {§ 22 BauNVO) (smmngim e Nichibeschiung bestoht L shensgebhr. 1o e Zweigeschossiges Wohngebaude, Flachdach, PLANZEICHEN FUR GESTALTERISCHE FESTSETZUNGN bereitgehalten und {iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die /
3.1 Fiir den Bereich WA 1a wird eine geschiossene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVOQ fesigesetzt. 42 Eﬁe de::tz;st;ni:dder F;eﬂehynﬁgmﬂehbﬁ&égwﬂnm:;.bgi?seits di'lt'emszenai:d?ern&r:ﬁmh;ﬂ?ﬁmeéeglder ::::{;n:i 7,00 m {ber Stralte, in Baumiite - S Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanmmachung : o s U T B Mg > ui_] _.V P = - .vﬁ:::l._)‘
I Tenetsel e it federzeit zuganglich zu halten. Weiterhinist zu beachten, dass i@ D ghihe du hingewiesen © Iglta[e Flurkarte - ayeriscne ermessungsvemaitung //" £
s L] 3 % p . LY

4.3 Nachstehende Verhaltensweisen zur Verhiitung von Unfallen (siehe Gefahren und Schutzabsténde) in der SONSTIGE PLANZEICHEN
41 Steliplétze, Zufahrien und Wege sind entweder versickenungsfahiq auszubauen ader so zu befestigen, dass Nihe von 20k Mittelspannungsfreileitungen sind unbedingt zu beachten. Wir bitten beauftragten Firmen vor

eine seiiche Versickerung {iber die belebte Bedenzone gewdhrisistet ist. Baubeginn diese ausaubéndigen. Bei einer naligen Abschallung der 20KV Mittelspannungsfreileitung melden E GA Garagen %
) ) Sie sich unter der Rufnummer 0941 2800 3311. g I Elsenfeld. den 05.08.2024 Vorhaben: 2. Anderung B-Plan Steineme-Ruhe i P,
B. Bauordnungsrechiliche Festsetzungen (§ 8 Abs. 4 BauGB iV.m. At. 81 BayB0) 44 K&?;::gg;?aﬁ:ﬁrﬁggb:m vémnsai ﬁi:m ngﬁe;r:e (:Iize usr;hermﬁr; ::r .E,’iifi‘:-“é E;n:;nmx?;g;%er H o G it B in Elsenfeld KLINGENMEIER | A
1. Dechform, Bedachung Kran so zu verlas-sen und zu sichem, dass die Abstinde nach DIN VDE 0105 nicht unterschritten werden. Bei S (T T o
Nichtbeachtung besteht Lebensgefahr. renze des Geltungsbereiches LohrstraBe 1 « 63916 Amorbach fon: 09373-203270 + fax: 09373-203271
11 D bhpigetade ist b o hlashelach aipicen und ot exiensier Dactibeghinung 2 begrinen. 45 Ui ;gforderlen sosinds Q(-:méls DIN VDE 0105 i unterschreiten sind Krararbeiten und L e ”“_—:—"‘ ............................................. Autiraggeber. Markt Elsenteid inlo@tllnpenmelor com - www Flingcaneleroso®
T Maschineneinsatze In der Schutzzone zu unterlassen. Bel Nichtbeachtung bestefit Lehensgefahi. i HINWEISE (Planzeichen und Einschriebe ohne Normeharakter) < .. ; Mariensiralie 29 Plan Nr. 1

C. Hinweise durch Text g Geschlossene Bauweise ¢ {Kai Hohmann, 1.Birgermeister) 63520 Elsenfeld

Alle weiteren durch die 2. Anderung nicht besiihrien planungsrechtlichen und bauerdnungsrechtiichen o Baugrenze Bestehende Grundstiicksgrenze i _ Tag Name:

Festsefzungen und Hinweise des Bebauungsplans behalten ihre Giiftigkeit. MaBstab: | Planinhalt: Bearbeitet 22.07.2024 Klingenmeier
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