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Vorbemerkungen und Grundlagen

Vorbemerkungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt stdlich der ,,Ortsumfahrung Elsenfelds
im Anschluss an die Gemeinbedarfsflachen flr Schulen am Hangful® des Main begleiten-
den Hohenruckens sudlich der Einmindung der Elsava.

Die Grinordnungsplanung ist in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan integriert mit:
e  zeichnerischen Festsetzungen

o textlichen Festsetzungen

e  Begrindung — Fachteil Griinordnung

Es wird Uber die griinordnerischen Festsetzungen incl. der festgesetzten Ausgleichs-
mafinahmen nachgewiesen, wie nach § 1a BauGB die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege und insbesondere die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung be-
rucksichtigt sind.

Mit der Grinordnungsplanung sind zu erfassen, zu bewerten und darzustellen:

e  Der Bestand und die voraussichtlichen Auswirkungen auf Naturhaushalt und Land-
schaftsbild.

o Die Mallnahmen zur Vermeidung oder Minderung negativer Auswirkungen auf Na-
turhaushalt und Landschaftsbild.

o Die Mallnahmen zur Kompensation unerwinschter, unvermeidbarer Auswirkungen
auf Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Die Erfassung und Bewertung der naturlichen Schutzgliter sowie die Malinahmen Die
Maflnahmen zur Vermeidung oder Minderung negativer Auswirkungen auf Naturhaushalt
und Landschaftsbild sind aus dem Bebauungsplan bzw. der Grinordnungsplanung entwi-
ckelt und im Umweltbericht behandelt.

Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs und der Nachweis des Aus-
gleichs sind im Folgenden im Rahmen der Grunordnungsplanung bearbeitet.

Die Ausgleichsflache und Ausgleichsmalinahmen sind aus dem Landschaftsplan entwi-
ckelt.

Naturraumliche Lage des Plangebiets

Naturrdumlich gesehen liegt das Plangebiet in der ,Untermainebene” (Stockstadt-
Elsenfelder Mainniederung®), einem Teil des Oberrheinischen Tieflands und Rhein-Main-
Tieflands.

Die Ausgleichsflache liegt im Sandsteinspessart im Bereich der ,Talhdnge des Mains und
seiner Zuflusse®.

Da die Ausgleichsflache am Rand des ,Sandsteinspessarts” zur ,Untermainebene” und
die Eingriffsflachen am Rand der Untermainebene zum ,Sandsteinspessart” liegt, wird der
erforderliche naturrdumliche Zusammenhang und der funktionsraumliche Zusammenhang
von Eingriff und Ausgleich festgestellt.

Beschreibung Orts- und Landschaftsbild — Erholung und Freizeit

Das nahezu ebene Plangebiet liegt auf einem, teilweise aufgelassen Sportgelande auf ei-
ner Niederterrasse des Mains sudlich der Ortslage Elsenfelds und der Ortsumfahrung am
norddstlichen Rand der Gemeinbedarfsflachen fur Schulen.

Es bestehen optische Vorbelastungen durch bestehende Sportanlagen, Staatstralle St
2309, Gebaude und Parkplatz des sudlich anschlieRenden Schulgelandes.

Das Gebiet ist mit einer geringen bis mittleren Eigenart des Landschaftsbilds und geringe-
re bis mittlere Eignung fur die Erholungsnutzung ausgestattet.
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Der nérdlich und westlich angrenzende Weg wird als Radwegverbindung (Elsavatal) und
Wanderweg genutzt.

Im Westen der Sportanlagen befindet sich eine Gehdlzgruppe in Mischung aus Nadelge-
hélzen und Laubbaumen. Dieser sldlich vorlagert wurden vier Wohncontainer fir die
kurzfristige Bereitstellung fur Asyl suchende bzw. Obdachlose bereitgestellt.

Die Zufahrt zum Gelande erfolgt auf bestehendem Weg, der nérdlich der Sportanlage am
Siudrand des Elsavatals nach Osten nach Rick-Schippach verlauft. Der Weg wird stdlich
durch eine Baumreihe aus alten markanten Linden begleitet. Nordlich verlauft am Rand
der Elsavaue ein angelegter Heckenzug (bestehende Ausgleichsflache).

Zur Staatstrale hin bestehen in ,Verkehrsinseln“ artenreiche Wiesen, die der Ortsumfah-
rung als Ausgleichsflachen zugeordnet sind.

An der sldlichen Grenze der Sportanlage erstreckt sich entlang der Einzdunung eine
Strauchreihe, an die wiederum sudlich artenreiche Wiesen anschlief3en.

Ziele und MaBnahmen der Griinordnungsplanung im Plangebiet

Wesentliche Bestandteile der Griinordnung bilden die aufdere Einbindung durch Anpflan-
zungen sowie eine innere Durchgrinung.

Die geplanten Gemeinbedarfsflachen werden durch einen breiten Grunstreifen im Norden
(mit bestehenden Linden) und schmalen Grlnstreifen im Westen als 6ffentliche Grunfla-
chen begrenzt.

Der westliche Gehdlzbestand wird durch eine Zufahrt sowie die eingetragene Baugrenze
weitgehend Uberplant. Eine Sicherung und deren Erhalt ist nur in einzelnen Fallen mdg-
lich bzw. aufgrund der Vitalitdt der Gehdlze sinnvoll.

Die markanten Linden im Norden sind zu erhalten.

Um die Gemeinbedarfsflachen sollen aufgelockerte 1-2reihige Strauchhecken aus land-
schaftsgerechten Arten als auldere Eingriinung im Osten und Stden angelegt werden.

Auf der Gemeinbedarfsflache GBF 1 sind analog zu festgelegten Grundflachenzahl min-
destens 40 % (ca. 440 m?) und auf der Gemeinbedarfsflache GBF 2 (THW) mindestens
80 % der Grundsticksflache (ca. 1.570 m?) als gartnerische begriinte Flachen anzulegen.

Des Weiteren ist zur inneren Durchgriinung des Plangebiets sind gemal Auswabhlliste

anzupflanzen:

- innerhalb der Gemeinbedarfsflache GBF 1 zwei hochstammige Baume,

- innerhalb der Gemeinbedarfsflache GBF 2 (THW) 14 Stlick hochstdmmige Bau-
me.

Dies entspricht etwa einem Baum pro ca. 550 m? Uberbaubarer Grundsticksflache.

Die Auswahlliste der Gehdlze setzt sich aus geeigneten heimischen Laubbaumarten so-
wie aus Arten / Sorten zusammen, die in der Gartenamtsleiterkonferenz (GALK) enthalten
sind. Dort sind fur StraRenraume und baulich verdichtete Raume geeignete Baumarten
aufgeflhrt.

Die bestehende Lindenreihe soll um einen Baum erganzt werden.

Ermittlung des Naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfes

Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs erfolgt gemaf (neuem)
Bayerischem Leitfaden zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung®, eingeflhrt am 15.12.2021.

Die Eingriffe erfolgen in Biotop- und Nutzungstypen mit geringerer und mittlerer Bedeu-
tung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild. Die Wertpunkte sind in Modifikation zum Leit-
faden nicht gemittelt, sondern nach dem Biotopwert der Biotop- und Nutzungstypen ge-
maf BayKompV eingestuft.
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Der Beeintrachtigungsfaktor der ermdglichten Eingriffe wird durch die zulassige Grundfla-
chenzahl abgebildet (hier: 0,6 bzw. 0,4).

Es wird ein ,Planungsfaktor® von 0,1 vom ermittelten Ausgleichsbedarf zum Abzug ge-
bracht. Dieser begrtindet sich durch Entsiegelungsmaflinahmen (70 m?), Pflanzgebote,
Festsetzungen zur Versickerung ins Grundwasser, Zisternenpflicht, versickerungsfahigen

Belagen, FlI

achdachbegrinung.

Im Hinblick auf die unterschiedlichen Eingriffstrager (Marktgemeinde, THW, 6ffentliche
Verkehrsflache) ist die nachstehende Tabelle aufgegliedert.

Tabelle:

Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs gemal ,neuem Bayerischem Leitfaden®

(modifiziert)

Stand 12/2021

Code Biotop- und Nutzungstyp Fliche m? (Wert- Beeintrachti- |Ausgleichs-
BayKompV punkte nach gungsfaktor |bedarfin
BayKompV |(GRZ=0,6 Wertpunkten

1) Bereich THW - GB 2:
x1/v31 bis 2023 Gberbaute Flache 399 0 0,6 -
V32 teilversiegelte Flache - Schotter 383 1 0,6 230
P21 Griinflache, strukturarm 176 5 0,6 528
G211 Ehem. Rasenspielfeld - extensiv

genutzte, artenarmere Wiese 6.638 6 0,6 23.897
B312 Griinflache - Baumgruppe, Uber-

wiegend einheimische Arten 301 9 0,6 1.625
Sa. 7.897 26.280
abziglich Planungsfaktor 0,1 - 2.628
Summe Ausgleichsbedarf 1) 23.652
2) Verkehrsflache offentlich
G211 Wiese, maRig ext., artenarmer 144 6 0,6 518,4
B312 Griinflache - Baumgruppe, Uiberwie-

gend einheimische Arten 61 9 0,6 329,4
Sa. 205 848
abziglich Planungsfaktor 0,1 - 85
Summe Ausgleichsbedarf 2) 763
3) Bereich Obdachlosenunterkiinfte - GB1
x1/V31 bis 2023 Giberbaute Flache 62 0 0,4 -
P21 Griunflache, strukturarm 476 5 0,4 952
G212 Wiese, maRig ext., artenreicher 574 8 0,4 1.837
Sa. 1.112 2.789
abzilglich Planungsfaktor 0,1 - 279
Summe Ausgleichsbedarf 3) 2.510
Summe Ausgleichsbedarf in Wertpunkten | 29.917
abzuglich [Planungsfaktor 0,1 (Emtsiegelung 77 m?, ...... - 2.992
Summe Ausgleichsbedarf gesamt | 26.925
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Betroffene Biotop- und Nutzungstypen.

Gebietskategorie 1 (geringere Bedeutung fiur Naturhaushalt und Landschaftsbild — 3 WP):
Intensivgrinland / artenarm, Grinflache / strukturarm, Schotterflachen;

Gebietskategorie 2 (mittl. Bedeutung fur Naturhaushalt u. Landschaftsbild — 6 - 10 WP):
Grunland, mafig extensiv genutzt, artenarmer; Grunland, maRig extensiv genutzt, arten-
reicher;

Baumgruppen / mittlere Auspragung Uberwiegend einheimischer Arten.

Die markante Lindenreihe ist mit hoher Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild
und zu erhalten.

Ohne Eingriffswirkung verbleiben bestehende Verkehrsflache und erst kirzlich (2023) zu-
rickgebaute Gebaude.

Die Flachen sind dem nachfolgenden Lageplan ,Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung*
zu entnehmen.

Es wird unter Anrechnung eines Planungsfaktors von 0,1 aufgrund Eingriffswirkungen
vermeidender oder mindernder Festsetzungen (s.a. Kap. 6.1.1) ein Ausgleichsbedarf von
26.925 Wertpunkten (29.917 — 2.992 WP) ermittelt.

Der Ausgleichsbedarf teilt sich wie folgt auf:

Gemeinbedarfsflache GB 1: 2.510 WP
Gemeinbedarfsflachen GB 2 (THW): 23.652 WP
Verkehrsflachen: 763 WP

Legende zum
Plan ,Eingriffsregelung — Bestand, Bewertung, Eingriff

LEGENDE

Bewarlung und Ermittlung des Ausgleichsbedars nach Bayerschem
Leitfaden zur Anwendung der Eingrifieregelung in der Bauleitplanung
- Fassung 12/2021)

Bestand - Bewertung

Biotop- und Nutzungstypen nach Bistopwarlliste nach BayKomp mit Biclopwaripunkien WP

Kategorie | - Gebiete geringerer Bedeutung

Gebiude, versiegelte Fliche bis zum Jahr 2023
(H1N31) - 0WP

:l Schotterflachen - W32 - 1 WP

Grinflache, strukturarm - P21 - 5 WP

Kategorie Il - Gebiete mittlerer Bedeutung

Grinlard, mékig axtansiv
artendrmar - G211 - 6 WP

| Griinland, mélig axtansiv -
artenreicher - G212 - 8 WP

:’ Baum- [ Gehdlzgruppe mittlera
Auspragung - B312 - 9 WP

Eingriffsflachen

Verkehrsflachen
Flache filr Gemelnbedar - Grundflichenzahl = 0,60

Fiéichie Tir Gemesndbedar - Grundiachenzahl = 0.4

VI

Grinflachen - hier ohne Eingriffswirkung
Hinweise

Flachen ohne Eingriff - bestehanda =F....- Geltungshereich des O Baumbestand -Linden
Verkehrsfidchen mit Begleftgrin : : B31:
nleitgy Sammmml Do0auungsplanes 3
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Plan ,Eingriffsregelung — Bestand, Bewertung, Eingriff* — M. = 1:2.000 <<< Norden
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Ausgleichsflachen und AusgleichsmafRnahmen

Mit den AusgleichsmafRnahmen sollen durch Waldkiefer dominierte Waldflachen in den Naturraum
typische, klimaresilientere Rot-Buchen-Walder entwickelt bzw. verbessert werden. Die Pflege der
Ausgleichsflachen gemafl den Entwicklungszielen ist fiir 25 Jahre bindend.

Die Ausgleichsflache ist den Eingriffsflachen fir die Dauer des Eingriffs zugeordnet.
Sie wird als ,Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft” festgesetzt.

Den durch den Bebauungsplan ermdglichten Eingriffen wird folgende externe Ausgleichsflache A1
zugeordnet:

Ausgleichsfliche A1 Waldgebiet ,Taubenlacke”
FI.Nr. 7693 (Gmkg. Elsenfeld) - Teilflache 8.975 m?

Bestand:

o} Kiefern-Buchen-Wald, strukturreicher Nadelholzforst, altere Auspragung (> 80 Jahre)
mit 70 % Waldkiefer (Zielbestand) und 30 % Rot-Buche (Zielbestand nach Forsteinrichtung);
(Biotoptyp N723 BayKompV); Buche im Unter- und Zwischenstand.
sehr geringe Naturverjliingung durch dichte Bestockung. Einzelne Trauben-Eichen.

Entwicklungsziel:

= Hainsimsen-Buchenwald, bodensauer, Buche 70 %, Eiche 20 %, Kiefer 10 %
(entsprechend dem Biotoptyp L232-9110 nach Biotopwertliste BayKompV)
mit Naturverjliingung und typischer Bodenvegetation.

MaRnahmen:

+ Deutliche Reduktion des Waldkieferanteils von 70 % auf 10 % zu Gunsten von Rot-Buchen
als Hauptbaumart (70 % Anteil) und Eiche (20 % Anteil) durch kraftige Entnahme der Wald-
kiefer und einzelner Fichten (ca. 120 fm/ha),

+ Einbringung von Eiche in einer buchenarmen Partie,

+ Erhoéhung des Totholzanteils durch Belassen von vorhandenem Totholz, grof3ziigiges ,Zop-
fen“ bei der Holzernte und Belassen des Kronenholzes.

+ Belassen von Héhlen- und Biotopbaumen.

Die Aufwertung des bestehenden Kiefernwalds (N723, strukturreiche Nadelholzforste, alte Auspra-
gung, 8 WP) zu Hainsimsen-Buchenwald (L232-9110, Buchenwalder basenarmer Standorte, mitt-
lere Auspragung, 12 WP) erreicht unter Berticksichtigung des zeitlichen Entwicklungsliicke
12WP-1WP-8WP=3WP/m2

Der Ausgleichswert von 8.975 m? Waldumwandlungsflache umfasst 26.925 Wertpunkte.

Damit kann der Ausgleich nachgewiesen werden.

Den auf den folgenden Flachen ermdglichten Eingriffen werden folgende Ausgleichsflachenanteile
mit MalRnahmen anteilig zugeordnet:

+ Gemeinbedarfsflache GB1 - 837 m? der Ausgleichsflache;
+ Gemeinbedarfsflache GB2 - 7.884 m? der Ausgleichsflache;
+ offentlichen Verkehrsflache - 254 m? der Ausgleichsflache.

Hinweis:
Die Ausgleichsflache liegt im Trinkwasserschutzgebiet ,Elsenfeld” (Schutzzone Il). Veranderungen
des Bodens oder der Bodenoberflachen durch Abgrabungen sind dort nicht geplant.

Vollzugfrist:
Die Ausgleichsmalnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Beginn des Eingriffs zu beginnen.

Die Ausgleichsflache bildet den Teilbereich (8-975 m?) einer waldbaulichen Umwandlungsflache
von naturfernerem Kiefernwald in naturnahen bodensauren Buchenwald auf insgesamt ca, 17.650
m? Flache.

Der Markt Elsenfeld beabsichtigt die ,Restflache” in das kommunale Okokonto einzustellen. Hierzu
ist eine gesonderte Meldung in das Okoflachenkataster im Einvernehmen mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde erforderlich.
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Lageplan Ausgleichsflache A1 — Umgriff des umzuwandelnden Waldbestands
mit Ubersichtsplan

Oberddirrbach, 13.03.2024 / 10.06.2024

. 8

Martin Beil
Landschaftsarchitekt BDLA
Johann-Salomon-StraBe 7
87080 Wirzburg



