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Zeichenerklarung
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Planzeichen fiir die Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
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Flache fiir Gemeinbedarf (GBF)

Zweckbestimmung:  Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
GBF 1: Obdachlosenunterkiinfte
GBF 2: Technisches Hilfswerk

Maf} der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

GBF 1
o 0.4
FD | 0-2°

Fllischema der Nutzungsschablone:

Gebietsart Gemeinbedarfsfléche (GBF)
Bauweise Grundflachenzahl
Dachform Dachneigung

Bauweise, Baugrenze (§ € Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 8§ 22 und 23 BauNVQ)
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offene Bauweise
abweichende Bauweise
Baugrenze

Verkehrsfiachen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

dffentliche Verkehrsfléche 4  Einfahrt/ Ausfahrt

Grunflachen(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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Erhaltung von Béumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

hochstédmmige Baume, ohne Standorthindung

Bindung nach Stickzahl

Mindestqualitat als Hochstamm, 3x verschult, Stammumfang 16-18 cm

Hecken / Strauchpflanzung, mit Angabe der Mindestanzahl der
Pflanzreihen / Anteil der L&nge am bezeichneten Abschnitt
(hier: 1 Reihen /70 %)

Figche fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft - externe naturschutzrechil. Ausgleichsfl. A1

Ausgleichsflache - Wald
Entwicklungsziel und MaRnahmen It. textlichen Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des Mafes der Nutzungen (§ 16 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturpark Spessart (Schutzgebiete des Naturschuizes)
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Landschaftsschutzgebiet innerhalb des Naturpark Spessart @

vorhandene Wasserleitung Wavin Save TechRC 160*14,6 SDR 11
mit parallel verlaufende Stromkabel NAYCWY 3*150 SSE/150

—0—0—0—0—

(Art. 23 u. 24 BayStrwWG)

Hinweise
\ Flurstlickgrenze Bestand
1498 Flurstiicknummer

-~ Geléndehthenlinien Bestand

AMME Schmutzwasserleitung unterirdisch, Lage u. genauer Verlauf unbekannt!
Bauverbotszone: 20 m zum Fahrbahnrand {Art. 23 u. 24 BayStrwG)

Baubeschrénkungszone: 20 - 40 m zum Fahrbahnrand

Gebaude Bestand

Gebaude geplant

% vorh. Bé&ume aulterhalb des

Geitungsbereichs

—————— Hinweis:

Fldche fiir das gemeindfiche Okokonto -
Entwicklungsziel = Bodensaurer Buchenwald
(70 % Rotl-Buche, 20 % Eiche, 10 % Kiefer)

7693
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Externe Ausgleichsflache A1 e abs. 1nr. 20 Baucp)

Ausgleicheflache auf dem Grundstiick Flurnummer 7693 (Teilflache), Gemarkung Elsenfeld.

Die Grole der Ausgleichsfléiche betragt 8.975 m=
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Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Rechtsgrundlagen

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Art. 3 G flr die
Wérmeplanung und zur Dekarhonisierung der Warmenetze vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).
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Die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007, (GVBI. 8. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gesndert
durch § 5 des Gesetzes vom 23.07.2024 (GVBI. S. 257).
2. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéindert durch Art. 7 G zur And. des UmwelischadensG,

des UmweltinformationsG und weiterer umweltrechtlicher Vorschriften vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 308).

3. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI | S. 3788), zuletzt gedndert durch Art. 2 G
zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur And. weiterer Vorschriften vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 178).

4. Die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 8. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Baulandmobilisierungsgesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

5. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.Juli 2009 (BGBI. 1 8. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes zur Verbesserung
des Klimaschutzes beim Immissionsschutz, zur Beschleunigung immissionsschutzrechtlicher Genehmigungsverfahren und zur Umsetzung von
EU-Recht vom 03.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225).

6. Das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 87 der , ,_

Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. 8. 98).
7. Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F. vom 18. M&rz 2021 (BGBI. | S, 540), zuletzt geéndert durch Art. 13 des Gesetzes
zur Anderung des EEG und weiterer energiewirtschaftsrechtlicher Vorschriften vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151).
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Textteil
1.

Pilanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB, BauNVQ)

1.1 Grundflachenzahl (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die ausgewiesenen Baugrenzen festgesstzt.
Die Grundfiachenzahl wird wie folgt festgesetzt:
Gemeinbedarf GBF1 0,4
Gemeinbedarf GBF2 0,6

1.2 Hghe der baulichen Anlage {(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)
Die maximale Héhe der Gebaude wird wie folgi fesigelegt:

Gemeinbedarf GBF 1:

T WH max.
4m
Wirtschattsweg
Gemeinbedarf GBF 2:
e e
WH max. WH max.
7.50m 7.50m

Wirtschaftsweq Yirtschaftsweq

Die max. zuldssigs Wandhdhe (WH) betrégt 4.0 m bzw. 7.50 m (s. Schemaschnitt),
gemessen von OK vorhandenem Gelénde in Geb&udemitte bis Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk mit
Dachhaut bzw. Attika.

Fur technische notwendige Aufbauten (z.B. Arbeitsplattform fir Revision der LOftungsanlage, Drehkran
ect.) darf im Bersich der Gemeinbedarfsfléche 2 die max. zulassige Héhe von 7.50 m um 2.50 m
Oberschritten werden.

1.3 Bauweise (§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
For die Gemeinbedarfsflache GBF1 wird die offene Bauweise festgesetzt,
Fur die Gemeinbedarfsfliche GBF2 wird die abweichende Bauweise festgesstzt.
Bei der abweichenden Bauweise darf die nach § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO zulassige Gebaudelange von
50 m Oberschritten werden. Die Abstandvorschriften des § 6 BayBO bleiben unberlhrt (§ 22 Abs. 4
BauNVO).

1.4 Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 i. V. m. § 23 BauNVO)
Auf den nicht Dberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
Stellplétze im Sinne des § 12 BauNVO zuléssig.

1.5 Oberflachenwasser ( § 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB)
Der Geltungsbereich ist nahezu eben und liegt auf einer Héhe von 128 m 0. NN..
Geeignete MaBnahmen gegen zuflielendes Oberflachenwasser (z. B. Anheben Fultbodenhdhen,
Erdwall, Sperrvorrichtungen o. &.) sind vom Grundstlicksbesitzer eigenverantworilich durchzufithren.

1.8 Niederschlagswasser ( § 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Zum Umgang mit Niederschlagswasser wird auf DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser”, A 102, A 138 und A 117 hingewiesen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist getrennt von h&uslichem Abwasser zu beseitigen. Es ist in
Zisternen zu speichern, um es in Trockenperioden fur die Gartenbewasserung und/oder als
Brauchwasser (z.B. Toilettensptilung) nutzen zu kénnen.

Uberschussiges Niederschlagswasser ist in das Grundwasser zu versickern. Grundsatzlich ist eine
Versickerung Uber den bewachsenen Oberboden in das Grundwasser einer Einleitung in ein
Oberflachengewasser vorzuziehen.

Bei einer Versickarung sind dis Vorgaben der aktuell geltenden Regeln der Technik (DWA-M 153,
DWA-A 102), der Niederschiagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie der Technischen
Regeln zum schadiosen Einleiten von gesammeliem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten. Bei einer Einleifung des Niederschlagswassers in ein Oberflichengew#sser
sind die Technischen Regeln zum schadiosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirische Gewasser (TRENOG) zu berlicksichtigen. Sollte die NWFraiV bzw. die TRENOG nicht
greifen, wére eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Miltenberg zu beantragen.

1.7 Grundwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Es ist darauf zu achten, dass Fremdwasser (Quell-, Drén- und Schichtwasser sowie
Niederschlagswasser aus AuReneinzugsgebieten) nicht der Kanalisation und somit der Klgranlage
zuflieRt.

Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch entsprechende
SchutzmaBnahmen zu verhindern. Bei den geplanten Vorhaben sind die Vorgaben des Aligemeinen
Grundwasserschuizes (Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz und Bayerischem Wassergesetz)
zU beachten.

1.8 Zisternennutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Der Einbau einer Zisterne mit einem Mindestfassungsvermégen von 6 m® zur Nutzung von
Niederschlagswasser ist fliir Neubauten verpflichtend.

1.9 Schutzgut Boden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Um Uberflissige Erdmassenbewegungen zu vermeiden, ist bei der Planung kiinftiger Bauvorhaben eine
Anpassung an den Geléndeverlauf verpflichtend.

Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schitzen. Uberschiissiger Mutterboden ist méglichst hochwertig nach den Vorgaben
des § 12 BBodSchV zu varwerten.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN
19731 zu treffen.

Das Befahren von Boden ist bei unglinstigen Boden-, Witterungsverh&ltnissen und Wassergehalten
mbglichst zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzmafnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

Haufwerke von Oberboden und Unterboden dlrfen nicht schadlich verdichtet und daher nicht befahren
oder als Lagerflachen genutzt werden.

Der belebte Oberboden und ggf. der kulturféhige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst wieder einer Nutzung
zuzufohren.

Die Verwertung von iberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzégerungen und
Mehrkosten mit ausreichendem zsitlichen Vorlauf vor Baubeginn geplant werden. Es wird empfohlen,
hierfur von einem qualifizierten Fachburo bereits im Vorfeld ein Bodenmanagementkonzept mit
Massenbilanz (in Anlehnung an § 6 Abs. 1 Kr'WG i. V. m. Ar.t 1 und 2 BayAbfG) erstellen zu lassen.

Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial
innerhalb der Bauflache. Die materiellen Anforderungen richten sich nach dem jeweiligen
Entsorgungsweg (z.B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung von Gruben und Briichen sowie
Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV).

1.10 Oberfldchenbefestigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. Art. 7 BayBO)
Stellplatze, Zufahrten und Wege sind entweder versickerungsfahig auszubauen oder so zu befestigen,
dass eine seitliche Versickerung Ober die belebte Bodenzone gewshrleistet ist.
Eine Anbindung an die Mischwasserkanalisation ist nicht zuléssig.

Oberfléchenversiegelungen sind zu minimieren.

Zur Férderung des Griinanteils und somit der Aufnahme von Niederschlagswasser sind sémtliche
Fléchen, welche nicht fir die Zuwegung oder fir Stellplatze benétigt werden zu begriinen.

1.11 Ausschluss fossiler Energietrager (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Zur Verbesserung der Luftqualitat dirfen in Verbrennungsanlagen Kohle, Of und Abfélle aller Art weder
zu Heiz- und Feuerungszwecken, noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt werden,

1.12 Solarenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)
Auf mindestens 20 % der Dachflachen der Gemeinbedarfsfliche GBF 2 sind, binnen 3 Jahren nach
Fertigsteliung der Geb&ude, bauliche und sonstige technische Mafinahmen zur aktiven Nutzung der
solaren Strahlungsenergie (Solar- und/oder Photovoltaikaniagen) vorzusehen.

1.13 Dachbegrlinung/Griindécher (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Um den Oberfléchenwasserriickhalt und den ortlichen Warmeausgleich im Siediungsraum zu férdern,

sind Flachdacher mit sinem mindestens 10 cm starken Aufbau extensiv zu begriinen. Ein
entsprechender Nachweis ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu fihren.

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

2.1 Dachform
Zugelassen werden:
Gemeinbedarfsflache 1: Flachdach
Gemeinbedarfsfidche 2: Flachdach, Pultdach
Flachd&cher nur in Verbindung mit einer extensiven Begriinung, sofern diese Flachen nicht fir
Dachterrassen und/oder Zuwegung genutzt werden,

Die vorhandenen Wohncontainer auf der Gemeinbedarfsfiache 1 genielfen Bestandsschutz und sind
nicht zwangslaufig zu begriinen.

2.2 Dachneigung
Flachdach 0° - 2°

Pulidach 2,5°-15°

2.3 Dacheindeckung
Zugelassen wird Blecheindeckung sowie Griindach.

2.4 Garagen
Gargen und Carports sind nur innerhallb der Baugrenzen, offene Steliplatze auch aufierhalb zuléssig.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5.0 m Tiefe sinzuhalten.
Garagen sind mit Flachdach oder einem dem Hauptgebsude in Dachform und Dachneigung
angepasstem Dach auszuflihren.

2.5 Einfriedungen
Die maximale Héhe von Einfriedungen befragt 2.0 m (siehe verfahrensfreie Einfriedungen Art. 57 Abs. 1

Nr. 7 BayBO).

Zaune missen Uber einen Mindestbodenabstand von 15 cm verfiigen, um die Durchgaéngigkeit far
Kleintiere zu gewahrleisten.

Als Einfriedungen sind lebende Hecken, Maschendraht-, Stabgitter- und Holzz3une zugelassen.
Einfriedungen aus Kunststoffmaterial sind unzulassig.

2.6 Abstandsflachen
Fir die Abstandsflachen ist Art. 8 BayBO maRgebend.

3. Griinordnung
Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landwirtschaft
(Ausgleichsflachen, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. § 9 Abs. 1a Saiz 2 BauGB)

3.1 Erhaltungsgebot
Die zu erhaltenden und neu anzulegenden Anpflanzungen und Ansaaten sind ordnungsgeman in ihrem

Wuchs zu férdern und zu unterhalten. Ausfalle sind zu ersetzen.

3.2 Pflanzgebote

3.2.1 Gehoblzauswahl
Es ist folgende Gehoélzauswahl bei den Pflanzgebote esinzuhalten.

Geholzauswahlliste Baume

Zuléssig sind heimische Baumarten sowie klimatoleranters Baumarten 1./2. Wuchsordnung, die in der
zum Zeitpunkt der Pflanzung akiuellen Stralenbaumliste der Gartenamisleiterkonferenz (GALK e.V.)
als im Stralenraum geeignet gelistet sind, z.B.

Acer campestre - Feld-Ahorn (auch Sorten), (X)

Acer platanoides - Spitz-Ahorn, (X)

Alnus spasthii - Purpur-Erle

Carpinus betulus - Hainbuche (auch Saulenformen) (X)

Fraxinus angustifolia - Schmalbléttrige Esche

Fraxinus pennsylvanica - Rotesche

Gileditsia friacanthos - Gleditsie

Liquidambar styraciflua - Amberbaum

Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche

Prunus avium - Vogelkirsche, (X)

Quercus spec. - Eichen, verschiedene Arten und Sorten, (X)

Sophora japonica - Schnurbaum :

Tilia spec. - Linden, verschiedene Arten und Sorten, (X)

Ulmus spec. - Uimen, verschiedene Arten und Sorten (X)

Zelkova serrata - Zelkove

Gehdlzauswahlliste Straucher

Cotylus avellana - Haselnuss

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus spec. - heimische Weildorne
Euonymus europaeus - Pfaffenhiiichen
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlshe

Rosa spec. - heimische Wildrosen

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosus - Roter Holunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

(X) Es sind bevorzugt die gekennzeichneten heimischen Baumarten zu verwenden.

3.2.2 Sonstige Festsetzungen
Bei den Baumstandorten sind mindestens 12 m?® durchwurzelbarer Boden sowie
8 m?* offene Vegetationsfldche als Baumscheibe herzustelien.

3.2.3 Vollzugsirist der Pflanzgebote
Der Volizug der festgesetzten Anpflanzungen muss spatestens 1 Jahr nach ErschlieBungsbeginn auf
dffentlichen Grinflachen sowie 1 Jahr nach Aufnahme der Nutzung der baulichen Anlagen erfolgen.

3.3 Zucrdnungsfestsetzung der Ausgleichsfléchen (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Den durch den Bebauungsplan erméglichten Eingriffen wird folgende externe Ausgleichsflache A1

zugeordnet;

Ausgleichsfldche A1 Waldgebiet "Taubenlacke"

Fl.Nr. 7693 {Gemarkung Elsenfeld) - Teilfiiche 8.975 m?

Bestand:

Kiefern-Buchen-Wald, strukturreicher Nadelholzforst, altere Auspragung (> 80 Jahre)

mit 70 % Waldkiefer (Zielbestand) und 30 % Buche (Zielbestand nach Forsteinrichtung);

(Bictoptyp N723 BayKompV); Buche im Unter- und Zwischenstand.

Sehr geringe Naturverjlingung durch dichte Bestockunag.

Entwicklungsziel:

Hainsimsen-Buchenwald, bodensauer, Buche 70 %, Eiche 20 %, Kiefer 10 %

(entsprechend dem Biotoptyp L232-8110 nach Bictopwertliste BayKompV)

mit Naturverjingung und typischer Bodenvegetation.

Maflnahmen:;

+ Deutliche Reduktion des Waldkieferanteils von 70 % auf 10 % zu Gunsten von Rot-Buchen als
Hauptbaumart (70 % Anteil) und Eiche (20 % Anteil) durch kraftige Entnahme der Wald-Kiefer und
einzelner Fichten (ca. 120 fm/ha),

+ Einbringung von Eiche in einer buchenarmen Partie,

+ Erhéhung des Totholzanteils durch Belassen von verhandenem Totholz, gro3zilgiges "Zopfen” bei
der Holzernte und Belassen des Kronenholzes.

+ Belassen von Héhlen- und Biotopb&umen

Den auf den folgenden Flachen erméglichten Eingriffen werden folgende Ausgleichsflachenanteile mit
MaRnahmen anteilig zugeordnet:

Gemeinbedarfsflache GB 1 - 837 m? der Ausgleichsflache;

Gemeinbedarfsfliche GB 2 - 7.884 m?2 der Ausgleichsfléche;

offentlichen Verkehrsfliche - 254 m? der Ausgleichsflache.

Vollzugfrist:
Die Ausgleichsmafinahmen sind spétestens 1 Jahr nach Beginn des Eingriffs zu beginnen.

3.4 Besonderer Artenschutz
Es sind folgende Konfliki vermeidende MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG zu beachten:
V1 Sicherung der an das Baufeld angrenzenden Lebensstétien gegen den Baubetrieb
V2 Baufeldrdumung - Gras- und Krautfluren
Die Entfernung der Vegetationsdecke ist in der Zeit vom 01.03. bis 30.08. unzuléssig, auler wenn
zuvor (zwischen 1.10. und 28./29.02) die Flachen durch Umbruch oder tiefes Abmulchen als

Fortpflanzungs- und Ruhestatten unattraktiv gestaltet sind und bis zum Beginn der Baufeldrdumung

durch fortlaufenden Umbruch oder Mulchen unattraktiv gehalten werden. Eine Baufeldréumung ist in
der Zeit vom 1.03. bis 30.08. auch dann méglich, wenn vor Beginn durch eine Fachkraft des
Artenschutzes keine akiuellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten festgestelit werden.

V3 Geeignete Maltnahmen zur Vermeidung des signifikant erhthten Vogelschlagrisikos
(Vogelschutzglas, Verzicht auf groRflachige spiegeinde Verglasungen und Eckverglasungen,
Streifenmarkierungen, ...).

Es wird auf das Dokument ,Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben® der Landerarbeits-
gemeinschaft der Vogelschutzwarten (Stand: LAG VSW, Februar 2021) hingewiesen. Bei Fenster-
flachen, die nicht zu den festgesetzten Heckenpflanzungen hin ausgerichtet sind, und Fensterfla-
chen bis 1,5 m? Grofde, ist in der Regel nicht von einem signifikant erhhten Tétungs- und
Verletzungsrisiko auszugehen.

4. Nachrichtliche Ubernahmen
Bauverbots- und Baubeschrénkungszone (Art. 23 und 24 BayStrWG)
AuRerhalk der zur Erschlie®ung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten
darfen bauliche Anlagen an Staatsstrallen in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom
&uleren Rand der Fahrbahndeacke, nicht errichtet werden (Art. 23 BayStrWe).
Unbeschadet der Vorschrift des Art. 23 dirfen baurechtliche oder nach anderen Vorschrifien erforder-
liche Genehmigungen nur im Einvernehmen mit der Strallenbaubehdrde erteilt werden, wenn bauliche
Anlagen langs von Staatsstralen in einer Entfernung bis zu 40 m jeweils gemessen vom suleren Rand
der Fahrbahndecke, errichtet, erheblich geéndert oder so anders genutzt werden sollen, daft Auswir-
kungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu erwarten sind (Art. 24 BayStrwG)

B. Hinweise

5.1 Brandschutz
Auf Grundlage der technischen Regeln zur Wasserversorgung Rohrnetz/Léschwasser (Arbeitsblatt W405
vom Februar 2008) stellt der Markt Elsenfeid Gber das vorhandene Trinkwassernstz sine
Mindestidschwassermenge von 48 m3h fur die Dauer von 2 Stunden zur Verfligung.
Zur Léschwasserentnahme sind eingebaute Unterflurhydranten mit Hinweisschildern fiir den Brandschutz
zu kennzeichnen. Auf das Regelwerk Arbeitsblatt W 405 "Bersitstellung von Léschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung” und die einschlagige DIN Norm 4086 "Feuerwehrzeichen" wird
hingewiesen.

5.2 Bodenfunde
Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaéler (wie z.B. Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde wie
Scherben, Steingerate, Skeletireste) auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefithrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit,

Att. 8 Abs. 2 BayDS8chG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von siner Woche nach der
Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Art. 9 Abs. 1 BayD8chG:

Bewegliche Bodendenkmaier oder Teile davon werden mit der Entdeckung Eigentum des Freistaates
Bayern und sind unverzlOglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege zu Ubergeben.

5.3 Befestigung der Stellplatze und Wege

Zur Schonung unserer Ressourcen sind zur Befestigung der Stellplatze und der Zuwegung vorrangig
pltetberwachte Recycling-Baustoffe {RC-Baustoffe) zu verwenden.

Informationen sind unter www.rc-baustoffe.bayern.de zu finden.

5.4 Beseitigung und Schnitt von Gehélzen
Beseitigung und Schniit von Gehdlzen sind ausschlieBlich in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. zuléssig.

5.5 Immissionen aus der Landwirtschaft
Es wird auf mégliche Immissionen der Landwirtschaft (Lérm, Staub, ...) aufgrund der Nutzung
angrenzander landwirtschaftlicher Nutzflachen hingewiesen. Diese sind zu dulden, sowsit sie im Rahmen
der ordnungsgemaéRen Landwirtschaft und einschlégig &ffentlichen Regelungen erfolgen,

Markt Elsenfeld
Landkreis Miltenberg

Aufstellung des Bebauungsplanes
"THW - Standort Elsenfeld”

im Regelverfahren nach § 2 Abs. 1 BauGB M 1:1000

Ausgrbeitung des Bebauungsplanes Nr.|Ge&ndert : | Anderung

Burgstadt, den 1

=

1. 110.08.2024 | Anderung zur éffentlichen Auslegung

14.08.2024 | Anderung zm Satzungsbeschluss

JOHANN und EC

Architekten - Ingenieure GbR

63927 Burgstadt , Erfstrafie 31A

Verfahrensvermerk:

. Ausgefertigt

. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am @344{’2@" .. ge

1. Der Markigemeinderat hat in der Sitzung vom 24.04.2023 gem& § 2 Abs. 1 BauGB die Aufsteliung des

Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 05.05.2023 und 05.04.2024 ortstblich
bekannt gemacht.

. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbetelligung gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB mit 8ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den

Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.03.2024 hat in der Zeit
vom 08.04.2024 bis 10.05.2024 stattgefunden.

. Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fur

den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.03.2024 hat in der Zeit
vom 08.04.2024 bis 10.05.2024 stattgefunden.

. Zu dem Entwurf des Bebauungspianes in der Fassung vom 10.06.2024 wurden die Behérden und sonstigen Tréger

Sffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.07.2024 bis 09.08.2024 beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.06.2024 wurde mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2

BauGB in der Zeit vom 01.07.2024 bis 09.08.2024 &ffentlich ausgelegt.

. Der Markt Elsenfeld hat mit Beschluss des Markigemeinderats vom 0©.02.2024 den Bebauungsplan in der Fassung

(Markt)

(Kai Hohmann, 1. Biirgermeister)

{Markt)

§ 10 Abs. 3 HS 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Oblichen
Dienststunden in der Markigemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 8. 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
7 DS

Elsenfeld, den ///A/I“OZ ........................................
(Markt)

......................................................................................................

{Kai Hohmann, 1. Blurgermeister)
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