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Thema: Energetische Sanierung und
Heizungstausch fur Gebaude

1.) Sanierung Gebdudehtdille

2.) Vorgaben Gebdudeenergiegesetz (GEG)
3.) Fordermoglichkeiten

4.) Heizungstausch Varianten
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1.) Sanierung Gebaudehdille

1.1) Sanierungsmethodik
1.2) Beispiel 1: Sanierung Hiille + Technik im Mehrfamilienhaus
1.3) Beispiel 2: Sanierung Hiille im 2-Familienhaus
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1.1) Sanierungsmethodik

,Der energetische Dreisprung”:

1. Gebaudehille sanieren => Heizwarmebedarf reduzieren
2. Heizung erneuern  => Restliche Warme aus erneuerbaren Energien

3. Effizienz optimieren => z.B. weitere Dammung oder PV-Anlage erganzen
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1 i 2) S a n i e r u n g S b e i S p i e I _' Warmeverluste Dach AuBenwands Fenster Keller Heizung

Wameverluste der einzelnen

Wohnhaus mit 8 WE, Baujahr 1970  sssussse

der Sanierungs-Empfehiungen.

1. Schritt: Hille sanieren e ecin it f an , -
=> Primdrenergiebedarf von Energlebedart P p—— .

Bewertung des Gebaudes

105.000 auf 66.000 kWh pro b s i v Lk Ceovanr

Jahr reduziert GO Nabay g —
106 169

I | w .
25 478
=

Mafnahmen AuRenwande:  Austausch Bodentreppe gedammt, luftdicht
; Austausch Haustur Alu 3-fach-Glas
mﬁm&mr Dammung Fassade 16 cm WLS 035
EG-Wand Erdreich: Dammung 12 cm WLS 035
Garage: Innenddmmung 5 cm WLS 045
KG-Wand Erdreich: Ddmmung 12 cm WLS 035
KG-Wand Erdreich: Dammung 5 cm WLS 045

205GEG 2020

Fenster: Austausch Dachfenster 3-fach-Glas
Fenstertausch Kunststoff 3-fach-Glas
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B e i S p i e l O b j e kt: Wo h n h a u S m i t Wirmeverluste Dach AuRenwande Fenster Keller Heizung

Wammeverluste der einzelnen
(Gebaudetele fir den akiuellen

8 Wohnungen, Baujahr 1970 T

Verluste werden reduziert um - 68 % 53 % - 131 %

2. Schritt: Heizung erneuern
=> Primarenergiebedarf von St o Ehspanng b

e 44.390 kWh 58 % 105.890 kWh

S £ 71 KWhm? 169 kWh/m?
105.000 auf 44.000 kWh pro Prmazegsbedars
. GEG Neubau ~ Althau
Jahr reduziert 7 e
) | KWhim® | KWhinE|
. T8 o ‘; 225 GEG 2020
MaRnahmen AuBenwande:  Austausch Bodentreppe gedammt, luftdicht
3 Austausch Haustir Alu 3-fach-Glas
m&ﬁgﬂmﬁf d Dammung Fassade 16 cm WLS 035

EG-Wand Erdreich: Dammung 12 cm WLS 035
Garage: Innendammung 5 cm WLS 045
KG-Wand Erdreich: Dammung 12 cm WLS 035
KG-Wand Erdreich: Dammung 5 cm WLS 045

Fenster: Austausch Dachfenster 3-fach-Glas
Fenstertausch Kunststoff 3-fach-Glas

Heizung: Zentralheizung mit Brennwert-Kessel (Heizol EL) + Solare
Heizungsunterstitzung (Sonnen-Energie)

'‘Narmwasser.  Zentrale Warmwasserbereitung tiber Solaranlage (Sonnen-Energie) +
Heizungsanlage mit Brennwert-Kessel (Heizél EL)
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B e I S p I e / o) b j e kt. Wo h n h aus m I t Wirmeveriuste Dach Aicwaide Fsiicte Keller Heizisig

Wameveriuste der einzelnen

8 Wohnungen, Baujahr 1970 SEET

[ ] ]

Verluste werden reduziert um 47 % 4% 56 % 37 %

3. Schritt: Effizienz steigern
=> Priméarenergiebedarf von et i iy

ot coben 14.020 kWh 87 % 105.890 KWh

105.000 auf 14.000 kWh pro P, :2:“’ o9k
Jahr reduziert P

\ 169
KWhin?
T 200 295GEG 2020

MaBnahmen Dach: Aufdach-Dammung 14 cm WLS 025

Saruerl.lr‘gs—Empfeh_lu i Aulenwinde: Austausch Bodentreppe gedammt, lufidicht
Senigiig des Ererjebedarts Austausch Haustiir Alu 3-fach-Glas
Austausch Kellertir
Dammung Fassade 16 cm WLS 035
EG-Wand Erdreich: Dammung 12 cm WLS 035
Garage: Innendammung 5 cm WLS 045
Keller-Innenwand: Dammung 12 em WLS 035
KG-Wand Erdreich: Dammung 14 cm WLS 035
KG-Wand Erdreich: Dammung 5 cm WLS 045
KG-Wand-Erdreich: Dammung 14 em WLS 035

Keller: Kellerdecke Dammung 12 cm WLS 035

Fenster: Austausch Dachfenster 3-fach-Glas
Fenstertausch Kunststoff 3-fach-Glas
Keller: Fenstertausch 2-fach-Glas

Heizung: Zentralheizung mit Biomasse-Warmeerzeuger (Holzpellets)
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1.3) Sanierungsbeispiel: [—
Wohnhaus mit 3 WE, Baujahr 1900: S
Durchgefiihrte MafSnahmen: =
e Fassadendammung 16cm Mineralfaser \
* Fenstertausch gegen 3-fach-Glas et .
* Einbau Abluftanlage momes sy p———— ...

Erneuerung 1 von 3 Gas-Etagen-Heizung TR

Anlagenveriuste

Hydraulischer Abgleich R e e
Dammung Dachspitz

Umweltwirkung

CO,-Emission
St 21 s éﬂl Do | cetvnon |
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1.3) Sanierungsbeispiel: => Energieeinsparung Gas 58%

Energiebilanz - Ist-Zustand Energiebilanz - Bedarfsausweis
Warmeverluste Luftung 17.200 kWhia Warmeverluste Luftung 13.000 kWh/a
Warmeverluste Dach/Decke + 5500 kWh/a Warmeverluste Dach/Decke + 5.100 kWh/a
Warmeverluste AuBenwand + 28.300 kWhia Warmeverluste AuBenwand + 6.900 kWhia
Warmeverluste Fenster + £.700 kWhia Warmeverluste Fenster = 2.900 kWh/a
Warmeverluste Keller + £.500 kWhia Warmeverluste Keller + 2100 kWh/a
—_— Solare Warmegewinne # 6400 kWhia Solare Warmegewinne - 3.900 kWhia
—_— Interne Warmegewinne & 8.800 kWhia Interne Warmegewinne - 8.800 kWh/a
Heizwarmebedarf = 48.900 KWh/a Heizwarmebedarf = 17.200 kWh/a
Warmeverluste Heizung + 3.000 kWhia Warmeverluste Heizung + 2.300 kWh/a
Wammwasser-Warmebedarf + 3.200 kWhia Warmmwasser-Wéarmebedarf + 3.500 kWh/a
_ Warmeverluste Warmwasser — + 2300 kWhia Warmeverluste Warmwasser — + 1400 kWhia
Endenergiebedarf = 57.500 kWh/a Endenergiebedarf f 24.400 kWhia
— Primarenergie-Verluste + £.300 kWhia Primérenergie-Verluste + 3400 kWhia
Primérenergiebedarf = 63.800 kWh/a Primérenergiebedarf = 27.800 kWh/a
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2. ) Vor gaben GEG (Geb&udeenergiegesetz)

2.1) Hinweise zum CO2-Preis und grtiine Brennstoffe
2.2) Aktuelle Vorgaben der GEG 2024 fiir Bestand
2.3) Aktuelle Vorgaben der GEG 2024 fiir Neubau
2.4) Anderungen durch den Kommunalen Wérmeplan
2.5) Ab 2028 geltende Vorgaben der GEG 2024

Das als ,,Heizungsgesetz” bekannte Gebdudeenergiegesetz (kurz GEG 2024) ist seit
dem 01.01.2024 in Kraft und regelt neben der Heizung auch die Anforderungen an
die Gebdudehdille und den Wédrmeschutz von Gebduden.

Die neue Bundesregierung kénnte ab 2026 Anderungen beschliefSen. Dies ist aktuell
aber noch nicht bekannt.



NERGIEBERATUNG
ERGMANN

Fachingenieur fiir Warmeschutz und energieeffizientes Bauen I

2.1) Hinweise zum COZ2-Preis und griine Brennstoffe

Die jahrlich steigenden CO2-Preise Das restlich fossile Gas im Gasnetz
werden dauerhaft zu teuren soll stufenweise durch Biogas und
fossilen Brennstoffen fiihren. Wasserstoff ersetz werden.

Abbildung 2: Mogliche CO5-Preisentwicklung Abbildung 4: Mindestanteil griiner Brennstoffe ab 2029

€/t CO2

Schematische Darstellung: starke
300 .ty Preisausschifge riach oberi Oder UnEeN |5 so sy sy s e i s Ao A S 0 (S
jederzeit moglich

-
-
-
-
-
-
-
-

2029 2035 2040 2045

m— BEHG == == Hochpreisszenatic = mm

Quelle: Infoschreiben vom 01.01.2024 vom Wirtschafts- und Bauministerium
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2.2) Aktuelle Vorgaben der GEG 2024 fiir Bestand

Seit 01.01.2024 giiltig:

e 30 Jahre alte Ol- und Gasheizungen sind in Wohngeb&iuden ab 3 Wohnungen
austauschpflichtig, wenn Sie keine Niedertemperatur- oder Brennwerttechnik
haben! (Ausnahme fir 1-2-Familienhauser)

* Neue Heizungen sollen bereits jetzt mit 65% Erneuerbaren Energien
betrieben werden!

* Aktuell dirfen noch neue Gasheizungen eingebaut werden. Jedoch gilt fir
Gasheizungen, die nach dem 18.10.2024 eingebaut wurden, eine
Verpflichtung ab 2029 15% Biogas kaufen zu missen.

* Dieser Biogasanteil erhdht sich bis 2045 stufenweise auf 100%.
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2.3) Aktuelle Vorgaben der GEG 2024 fiir Neubau

Seit 01.01.2024 giiltig:
* Neubauten im Neubaugebiet miissen mit 65% Erneuerbaren Energien
betrieben werden!
* Fiir Neubauten in Bauliicken gibt es Ubergangsfristen.

* Wegen des sehr geringen Heizwarmebedarfs ist es technisch gut moglich
Neubauten aller Grolse und Nutzungen heute schon zu 100% mit
erneuerbaren Energien zu betreiben.

* In einigen Bundeslandern gibt es auch eine Pflicht zur PV-Anlage fir neue
Wohngebaude - in Bayern aktuell noch nicht.
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2.4) Anderungen durch den Kommunalen Wérmeplan

Nach dessen Abschluss Anfang 2026:

e Damit die 65%-EE-Vorgabe vor Mitte 2028 greift, musste die
Kommune zusatzlich aktiv werden und ein Gebiet formell als
Warmenetzausbaugebiet unter Berlicksichtigung eines Warmeplans
ausweisen.

 Es braucht einen aktiven kommunalen Beschluss inkl. Anpassung/
Neuaufstellung der Bauleitplanung, damit sich die GEG-Fristen
tatsachlich verscharfen.

* Das ist aber von Seiten der Gemeinde nicht geplant!
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2.5) Ab 2028 geltende Vorgaben der GEG 2024

Ab dem 01.07.2028 gilt:

* Neue Zentralheizungen miissen dann auch in Bestandsgebauden mit 65%
Erneuerbaren Energien (EE) betrieben werden!

* Die moglichen Heizungsvarianten werden unter Punkt 4 Heizungstausch
beschrieben.

* Fiir Gas-Etagen-Heizungen gibt es ldngere Ubergangsfristen. Da es aktuell
technisch keine Losung fur eine Warmepumpe in der Wohnung fir Heizung
und Warmwasser gibt, muss dort langfristig eine Zentralheizung eingebaut
werden, die mit EE betrieben wird.
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3.) Férdermdglichkeiten

3.1) Energieberatung und Sanierungsfahrplan

3.2) EinzelmafSnahmen Gebdudehdtille: BAFA-Forderung
3.3) EinzelmafSnahmen Heizungstausch: KfW-Forderung
3.4) Komplettsanierung zum KfW-Effizienzhaus
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3.1) Energieberatung fiir Wohngebdude, Stand 12.11.2025

Verbraucherzentralen:
e Einfache und glinstige Beratung fiir ersten Eindruck, Kosten ca. 100 €

Erstberatung auf Stundenbasis:
* Ich flhre zahlreiche Ortstermine mit Beratungsbericht (5 Seiten) durch.
e Kosten 400 — 700 €, kein Zuschuss, aber passende Empfehlung

Sanierungsfahrplan (iSFP) mit BAFA-Férderung:
* Umfassende Berechnung mit ausfihrlichem Bericht (50 Seiten)
e Kosten ca. 2.000 — 3.000 €, Zuschuss pauschal 650 € bei 1-2 Familienhaus
e Dadurch bessere Forderkonditionen bei Dammung Gebaudehiille
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3.2) EinzelmafSnahmen Gebdudehdtille: BAFA-Forderung

Stand 12.11.2025: BEG-Férderung

Ohne Sanierungsfahrplan:
* Forderfahige Kosten pro Wohnung pro Jahr: 30.000 €
e Zuschuss 15% fur Dammung Dach, Fassade, Kellerdecke oder Fenstertausch

Mit Sanierungsfahrplan (iSFP):
* Forderfahige Kosten pro Wohnung pro Jahr: 60.000 €
e Zuschuss 20% fir Dammung Dach, Fassade, Kellerdecke oder Fenster

* Generell: Zusatzlich 50% Zuschuss auf Honorar Energieberater
e Erst Energieberater und Handwerker beauftragen, dann Forderantrag stellen!
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3.3) EinzelmafsSnahmen Heizungstausch: KfW-Forderung

Stand 12.11.2025: KfW-Programme 458, 459

» Gefordert werden: Warmepumpe, Pelletheizungen, Solarthermie, ...

* Forderfahige Kosten
e Fir erste Wohnung = 30.000 €
e Fir 2.- 6. Wohnung =15.000 €
* Ab 7. Wohnung =8.000 €

e Zuschuss 3-stufig, einkommensabhangig:
* Grundforderung = 30% fir alle regenerativen Heizungen (Eigentum oder Vermietung)
* Geschwindigkeitsbonus = +20% fiir selbstgenutzte Wohnungen
* Einkommensbonus = +20% fiir kleine Haushaltseinkommen unter 40.000 € / Jahr

* Erst Energieberater und Handwerker beauftragen, dann Forderantrag stellen!
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3.4) Komplettsanierung zum KfW-Effizienzhaus

Stand 12.11.2025: KfW-Programm 261

* Gefordert werden: Dammung Gebaudehiille, Liftung und Heizungstausch
Forderfahige Kosten 120.000 bis 150.000 € pro Wohneinheit

Zuschuss abhangig von Effizienzhaus-Niveau (je besser, desto mehr Zuschuss)
e z.B. KFW-EH-85 mit EE-Stufe = 10% Zuschuss
e z.B. KFW-EH-70 mit EE-Stufe und WPB-Bonus = 25% Zuschuss
* Bessere Standards KfW-EH-55 oder KfW-EH-40 sind technisch kaum erreichbar

Zusatzlich gibt es einen zinsglinstigen Kredit, ca. 1% unter Marktniveau
Zusatzlich 50% Zuschuss auf Honorar Energieberater

Fir Forderantrag ist eine Warmeschutz-Berechnung erforderlich
Ablauf: Erst Berechnung, dann Forderantrag, dann Firmen beauftragen!
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4.) Heizungstausch

Regenerative Heizungssysteme:

4.1) Gas(Ol)-Brennwert + Solarthermie = Solarthermie-Hybrid
4.2) Gas(Ol)-Hybridheizung mit Wérmepumpe = Hybridheizung
4.3) Nur Warmepumpe

4.4) Biomasseheizung = Stiickholz, Pellets oder Hackschnitzel
4.5) Nah- oder Fernwérme

4.6) Strom-Direktheizung

4.7) Ergénzung PV-Anlage = Solarstrom (kein Wédrmeerzeuger)
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4.) Heizungstausch

Bauliche Rahmenbedingungen

* Heizwarmebedarf = Qualitat der Gebaudehiille
Problem: Gas-Etagen-Heizung
Zentralheizung, meist Gas oder Ol
Heizkorper oder FuRbodenheizung ?
Platzverhaltnisse Heizraum, Brennstofflager ?
Dachflache fir Solarthermie (oder PV-Anlage) ?
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4.1) Gas(Ol)-Brennwert + Solarthermie = Solarthermie-Hybrid

Vorhandene Heizung Gas-Brennwert (oder Ol-Brennwert) bleibt erhalten
oder wird bis 2028 neu eingebaut

Solarkollektor auf Dach + Pufferspeicher im Heizraum

Tausch Thermostatventile + hydraulischen Abgleich durchfihren

Wegen CO2-Steuer werden Brennstoffkosten konstant steigen

Fazit: leicht umsetzbar, geringe Kosten Anschaffung, aber fossiler Brennstoff

Anteil erneuerbare Energien: nur 10 — 25 % Solarwarme
Forderung KfW-EM aktuell: nur 30% Zuschuss flir Anteil Solarthermie
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4.2) Gas(Ol)-Hybridheizung mit Wérmepumpe = Hybridheizung

Warmepumpe fir Warmwasser und Heizung bis ca. 5°C
Gas(Ol)-Brennwert Spitzenlastkessel fiir Winter

Tausch Thermostatventile + hydraulischen Abgleich durchfihren
FuBbodenheizung oder groliere Heizkorper notwendig
Warmequelle Luft, Erdreich oder Grundwasser maoglich

Fazit: fur groflere Gebaude mit hohem Heizwarmebedarf sinnvoll

Anteil erneuerbare Energien: 65— 75 % Umweltwarme
Forderung KfW-EM aktuell: 30 - 35% Zuschuss flur Anteil Warmepumpe
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4.3) Nur Wédrmepumpe

Warmequelle Luft, Erdreich oder Grundwasser moglich
FuBbodenheizung oder groliere Heizkdrper notwendig!

Bei Warmedammung Fassade konnen Heizkdrper erhalten bleiben
Tausch Thermostatventile + hydraulischen Abgleich durchfihren

Fazit: fur kleine Wohngebaude mit gedammter Gebaudehtlle oder mit
FuRbodenheizung sinnvoll, fir groflere Gebaude mehrere Warmepumpen
oder Hybridheizung (4.2) erforderlich

* Anteil erneuerbare Energien: 90 - 100 % Umweltwarme
e Forderung KfW-EM aktuell: 30 - 70% Zuschuss fir gesamte Anlage
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4.4) Biomasseheizung = Stiickholz, Pellets oder Hackschnitzel

Stlickholz: Zentralheizung mit Holz-Vergaser-Kessel + manuelle Bedienung
Pellets: Zentralheizung + Lagerraum (oft alter Olkeller)

Hackschnitzel: fiir sehr grofse Gebdude oder Nahwdérme

* Tausch Thermostatventile + hydraulischen Abgleich durchfihren

* Keine groBeren Heizkdrper notwendig

e Betrieb: wartungsintensiv und teilweise storanfallig

* Fazit: Sinnvoll, wenn Warmepumpe nicht moéglich, wenn Gebaudehiille nicht
gedammt ist oder fur sehr grolRe Gebaude

e Anteil erneuerbare Energien: 100 % Biomasse
* Forderung KfW-EM aktuell: 30 - 70% Zuschuss fir gesamte Anlage
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4.5) Nah- oder Fernwdrme

Fernwdrme = flir ein gesamtes Quartier

Nahwdrme = fiir benachbarte Gebdude

* nur Warmetauscher + Pufferspeicher im Heizungsraum erforderlich
Tausch Thermostatventile + hydraulischen Abgleich durchfihren
Keine grolieren Heizkdrper notwendig

Fazit: sinnvoll, wenn Fernwarme-Leitung in der StralSe liegt oder wenn
Heizzentrale in Stralde errichtet werden kann

Anteil erneuerbare Energien: abhangig von Warmeerzeugung
Forderung KfW-EM aktuell: 30 - 70% Zuschuss fir Anlage und Leitungen
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4.6) Strom-Direktheizung

als Infrarotheizung an Wand oder Decke
* Kein Warmerzeuger, keine Leitungen und keine Pumpen erforderlich
Deshalb Kostengtinstig in der Anschaffung

Nur erlaubt bei Neubauten und Komplettsanierungen mit sehr geringem
Heizwarmebedarf (= sehr gut gedammte Gebaude)

Fazit: sinnvoll, bei Neubau mit PV-Anlage

Anteil erneuerbare Energien: abhingig von Anteil Okostrom
Forderung KfW-EM aktuell: leider nicht forderfahig!
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4.7) Ergénzung PV-Anlage = Solarstrom (kein Wédrmeerzeuger)

* Fir selbstnutzende Hauseigentimer bei kleineren Gebauden eine gute
Investition, vielseitige Nutzung und einfach abzurechnen.

* Fir WEG wegen aufwendiger Abrechnung und freier Wahl der Stromversorger
der Mieter/Eigentimer aktuell kaum umsetzbar.

* Solarstrom fur Haushalt, Heizung (Warmepumpe oder Direktheizung),
Warmwasser oder E-Auto nutzbar, dann Smart-Home-Steuerung erforderlich

* Erganzung Batterie sinnvoll fiir hoheren Eigenstromanteil
* Fazit: Geld lieber in Gebaudehiille oder Heizung stecken!

e Forderung: Aktuell wird 19% Mehrwertsteuer erlassen!
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Zusammenfassung:

Gebaudehille ddmmen: Die Warmewende gelingt nur, wenn die alten
Gebaude konsequent gedammt werden.

Strategie: Zuerst Gebaude dammen + dann Heizung austauschen
Umstieg auf erneuerbare Energien ist flir Heizung technisch machbar
Der steigende CO2-Preis wird den Heizungstausch anschieben
Forderung: Aktuell gute Fordermoglichkeiten fir Heizungstausch

Haben Sie Fragen?
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