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E8 // // / \/k J\ // I/ I s 7 f“l F] dustrie ‘ ebiet 7.2.2 Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belags- und Verkehrsfléchen ist pro Baum ein spartenfreier Wurzelbereich mit 7 Hochwasserangepasste Bauweise 8 Hinweise zur Pflanzverwendung
// 94 // // / /f\\‘\f\\ /I J/ / & 7912 ) g einem durchlifteten Mindestvolumen von 12 m* nachzuweisen. Die Baume innerhalb von Belags- und 7.1 Grundsatzlich gelten die Vorschriften des § 78 Abs. 3 WHG. Fir die Eingrinung und Bepflanzung des Urbanen Gebietes werden folgende Pflanzenarten empfohlen:
/ /] 932 ] / / 3 / ey : . \/K|e| nwa| |Stadt Ost — Verkehrsflachen sind durch wirksame Schutzvorkehrungen dauerhaft vor Anfahren zu schiitzen. 7.2 Fir die Treppenhauser gilt: Die Zugangsschwelle im Keller muss auf Héhe HQ100 liegen. Geeignete gebietsheimische Laubbaumhochstdmme und Laubgehdlze u. a. auch fiir Ausgleichsflachen:
/ / / / £ / o / / \f/ 1902 R, p // L - 7.2.3 Zuverwenden sind standortgerechte, stadtvertragliche Laubgeholze. Die Anpflanzung von Nadelgeholzen ist nicht 7.3 Esdurfen keine gesundheitsgefahrdenden Stoffe unterhalb der Hochwasserlinie verwendet werden (z.B. keine Laubbaumhochstdmme:
‘L\/ / / / 7 945 / / (/ ' 7 < / zulassig. Weitere Hinweise zur Pflanzenverwendung (Artenliste) siehe Textliche Hinweise. hydraulischen Aufziige) Feld-Ahorn Acer campestre Spitz-Ahorn Acer platanoides
\‘/\ // ’ —16 ]l 7, / o © )5/ Als Mindestqualitét fiir die Gehdlzpflanzungen wird festgesetzt: 7.4  Flr Parkflachen im Uberschwemmungsgebiet gilt, dass das Verkeilen von aufgeschwemmten Fahrzeugen, deren Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Schwarz-Erle Alnus glutinosa
~ ] W 06 /r, Al 0 Laubbaumhochstamm: 3 x verpflanzt, StU. 16-18 cm Parkflache unterhalb der Hochwasserlinie HQ100 liegt, unter der Briicke durch bauliche MalRnahmen (z.B. Poller) Hainbuche Carpinus betulus Baum-Hasel Corylus colurna
| Heister, 2 x verpflanzt, 150-175 cm / 3 x verpflanzt 175-200 cm verhindert werden muss. Rot-Buche Fagus sylvatica Traubenkirsche Prunus padus
5 Straucher: vStr. 3-5 Tr. 40 -60 cm / 60-100 cm Stiel-Eiche Quercus robur Silber-Weide Salix alba
Die Pflanzqualitéten richten sich nach den Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen und der DIN 18916. Textliche Hinweise Bruch-Weide Salix fragilis Eberesche Sorbus aucuparia
/> [ 7.3 Stellplatze, Feuerwehrumfahrten und nicht befahrene Wegeflachen sind mit versickerungsfahigen, offenporigen Straucher:
. Belagen zu befestigen (z. B. Schotterrasen, Drain- oder Rasenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster o. &.), sofern 1 Denkmalschutz Kornelkirsche Cornus mas Bluthartriegel Cornus sanguinea
die ortlichen Bodenverhéltnisse eine Versickerung zulassen und es wasserrechtlich zulassig ist. 1.1 Firjede Art von Veranderung an Baudenkmalern bzw. in deren Nahebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 Hasel Corylus avellana Eingriffeliger Weidorn Crataegus monogyna
, 74  Die festgesetzten Begriinungsmafnahmen miissen innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung abgeschlossen BayDSchG. Das Bayerische Landesamt fiir Denkmlapflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Pfaffenhlitchen Euonymus europaeus Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare
' sein. Die Grundsttickseigentiimer sind fiir die ordnungsgeméafie und fachgerechte Pflege und Erhaltung der Erlaubnisverfahren nach Art. 6 BayDSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen die Heckenkirsche Lonicera xylosteum Schlehe Prunus spinosa
' Begriinungsmafinahmen verantwortlich. Ausgefallene Baume sind durch entsprechende Nachpflanzungen zu Baudenkmaler unmittelbar oder in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen. Hundrose Rosa canina div. Heckenrosen Rosa spec.
ersetzen. 1.2 Eswird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Schwarzer Holunder Sambucus nigra Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
| Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG Grau-Weide Salix cinerea Purpur-Weide Salix purpurea
[m 8 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft unterliegen. Korb-Weide Salix viminalis
8.1  Zur Kompensation der durch die geplante Bebauung und Erschliefung verursachten Eingriffe in Natur und Geeignete Laubgehélze zur Verwendung auf den Baugrundstiicken und im Straenraum (vgl. u. a. Bayerische
Landschaft werden aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. 2 Bodenschutz Landesanstalt fiir Weinbau und Gartenbau (LWG): Stadtbaumarten; Gartenamtsleiterkonferenz: Zukunftsbédume
§ 9 Abs. 1a BauGB Flachen fir Manahmen zum Ausgleich von Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft in 2.1 Auf mdgliche Bodenbelastungen aufgrund der Vornutzung wird hingewiesen. fir die Stadt):
\\ I R einem Umfang von etwa 80 m? zugeordnet. Diese erfolgen durch Aufwertung des Gemeindewaldes auf einer 2.2 FlrBaumafinahmen im Umfeld des Tankstellengelédndes empfiehlt sich eine bodengutachterliche Begleitung. Laubbaume - in Sorten, auch in Zier- und Saulenformen:
‘K\ FL ] N r. 769 3 Teilflache von 200 m? auf der FI.Nr. 7693 des Marktes Elsenfeld. 2.3 Bei organoleptischen Auffalligkeiten sind die Kreisverwaltungsbehorde und das Wasserwirtschaftsamt unverziiglich Feld-Ahorn Acer campestre ,Elsrijk’
\ L7 FINr. 7693 (Gmkg. Elsenfeld) - Teilflache 200 m? zu verstandigen. Séulen-Spitz-Ahorn Acer platanoides ,Columnare’
\ . // } Bestand: 24  Auf die einschlagigen Vorschriften zur Behandlung von Boden und zum Bodenschutz wird verwiesen Séulen-Hainbuche Carpinus betulus ,Fastigiata’ oder ,Frans Fontaine’
\ T -_ - — aal Kiefern-Buchen-Wald, strukturreicher Nadelholzforst, altere Auspréagung (> 80 Jahre) mit 70 % Waldkiefer (Bundesbodenschutzgesetz, Bundesbodenschutzverordnung, Deponieverordnung, Eckpunktepapier zur Verflllung Séulen-Eberesche Sorbus aucuparia ,Fastigiata’
\\ : | /// (Zielbestand) und 30 % Buche (Zielbestand nach Forsteinrichtung); (Biotoptyp N723 BayKompV); Buche im Unter- von Gruben, Brlichen und Tagebauen,...). Blumen-Esche Fraxinus ornus
| | 4d und Zwischenstand; sehr geringe Naturverjingung durch dichte Bestockung. 2.5 Boden stellt ein besonders schlitzenswertes Gut dar, mit dem sparsam und schonend umgegangen werden soll. Chinesische Wildbirne Pyrus calleryana in Sorten
x\ \ Lageplan Ausleichsflache A1 Waldgebiet "Taubenlacke" M 1 :5.000 Entwicklungsziel: Uberfliissige Erdmassenbewegungen sind zu vermeiden. Der grundsatzlich auszuhebende Mutterboden ist in einem Zierkirschen Prunus cerasifera in Sorten oder Prunus x schmittii
\\ B FI.Nr. 7693 (Gmkg. Elsenfeld) - Teilflache 200 m? Hainsimsen-Buchenwald, bodensauer, Buche 70 %, Kiefer 30 % (entsprechend dem Biotoptyp L232-9110 nach nutzbaren Zustand zu erhalten und sollte als Bodenaushub, soweit nicht kontaminiert, vorrangig wieder am Ort des
*\ // Biotopwertliste BayKompV) mit Naturverjlingung und typischer Bodenvegetation. Aushubes fiir Bauzwecke wiederverwendet werden. 9 Schallimmissionen
\ { MaRnahme: 9.1 Fir schutzbediirftige Bauobjekte ist der Schallschutz im Baugenehigungsverfahren nachzuweisen (gem. DIN 4109).
\ \ ) Deutliche Reduktion des Waldkieferanteils von 70 % auf 30 % zu Gunsten von Rot-Buchen als Hauptbaumart mit 3 Grundwasserschutz
\ \ Textliche Festsetzungen Eiche / Vogelkirsche als Nebenbaumarten durch kraftige Entnahme der Waldkiefer und einzelner Fichten 3.1 Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch entsprechende SchutzmaRnahmen zu
\\ \\ (ca. 120 fm/ha). verhindern. Bei den geplanten Vorhaben sind die Vorgaben des allgemeinen Grundwasserschutzes (Anforderungen
\ 1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) Vollzugfrist; nach dem Wasserhaushaltsgesetz und Bayerischem Wassergesetz) zu beachten.
A 1.1 Urbanes Gebiet MU (§ 6a BauNVO) Die AusgleichsmaBnahmen sind spétestens 1 Jahr nach Beginn des Eingriffs zu beginnen. 3.2 Esdiirfen keine wassergefahrdenden, auslaug- oder auswaschbaren Baustoffe bzw. Hilfsmittel verwendet werden.
A 1.1.1 allgemein und ausnahmsweise zulassige Nutzungen: 8.2  Die ordnungsgemaRe und fachgerechte Herstellung, Entwicklung und Pflege der Ausgleichsflachen obliegt dem Es ist verboten, Bauschutt, Baustellenabfalle 0.. in Baugruben oder Arbeitsraume einzubringen. Zudem sind
AN Im Urbanen Gebiet sind alle nach § 6a Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen zulassig. jeweiligen Grundstiickseigentiimer und ist durch geeignetes Fachpersonal zu betreuen (dkologische chromatarme Zemente zu verwenden.
X 1.1.2 Nach § 1 Abs. 5 BauNVO sind die bestimmten zuldssigen Arten von Nutzungen gem. § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Baubegleitung).
\\ "Einzelhandelsbetriebe” sowie "Schank- und Speisewirtschaften” aus stadtebaulichenGriinden nicht zulassig, sofern 8.2.1 Die Diingung und das Ausbringen von Pestiziden auf den Ausgleichsflachen sind unzuldssig, bzw. nur bei 4  Hochwasser
N diese Dienstleistungen eine Wettannahmestelle, eines Wettbiros oder einer Spielhalle anbieten. Gefahrdung der Entwicklungsziele nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde méglich. 41  Grundlage ist das amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Elsava gem. Planeintrag. Mit diesem Status
S650/7 — Apotheken, die gem. § 6a Abs. 2 Nr. 4 und 5 BauNVO, sowie Post- und Paketannahmestellen die als 8.2.2 Innerhalb der Ausgleichsfliche ist die Errichtung baulicher Anlagen, einschl. der Einfriedungen, unzulassig. sind gewisse bauliche Schutzvorschriften (§ 78 WHG) verbunden.
- Einzelhandelsbetrieb gem. § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO grundsatzlich zulassig sind, sind unzulassig, wenn tber 50% 8.3  Die Fertigstellung der Ausgleichsflachen ist der Unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen. Bei baulichen Eingriff in das festgesetzte Uberschwemmungsbiet kann ein Retentionsraumausgleich gem. § 78 Abs.
7 der Verkaufsflache in Anspruch genommen werden. . 5 Nr. 1a WHG vorgenommen werden, sofern dieser umfang-, funktions- und zeitgleich erfolgt.
/ Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die gem. § 6a Abs. 3 Nr.1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Ortliche Bauvorschriften Die fiir die Vorlage von Antragen nach § 78 Abs. 5 WHG mit den erforderlichen Nachweisen, dass die
/ Vergnﬂgupgsstétten sowie die nach § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen nicht Aufnahme von auf landesrechtlichen Regelungen in den Bebauungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 81 BayBO) Voraussetzungen eingehalten werden kdnnen, kdnnen beim Landratsamt Miltenberg angefordert werden. Nachteilige
// o Bestandteil des Bebauungsplanes. Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger sind zu vermeiden. Bauvorhaben sind hochwasserangepasst zu errichten.
/ 1.1.3  Gliederung der Nutzungen: (§ 6 Abs. 4 BauNVO) 1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) Wohn- und Schiafraume miissen sich, insbesondere im Hinblick auf die Schutzgiter Leib und Leben zwingend
g a. Wohnen ist in allen Geschossen zulassig. Die Gebaude und bauliche Nebenanlagen miissen in Bezug stehen, d.h. Architektur, Fassade und Dacheindeckung ausreichend tiber der HQ100 — Wasserspiegellinie befinden (Freibord einplanen). Die Gebaudetechnik muss an die
A b. Verkaufsstatten des Lebensmittelhandwerks sind in allen Teilflachen zulassig. als gestalterische Einheit wahrehmbar sein. HQ100 — Wasserspiegellinie angepasst sein. Eine Gefahrdung durch wassergefahrdende Stoffe muss
© 665117 EAN ¢. Verkaufsflachen von Einzelhandelsbetrieben, Gastronomie und Gewerbe sind ausschlieBlich im Erdgeschoss 11 Fassadengestaltung ausgeschlossen sein (z.B. Hochwassersicherheit von Heizéltanks, sofern die Neuerrichtung solcher Anlagen hier
06 R~ zulassig 1.1.1 Die Geb&ude und bauliche Nebenanlagen sind in einer einheitlichen Gestaltung auszuftihren. nicht verboten ist). Die entsprechenden Hohen der durchschnittlichen Wasserspiegellage sind im Vorfeld der
© [] 652975 | | 1.1.2  An- und Vorbauten sind dem Hauptbaukorper deutlich unterzuordnen. Baugenehmigungsplanung einzuholen.
/ 20 5om 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) 1.1.3 Farben und Materialien sind aufeinander abzustimmen. Farbliche Akzente im Bereich von Fassadenéffnungen und 4.2 Im Falle von Starkregenereignissen sind fusslaufige Fluchtméglichkeiten aus dem HQ-100 Bereich in weiter oben
' 2.1 Grundflachenzahl: Die Grundflachenzahl (GRZ:) ist entsprechend Planeintrag festgesetzt. Die festgesetzte untergordneten Bauteilen (Loggien, Fenstern, usw.) oder fiir einzelne Geschossebenen sind zulassig. gelegene Bereiche notwendig.
Grundflachenzahl darf durch die Grundflache von Nebenanlagen und Stellplatzen sowie deren Zufahrten, befestigten 1.1.4 Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind architektonisch in die Fassadengestaltung zu integrieren. 4.3 Zur Ufersicherung und fiir Pflegearbeiten ist entlang der Elsava ein 3 Meter breiter Streifen zwischen
Flachen und unterirdischen Bauteilen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZz) von 0,8 Uberschritten werden. 1.1.5 Antennen und Parabolspiegel sind nur zulassig, wenn sie so angebracht werden, dass sie aus dem éffentlichen Grundstiicksgrenze und Baugrenze von jeglicher Bebauung freizuhalten.
2.2  Geschossflache: Die Geschossfachenzahl (GFZ) ist entsprechend Planeintrag festgesetzt.Bei der Ermittlung der Raum nicht einsehbar sind.
Zeichnerische Festsetzungen GeschoRflache sind die Flidchen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieRlich der zu ihnen 5  Bepflanzung
gehorenden Treppenraume und einschlieflich ihrer Umfassungswande ganz einzurechnen. 1.2 Dachformen, Dachaufbauten und Dachgestaltung 5.1  Zwischen geplanten Baumstandorten und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind entsprechend DIN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) 2.3  Garagengeschosse: Garagengeschosse sind in sonst anders genutzten Gebéuden auf die Zahl der zulassigen 1.2.1 Fiir alle Gebaude sind nur Flachdécher (FD) mit Attika und flachgeneigte D&cher (FGD) mit einer Dachneigung von 18920 Schutzabstande von 2,5 m einzuhalten (vgl. Merkblatt R 2 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* der
m Urbane Gebiete MU (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6a BauNVO) Vollgeschosse nicht anzurechnen. Flachen von Garagen und Stellplatzen in Vollgeschossen werden nicht auf die maximal 15° zulassig. FGSV, Gemeinschaftsausgabe mit DWA und DVGW, Ausgabe 2013).
zulassige Geschossflache angerechnet. 1.2.2 Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Gebauden, Garagen und Nebenanlagen sind ab einer Fléche von 10 m? 52  Die erforderlichen Grenzabsténde fiir die Bepflanzung richten sich nach den Vorschriften des Bayerischen
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) 24 Maximale Anzahl der Geschosse: Die maximale Geschosszahl ist gemal Planeintrag festgesetzt. zu begriinen. Die Dachbegriinung ist mit einer Substratschicht (Vegetationsschicht) von mindestens 10 cm Starke Nachbarrechts (Art. 47, 48 Ausfilhrungsgesetz zum Biirgerlichen Gesetzbuch).
06 zulassige Grundflachenzahl (GRZ) als Orientierungswert  (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) 2.5 Maximale Gebaudehohe: Die maximale Gebaudehohe wird auf 137,6 Meter GNN begrenzt. Dabei ist der obere (strukturstabil, gemessen ohne Dran- und Filterschicht) herzustellen, flachig zu bepflanzen oder fachgerecht 5.3  Die fachlichen Empfehlungen und Vorgaben einschldgiger Richtlinien und Regelwerke zur Bepflanzung, wie bspw.
24 2ulassige Geschossflachenzahl (GFZ) als Orientierungswert (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) Hohenbezugspunkt der oberste Abschluss der Gebaudeauenwand (Oberkante Attika). anzusden und dauerhaft zu erhalten. die FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen* oder die FLL-Dachbegriinungsrichtiinie®, sind in der jeweils
1.2.3  Auf nicht verpflichtend zu begriindenden Dachern ist dariiber hinaus ebenfalls eine Dachbegriinung zulassig ebenso aktuellen Fassung zu beachten.
3. Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO) - 3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB, § 22 und § 23 BauNVO) wie eine Dacheindeckung aus Ziegel, Metall oder Kunststoff (z.B. Foliendach, beschichtetes Metall).
a Abweichende Bauweise: Gebaude mit einer Lange von bis zu 60 Metern zulassig (§ 22 BauNVO) 3.1 Bauweise: Fur die Urbanen Gebiete ist eine abweichende Bauweise gem. Planeintrag festgesetzt. Einzelne 1.2.4 Nicht beschichtete Metalldécher oder in dhnlicher Weise behandelte Kupfer-, Zink- oder bleigedeckte Décher sind 6  Artenschutz
===~ Baugrenze (§ 23 BauNVO) Gebaudekorper drfen tiber das Garagengeschoss miteinander verbunden sein. nicht zul3ssig. 6.1  Falls Riickschnitte von Gehdlzen in den Grenzbereichen zu den angrenzenden Gehdlzen notwendig werden, sind
} 3.2 Baugrenzen: Die berbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen in der Planzeichnung bestimmt. 1.2.5 Bei Flachdachern und flachgeneigten Déchern sind (iber die Geb&udehdhe herausragende untergeordnete Bauteile, diese zur Vermeidung negativer Auswirkungen auRerhalb der Brutzeit der Végel durchzufiihren (Durchfiihrung
4. Verkehrsflachen _(_§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) wie z.B. Dachaufbauten, Austritte, Fluchtwege, Belichtungsflachen oder technische Einrichtungen (z.B. offen Oktober — Ende Februar).
I:I Straenverkehrsflache . _ . 4  Stellplatze und sonstige Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 14 BauGB i.V.m. §§ 12, 23 Abs. 5 BauNVO) gestaltete Absturzsicherungen, Abgas- bzw. Abluftrohre, Aufzugsiiberfahrten, Warmepumpen, ...), bis zu einer 6.2  Sollen derartige Eingriffe auRerhalb dieses Zeitraums durchgefiihrt werden, ist unmittelbar vorher durch eine
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen 4.1 Offene, Uberdachte und eingehauste Stellplatze wie Garagen und Carports sowie Nebenanlagen und Gesamtflache der {iberhdhten Bauteile von maximal 30 % der Brutto-Dachfldche und mit einer maximalen Kontrolle sicherzustellen, dass sich im Eingriffsbereich keine briitenden Végel befinden. Werden briitende Végel
€—»  Einfahrisbereich Versorgungseinrichtungen wie u.a. Einrichtungen zur Mllentsorgung, Stromversorgung, ... sind nur innerhalb der Bauteilhdhe bis 2,0 m zulssig (gemessen ab der Oberkante Attika). Diese miissen um das MaR ihrer eigenen Hohe festgestellt, sind die entsprechenden BaumaRnahmen bis nach Beendigung der Brut auszusetzen.
_ Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. von der AuRenkante des darunterliegenden Geschosses zuriickgesetzt sein. Treppentiirme und Aufzugstiberfahrten 6.3  Die angrenzenden Gehdlzbestande sind durch eine sichtbare Abgrenzung vor einer Schadigung zu schiitzen.
I:l > g;z::ﬁé:glggsn;gghimw'Cklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) 4.2 Offene Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenze zulassig, sofem sie zur Marienstrafe orientiert, zwischen der diirfen auch an der AuRenwand liegen. 6.4  Fir die Beleuchtung der Gebaude und deren Freiflachen sowie dffentlicher Strafen und Wege wird auf den
westlichen Grundstiicksgrenze und der Bebauungsstruktur errichtet werden. 1.2.6  Solarthermische Anlagen und Photovoltaikanlagen sind als Aufstanderungen auf Flachdéchern zulassig, sofern sie Leitfaden zur Einddmmung der Lichtverschmutzung, Handlungsempfehlungen fiir Kommunen (Bayerisches
: Fléchen fir NaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschat 4.3 Untergeordnete Bauteile wie Stiitzmauem, Autentreppen u.a., die zur technischen Infrastrukturversorgung, vom StraBenraum nicht einsehbar sind. Bei zu begriinenden Flachdachern und flachgeneigten Dachern sind Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz (StMUV (2020)) hingewiesen.
’ ErschlieBung der Hauptgebaude, Sicherung der Boschungskante benotigt werden, sowie unterirdische solarthermische Anlagen und Photovoltaikanlagen auf der gesamten Dachfléche zuldssig, sofern sie mit der 6.5 Inden Grenzbereichen zu den benachbarten Gehdlzbestanden wird eine sichtbare Abgrenzung wahrend der
} i ) _ Gebaudeteile sind auch auferhalb der Baugrenzen zuléssig, sofern sie die Anforderungen des Hochwasserschutzes Dachbegriinung kombiniert werden. BaumaRnahmen empfohlen.
Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen erfiillen.
) . 44  Esist eine Stellplatzanlage mit bis zu 120 6ffentlichen und privaten, nicht der Bebauung zugeordneten 2 Einfriedungen 7 Freiflichengestaltungsplan, Umgang mit Niederschlagswasser
6. Sonstige Planzeichen PKW-Stellplatzen innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Einfried ind sockellos. fiir Kleintiere durchlassig. mit mindestens 20 cm Bodenfreinheit fiih 741 Dem Bauantraq ist ei lifizierter Freiflach talt lan beizufiigen. Aus d
FD Nur Flachdécher mit Attika gemé textichen Festsetzungen zulissig infriedungen sind sockellos, fiir Kleintiere durchlassig, mit mindestens 20 cm Bodenfreiheit auszufiihren. : em Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizufigen. Aus dem
Freiflachengestaltungsplan muss der Nachweis der zu erbringenden Auflagen entsprechend den Festsetzungen Markt E| se nfe|d
FGD Nur flachgeneigte Décher gem textichen Festsetzungen zulissig 5  Wegerecht (§ 9 'L}bs.' 1 Nr. 21 BauGB) | o | ) 3 Anlagen fiir die Abfallbeseitigung des Bebauungsplans priifbar hervorgehen. Der Freiflichengestaltungsplan ist mit dem Markt Elsenfeld
5.1 Entlang der Norddstlichen Geltungsbereichsgrenze ist fiir einen Bauunterhaltsweg zwischen der Grundstickszufahrt Abfallsammelanlagen auf privaten Grundstiicken sind einzuhausen oder in die Gebaude zu integrieren, so dass die abzustimmen. o , )
mm —_ , und der Elsava ein Geh- und Fahrtrecht zugunsten des Marktes Elsenfeld und des WWA Aschaffenburg Behalter vom offentlichen Raum nicht einsehbar sind. 7.2 Dem Bauantrag ist ein qualifiziertes Konzept zum Umgang mit Niederschlagswasser beizufiigen. Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung NORDEN
== renze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) C . . . . Lo . . . . . " i "
einzuraumen. Die notwendlgen Befestlgungen Zur Errlchtung des Bauunterhalteweges sind nicht der GRZ Il 7.3  Anfallendes N|edersch|agswasser ist grundsatzhch getrennt vom hauslichen Schmutzwasser zu bese|t|gen. Es Ma”enstrase 35-37 - She"'AreaI M = 1:1.000
. Wegerecht Wasserwirtschaftsamt, Markt Elsenfeld 5 Ianzu'r'echnen. o . _ 4 Apzahl, GroRe und Beschaffenheit von Stellpﬂlétzep (Art. 63 BayBO i.V. mit Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO) istin Zigternen 2u speichern, um es |n Trockgnperiodﬂen 'fi]r diel Gartenbewésserung upd/oder als Brauchwasser
2 Im Siiden des Gebietes ist gem. Planeintrag ein Geh- und Fahrtrecht zugunsten des Marktes Elsenfeld und des 4.1 Fir die Anzahl der herzustellenden PKW-Stellplitze gilt: (z.B. Toilettenspiilungen nutzen zu kénnen. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist in das Grundwasser zu Verfahrensvermerke
1 | 2] Nutzungsschablone 1: Art der baulichen Nutzung, 2: Grundfiachenzahl GRZ, 3: Geschossflichenzahl GFZ, WWA Aschaffenburg einzuraumen. Bei Wohnen: 1 STPL pro Wohneinheit o - versickern. Grundsétzlich ist eine Versickerung Uber den gewachsenen Oberboden in das Grundwasser einer 1. Der Markigemeinderat hat n seiner Stzung vom 13.12.2021 die Aufsellng des Bebauungsplans "Marinsratie 35-37" beschiossen.
3 4 4- 7ahl der Geschosse. 5: Bauweise. 6: Dachform i 4.2  Fahrradstellplatze sind in das Gesamtkonzept zu integrieren und einheitlich zu gestalten. Einleitung in ein Oberflachengewasser vorzuziehen. Bei einer Versickerung sind die Viorgaben der aktuell Der Aufstellungsbeschluss wurde am __.__.202_ortsilblich bekannt gemacht. - '
5 6 ’ ’ 6 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 24 BauGB) geltenden Regeln der Technik (DWA-M 153, DWA-A 102), der Niederschlagswasserverordnung (NWFreiV) 2. Kﬂr:n(iglstlg?sgﬁz?élgzg]keltsbetze(l)llzgung gem. § 3 Abs. 1 in der Zeit vom: 17.01.2022 bis 18.02.2022; ortsiiblich bekannt gemachtim _____des
. ) ) . o . 6.1 Firdie AuRenbeleuchtung des gesamten urbanen Mischgebietes sind nur nach unten und nur auf die vorgesehene 5 Flachenbefestigungen sowie der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das 3. Frihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Triger éffentiicher Belange gem. § 4 Abs. 1 in der Zeit vom:
Zeichnerische Hinweise/ nachrichtliche Ubernahme Nutzflache abstrahlende Leuchten sowie energiesparende Leuchtmittel mit geringem UV- und Blaulichtanteil Alle zur fuBlaufigen ErschlieRung der einzelnen Hauser erforderlichen Belagsflachen sowie oberirdische Stellplatze Grundwasser (TRENGW) zu beachten. 17.01.2022 bis 18.02.2022. o ,
7 bestehende Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer und geplante Flurstiicksgrenzen (Farbtemperatur bis max. 3.000 Kelvin) zulssig. sind, soweit technisch und verkehrssicherheitstechnisch mdglich, mit versickerungsfahigen Pflasterbelagen Bei einer Einleitung des Niederschlagswasser in ein Oberflachengewasser sind die Technischen Regeln zum g: g%i'ﬁﬁiﬂﬁ:ﬁiﬁﬁﬂﬁfgsulg;§§0§13 ngug";hdi?g? f,%er:]“i%%'m mde;sMar.ktelszgésfn?fﬁlrfsﬁg}ic—h't;é?]ﬁ;gemacht
bestehende Bebauung mit Hausnummer 62 Die Ll?htpuﬁkth(_)he? Slﬂd so niedrig wie moglich zu wahlep. _ _ N herzustellen. Alle zur Herstellung der Rettungs- und Bauunterhaltswege zusatzlich erforderlichen Belagsflachen sind schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberidische Gewasser (TRENOG) zu im__ desMarktes Elsenfeldam . 202 ' o '
3] | 6.3  Unzulassig ist die flachige Anstrahlung von Fassaden sowie die Verwendung von Himmelstrahlerm und Einrichtungen mit Pflastersteinen mit begriinten Fugen zu errichten. berticksichtigen. Sollte die NWFreiV bzw. die TRENOG nicht greifen, wére eine wasserrechtliche Erlaubnis 6. Beteiligung der Behtrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2in der Zeit vom: _._.202_bis __._.202_.
<7 bestehendes Gelande mit Bdschungskante mit ahnlicher Wirkung sowie eine allgemeine Anstrahlung der an das urbane Mischgebiet angrenzende beim Landratsamt Miltenberg zu beantragen. 7. g:;gﬂgrll;ti?an;zi :;tvr::q Befchg(s); dZTsMSZrtTSr?;t)eelzgiﬁlrgtsss ;rc:m 27.04.2020 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
26.1213m  Bestandshdhen Vermessung in Meter iiber NN (nachrichtich) Geholzflachen (Gewasserbegleitgeholze). 6 Werbeanlagen o | | | 74 Belastetes Niederschlagswasser von befestigten Flachen (z.B. Verketrsfléchen) darf in den Mischwasserkanal der (ESI?:g;%Id S S
3.00 6.1 Werbeanlagen sind nur zuléssig, wenn sie am Ort der Leistung aufgestellt bzw. angebracht sind. Marienstrafie eingeleitet werden.
' MaRe in Meter 7 Griinordnung 6.2 Sie sind nur am Gebaude auf der offentlichen ErschlieBungsstralie zugewandten Seite und nur im Bereich des (Kai Hohmann, 1. Birgermeister)
Festgesetzter Uberschwemmungsbereich 7.1 Der Erhalt der dargestellten offentlichen Griinflache ist durch fachgerechte Pflege- und Unterhaltungsmaf&nahmen Erdgeschosses und bis unterhalb der Fensterbr[jstung des ersten Obergeschosses’ hochstens jedoch biszu4,0 m 8. DerSatz beschiuss des Beb | S 4% 5 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGE ortsibiich
) der Geholzstrukturen und Biotoptypen dauerhaft sicherzustellen. (iber der Geldnde-Oberflache, zuldssig. Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie " per Satzungsbesanluss 45 Bebauungsplans urde am ... 9emals § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orstbli
Hochwassergefahrenflache HQ 100 7.2 Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke, soweit nicht als ErschlieBungsflachen benétigt, sind im Bereich des Projektionen und sich bewegende Anlagen sind unzulassig. E|senfe|dg’ den o P ’
Leitungen MU-Gebiets dauerhaft gartnerisch zu gestalten. Eine Uberbauung oder Versiegelung ist unzuléssig. 6.3  Werbeanlagen an Gebéuden sind nur bis zu einer GesamtgroRe von jeweils max. 2 m? zulassig. Je Gebaudeseite (Siegel)
“———  Gas ikl beidseitig 2,5m Schutzbereich) 7.21 Inder Summe ist je angefangene 600 m? Bauflache mindestens ein standortgerechter Laubbaumhochstamm erster u'ndl Nutzer ist nur sine Werbeanlage zuléssig. Werbeanlagen di]lrfen nur horizontal angeordnet sein. Werbeau'sleger, (Kai Hohmann. 1. Birgermeister)
oder zweiter Ordnung anzupflanzen. die im rechten Winkel zur Fassade angebracht werden, diirfen eine max. Gesamtausladung von 0,80 m und eine
——  Telekom Ansichtsflache von 0,70 m2 sowie eine Dicke von 0,16 m nicht (iberschreiten.
——— Strom (Mittel-/Niederspannung) 6.4  Aneinem Gebaude sind die Werbeanlagen in Gestaltung, Farbe und Gro3e aufeinander abzustimmen. Die Badeiplaning: sttt —— o
_______ Strom Straenbeleuchtung G_esa[ntﬂaChe a!ler Werlbean'laggn an Gebal.,lden darf 5 % delrjeV\./elllgf-:‘n Wandﬂ?Che, an der sie angebrachf[ sind, SCHIRMER | ARCHITEKTEN + STADTPLANER GmbH e s 27097l | landschaftsarchitekten.stadtplaner gmbh
nicht Gberschreiten. Bei Schriftzligen aus Einzelbuchstaben ist die Flache nach ihren AuRenmalfien zu ermitteln. Huttenstralie 4, 97072 Wiirzburg Steigweg 24, 97318 Kitzingen |
Tel: 0931 - 794 07 78-0, info@schirmer-stadtplanung.de Tel: 09321-26800-75, www.arc-gruen.de
955x 594 mm  die Bereitstellung der Datengrundlage erfolgt durch den Markt Elsenfeld offentlich
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